DEELENMAKELAARS

WONINGEN - BEDRIJVEN - NIEUWBOUW

SOEST

Beatrixlaan 13
Vraagprijs: € 750.000 k.k.


https://beatrixlaan13.nl/
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6 € 750.000 k.k. Eu' 103 m?2 III 248 m?2
AANTAL KAMERS BOUWJAAR ENERGIELABEL
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Aan een rustige, groene laan met eenrichtingsverkeer, midden in het geliefde Soestdijk, staat deze
uiterst charmante vrijstaande jaren '20-woning (1928) met eigen oprit. Een woning waar karakter en
hedendaags wooncomfort op een natuurlijke manier samenkomen. Authentieke stijlkenmerken, zoals de
prachtige hal met zwart-witte vloertegels, het fraaie trappenhuis met bordestrap, de sfeervolle erker en
de massief eiken vloerdelen, zijn met zorg behouden gebleven. Tegelijkertijd is de woning in de loop der
jaren gemoderniseerd en verduurzaamd, onder andere met een vernieuwd dak (2021), dak- en
spouwmuurisolatie, dubbele beglazing en airconditioning op iedere verdieping die zowel kan koelen als
verwarmen. Dit alles resulteert in een comfortabel thuis met energielabel C.

Locatie
De ligging is zonder meer uitstekend. Beatrixlaan is een rustige en groene laan met een
gevarieerd straatbeeld van karakteristieke vrijstaande en halfvrijstaande woningen.

Ondanks de rustige woonomgeving ligt alles binnen handbereik. NS-station Soestdijk bevindt zich op
slechts enkele minuten lopen, met een directe treinverbinding naar Utrecht Centraal en Baarn. De
gezellige Van Weedestraat, letterlijk om de hoek, biedt een gevarieerd aanbod aan winkels, speciaalzaken,
horeca en terrassen. Basisscholen, kinderopvang en sportvoorzieningen liggen op loop- en fietsafstand.

Het Baarnse Bos en het landgoed van Paleis Soestdijk liggen op enkele minuten van de woning. De Soester
Duinen bereikt u in ongeveer een kwartier op de fiets.

Binnen circa tien minuten bereikt u de A1 én de A27, richting Amersfoort, Hilversum, Utrecht en
Amsterdam.

Indeling

Via de eigen oprit bereikt u de entree van de woning. Zodra u binnenstapt, wordt u direct verwelkomd door
de sfeervolle hal met de zwart-witte vloertegels, het fraaie trappenhuis met grote raampartijen en de
karakteristieke bordestrap. Hier bevinden zich tevens de meterkast en de moderne toiletruimte.

Vanuit de hal loopt u door naar de lichte woonkamer. De gezellige erker aan de voorzijde en de grote
raampartijen zorgen voor een prachtige lichtinval gedurende de dag. De massief eiken vloer geeft de
ruimte een warme uitstraling. Via de openslaande deuren loopt u zo de zonnige achtertuin in.

De woonkamer staat in open verbinding met de keuken, die in 2024 volledig is vernieuwd. De keuken is
uitgevoerd met een Bora-inductiekookplaat met geintegreerde afzuiging, een Quooker, vaatwasser, oven en
koel-vriescombinatie.

Vanuit de hal is ook de praktische kelder bereikbaar. Dankzij de stahoogte is deze uitstekend bruikbaar
als provisie- of bergruimte. Daarnaast bevinden zich hier de aansluitingen voor de wasmachine en droger
en de cv-ketel (2025).

Op de eerste verdieping komt u uit op de overloop. Hier bevinden zich twee royale slaapkamers. De ruime
ouderslaapkamer beschikt over een kastenwand, terwijl ook de tweede slaapkamer een comfortabele afmeting
heeft. De badkamer is compleet uitgevoerd en beschikt over een ruime inloopdouche, een separaat lighad,
een brede wastafel en een tweede toilet.
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Via een vaste trap bereikt u de tweede verdieping. Deze verrassende zolder met twee dakramen biedt volop
mogelijkheden. Of u nu behoefte heeft aan een logeerkamer, hobbyruimte of een rustige thuiswerkplek; deze
verdieping laat zich eenvoudig aanpassen aan uw woonwensen.

Buiten is het minstens zo aantrekkelijk als binnen. Rondom de woning ligt een speels aangelegde tuin met
veel groen en volop privacy. De achtertuin op het zuidwesten biedt de hele dag door zon en verschillende
fijne zitplekken. Onder de sfeervolle veranda geniet u al vroeg in het voorjaar en tot ver in het najaar

van het buitenleven. De vrijstaande schuur biedt extra bergruimte.

Beatrixlaan 13 is een woning die sfeer, karakter en comfort op een bijzondere manier weet te combineren.
Een instapklare vrijstaande woning op een prachtige locatie, waar authentieke charme en modern
woonplezier hand in hand gaan. Een plek die u beslist zelf moet ervaren!

KENMERKEN

- Bouwjaar 1928

- CV-ketel (2025)

- Keuken vernieuwd (2024), met Bora-inductiekookplaat en Quooker
- Airco’s op elke verdieping koelen en verwarmen (2021/2025)

- Dak vernieuwd inclusief isolatie (2021)

- Spouwmuurisolatie en HR-beglazing (2022)

- Decentrale balansventilatie in woonkamer en kelder

- Hemelwaterafvoer via waterbuffer en wadi in de tuin

- Vrijstaande berging met water en elektra (dakbedekking 2022)

- Eigen grond

- Parkeren op eigen oprit

- Energielabel C

- Woonoppervlak 103 m2 (in het vermelde woonoppervlakte is de overig inpandige ruimte van de zolder
meegeteld)

- Zonligging achtertuin: zuidwest
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Plattegrond

- 3.79m - - 1.79m = =+ 1.01m—»

2.78 m

791m Woonkamer

3.81m

- 6.84 m >

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Plattegrond

-— 19 m——

-—382m— —292m—>

Badkamer 279 m

4.51m Slaapkamer
H=2.32m

Overloop 276m

3.33m Slaapkamer

- 3.66 m >

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Plattegrond

<+ 103m—+>

Zolder 6.91Tm
H=208m

A

Y

3.97 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Plattegrond

- 2.68 m >

Kelder
2.66 m H = 1.82m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Plattegrond

Berging

H =2.07m 4.14 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Plattegrond

9.80 m

—242m—- —230m——r~

3.2Tm
Berging 414 m
H=2.07m 13 m
Woonkamer
20.14 m (! H=277m
12.63 m
517 m

12.30 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Dee

o
<

10 15 20 25m

Dere kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
26 Huisnummer
waslgesielde kadastrale grens
Woorlopige kadasmale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

voor een eensiuidend uilireksel, geleverd op 16 juni 2026
De hewagrdet van het kadaster en te openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Soest
Sectie K
Perceel 1733

Aan dit uitreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Bienst woor het kadaster en de openbare registers hehoudt zich de intellecuele
eigendomsrechten voor, waarondar et auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster




Lijst van zaken
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Lijst van zaken 5

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Beatrixlaan 13, 3761 BB Soest
Datum: 22-06-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de waoning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

—  Inbouwspots/dimmers O O O
— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
— Losse (hang)lampen O O O
- Losse kast beneden a a O
= a a O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- O d O
& O | O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O O O
—  Gordijnen O O O
— Overgordijnen a O O
— Vitrages O O O
- Rolgordijnen O O O
- Lamellen a | O
- Jaloezieén a a O
-~ (Losse) horren/rolhorren O O O
—  Vouwgordijnen top down O O O
- | | O
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking a a ]
—  Parketvioer O O O
—  Houten vicer(delen) O O O
— Laminaat O O O
—  Plavuizen O O O
& a O O
- a | O
(Voorzet) openhaard met toebehaoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O
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NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Designradiator(en) O O O
Radiatorafwerking O O O
Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O O
—  Schilderij ophangsysteem O O O
- a O O
- a a O
= | | O
- O O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) | O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
—  Kookplaat O O O
- (Gas) fornuis O O O
—  Afzuigkap O O O
- Magnetron O O O
- Oven O O O
— Combi-oven/combimagnetron O O O
- Koelkast O O O
- Vriezer O O O
—  Koel-vriescombinatie O O O
- Vaatwasser | O O
- Quooker d O O
- Koffiezetapparaat O O O
- a | O
- a | O
Keukenaccessoires, te weten:
- O | O
- | | O
= a a O
- a | O
- a a O
= a a O
- a a O
- a a O
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet O O O
- Toiletrolhouder a O O
— Toiletborstel(houder) O O O
— Fontein O O O
- O d O
- O d O
Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad O O O
— Jacuzzi/whirlpool O O O
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NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
- Douche (cabine/scherm) a a O
— Stoomdouche (cabine) O O O
- Wastafel | O O
-  Wastafelmeubel O O O
— Planchet O O O
-  Toiletkast a a O
- Toilet | O O
— Toiletrolhouder a O O
—  Toiletborstel(houder) O O O
- a a O
- a a O
Sauna met toebehoren O a O
O | O
Exterieur/Instaliaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O a O
Brievenbus a O O
Kluis a | O
(Voordeur)bel O O O
Alarminstallatie O d O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O
Rookmelders a O O
(Klok)thermostaat O O O
Airconditioning O O O
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie | O O
— Boiler O O O
- Geiser O | O
- a a O
- a a O
- a a O
Screens O | O
Rolluiken O O O
Zonwering buiten O O O
- a a O
- O a O
- a a O
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O d O
- | d O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat O O O
Zonnepanelen O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O
| | O
O O O

Tuin
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O
Beplanting O O O
a a O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
Buitenverlichting overkapping O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas O O O
| O O
a a O
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek a O O
- Vlaggenmast(houder) a O O
= a a O
- a | O
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Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O O O
Boiler | O O
Zonnepanelen O O O
- O O O
- O O O
- O O |
- O O |
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:
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Over
Deelen Makelaars

Al ruim 56 jaar is Deelen Makelaars een toonaangevend makelaarskantoor in Soest,
Soesterberg, Baarn en de directe omgeving. Wij zijn u graag van dienst bij de aan- en
verkoop, verhuur van uw woning en natuurlijk ook voor de aan- en verkoop, verhuur van
uw bedrijfsonroerendgoed. Ook voor een taxatie en hypotheekadvies bent u bij ons aan
het juiste adres!

0 Torenstraat 47, 3764 CL Soest
M 035-6015360
e soest@deelen.nl

@ www.deelen.nl
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