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St. Adelbertstraat 4, Mook

Twan Kesseler



> Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs €365.000,- k.k.

Verwarming €180,-

Aanvaarding In overleg

Bouw

Type object Woonhuis, eengezinswoning, twee onder een kap woning
Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1960

Dakbedekking Dakpannen

Type dak Zadeldak

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 215m?
Gebruiksoppervlakte wonen 81 m?
Inhoud 355m?
Oppervlakte overige inpandige 17m?
ruimten

Oppervlakte externe bergruimte 11m?
Oppervlakte gebouwgebonden 19,5m?

buitenruimte

Indeling
Aantal bouwlagen 4
Aantal kamers 4 (waarvan 3 slaapkamers)

Aantal badkamers 1



> Kenmerken

Locatie

Ligging

Tuin

Type

Oriéntering

Heeft een achterom
Staat

Tuin 2 - Type

Tuin 2 - Oriéntering
Tuin 2 - Staat

Energieverbruik

Energielabel

Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen

Aantal overdekte parkeerplaatsen
Warm water

Verwarmingssysteem

Parkeergelegenheid

Heeft airco

Aan rustige weg

In bosrijke omgeving

In centrum

Nabij openbaar vervoer
Nabij school

Achtertuin
Zuidoost
Ja

Normaal
Voortuin
Noord west

Normaal

2
1
Elektrische boiler

Airconditioning
Gashaard

Carport
Ja



> Kenmerken

Glasvezelaansluiting aanwezig
Tuin aanwezig
Heeft schuur/berging

Heeft een schuifpui

Kadastrale gegevens

Eigendom

Ja
Ja
Ja
Ja

Eigen grond



“Kom binnenkijken!”




> Omschrijving

Bent u starter op de woningmarkt, een handige klusser of huurder met
koopplannen?

Dan is deze twee-onder-een-kapwoning met berging en carport een kans
die u niet wilt missen!

Aan de brede en rustig gelegen St. Adelbertstraat staat deze woning uit het
begin van de jaren '60 gelegen op een perceel van 215 m”. De woning biedt
volop potentie. Modernisering ligt voor de hand maar kan geheel naar
eigen tempo en inzicht worden uitgevoerd. Zo creéert u stap voor stap uw
ideale thuis en volledig aangepast naar uw eigen woonwensen.

Met zijn gunstige ligging nabij bossen, winkels en uitstekende openbaar
vervoersverbindingen (trein en bus), combineert deze woning rust en
bereikbaarheid.

Kortom: een huis met mogelijkheden op een hele fijne plek!

Indeling

Begane grond

Via de entree/hal heeft u toegang tot de meterkast, de toiletruimte met
toilet en fonteintje, de kelder, de keuken en de trap naar de eerste
verdieping.

De lichte en zonnige woonkamer van circa 22 m” is een heerlijke leefruimte
dankzij de grote raampartijen met kunststof kozijnen en dubbele
beglazing. De woonkamer is netjes afgewerkt met een verzorgde vloer en
beschikt over een sfeervolle gashaard. Via de schuifpui bereikt u de
overkapping en de besloten achtertuin, die is gelegen op het zuidoosten.
De gesloten keuken van circa 9 m? heeft een praktische indeling en biedt
volop mogelijkheden. Desgewenst kan de keuken bij de woonkamer
worden betrokken, waardoor een ruime, moderne leefkeuken ontstaat die
perfect aansluit bij de woonwensen van deze tijd. Airconditioning aanwezig
om te kunnen verwarmen en koelen.



Eerste verdieping

Via de overloop heeft u toegang tot drie slaapkamers van
respectievelijk circa 14 m?, 10 m* en 7 m”. Alle slaapkamers zijn
voorzien van kunststof kozijnen met dubbele beglazing. De
verdieping wordt verwarmd en gekoeld door middel van
airconditioning, wat het hele jaar door zorgt voor een aangenaam
binnenklimaat. Daarnaast beschikken alle slaapkamers over een
praktische inbouwkast.

De doucheruimte is functioneel ingericht en voorzien van een douche
en een wastafel.

Via een vlizotrap is de ruime vliering bereikbaar. Deze biedt praktische
bergruimte voor het opbergen van uw spullen.

Tuin

De woning beschikt over een eigen, groen aangelegde voortuin op het
noordwesten met een ruime oprit die toegang biedt tot de carport.
De vrijstaande stenen berging biedt volop ruimte voor het stallen van
fietsen, het opbergen van tuingereedschap en extra opslag.

De zonnige achtertuin, gelegen op het zuidoosten, biedt een prettige
combinatie van zon- en schaduwrijke plekjes, waardoor u op elk
moment van de dag comfortabel buiten kunt genieten. Achter de
stenen berging bevindt zich bovendien een overkapping, die zich
uitstekend leent voor gebruik als tuinkas. Ideaal voor het aanleggen
van een moestuin of het kweken van uw eigen groenten, kruiden en
fruit.

Bijzonderheden:

Definitief energielabel F, afgegeven juni 2026

Huur boiler aanwezig voor warm water.

Begane grond en eerste verdieping airconditioning aanwezig voor
verwarmen en koelen.

Gashaard aanwezig om te verwarmen

Gelegen in een rustige woonwijk, ruim opgezet

"ouderwetse” kelder zeer goed bruikbaar

3 slaapkamers

Aanwezigheid van een bergzolder

Achtertuin met zon- en schaduwrijke plekken en veel privacy
Mogelijkheden om de woning te verbouwen door bijvoorbeeld
woonkamer/keuken te laten openbreken.

Voldoende parkeergelegenheid op eigen terrein en openbaar
Basisschool, kinderopvang, huisarts, winkels en openbaar vervoer zijn
op loopafstand van de woning alsmede de bossen van de
Mookerheide.

Bij deze verkoop zijn de niet bewonersclausule, ouderdomsclausule
en de asbestclausule van toepassing.
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> Plattegrond
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> P|attegrond Ontdek de...
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363m

1.99m 4.08 m
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
De indeling, maatvoering en weergegeven opperviakten zijn slechts indicatief
en kunnen afwijken van de werkelijke situatie.
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~6.70 m



> Plattegrond Ontdek de...
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
De indeling, maatvoering en weergegeven oppervlakten zijn slechts indicatief
en kunnen afwijken van de werkelijke situatie.
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Ontdek de...

> Plattegrond

-—232m—

3.55m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
De indeling, maatvoering en weergegeven oppervlakten zijn slechts indicatief
en kunnen afwijken van de werkelijke situatie.



> Kadaster

Kadastrale kaart

Ontdek het perceel...
van St. Adelbertstraat 4

Uw referentie: Adelbertstr 4 Mook,

Bebouwing

Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 28 mei 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

0 5 10 15 20 25m
Deze kaart is noardgericht Schaal 1: 500 ka da Ste r
12345  Perceelnummer
% Hulsnummer Kadastrale gemeente Mook en Middelaar
grens
3 Sectie D
Voorlopige grens P | 255
Administratieve kadastrale grens ercee

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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binnenkort op
deze locatie?”




Twan Kesseler

BELANGRUKE INFORMATIE.

Onderzoeksplicht koper

De in deze verkoopbrochure vermelde informatie is verkregen van de eigenaar/
verkoper en uit eigen waarnemingen ter plaatse en heeft als bedoeling om de koper
zo goed mogelijk te informeren en tegelijk te voldoen aan de op de verkoper rustende
mededelingsplicht. Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust er op de koper van de
woning een onderzoeksplicht.

Dit houdt in dat de koper zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning
de eigenschappen zal bezitten om te voldoen voor het gebruik dat hij van de woning
zal willen maken. Het verdient dan ook aanbeveling om een ter zake (bouwkundig)
deskundige in te schakelen. Indien koper besluit om niet tot inschakeling van een
deskundige over te gaan, komen eventuele nadelige gevolgen hiervan volledig voor zijn
rekening.

Vrijblijvende aanbieding

Hoewel deze objectinformatie met de grootst mogelijke zorg is samengesteld blijft de
mogelijkheid bestaan dat er fouten en/of onvolledigheden in de omschrijving aanwezig
zijn.

Noch de verkoper noch ons kantoor aanvaarden in dit geval enige aansprakelijkheid.
Alle verstrekte informatie dient gezien te worden als een uitnodiging om in
onderhandeling te treden en bevat derhalve slechts een vrijblijvende aanbieding. Een
bieding gelijk aan de gestelde vraagprijs doet dan ook niet direct een koopovereenkomst
tot stand komen.

Bij het eventueel vermelden van maten die zijn overgenomen uit (bouw)tekeningen kan
de maatvoering afwijken van de werkelijkheid. Hieraan kan door de koper geen enkel
recht worden ontleend.

Gunning
Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor het object te gunnen aan de gegadigde
van zijn en/of haar keuze.

Bodemverontreiniging

Eris door de verkoper geen onderzoek laten verrichten naar de eventuele aanwezigheid
van verontreinigende stoffen in de ondergrond. Voor zover verkoper bekend, is nimmer
een ondergrondse tank voor de opslag van {vloei-)stoffen in de grond aangebracht, tenzij
uitdrukkelijk anders vermeld. Door verkoper wordt geen enkele aansprakelijkheid aanvaard
in geval van achteraf blijkende bodemverontreiniging, van welke aard dan ook, tenzij
uitdrukkelijk anders is overeengekomen,

Bouwkundige risico’s/asbest

Indien de woning gebouwd is in de periode van ca. 1965-1983 bestaat de mogelijkheid
dat de constructie is uitgevoerd met betonnen vloeren zoals Kwaaitaal-, Omnia- of
Mantavloeren. Er is gebleken dat in gebieden met een hoge vochtigheidsgraad
betonschade kan ontstaan door in de vioer aanwezige chloriden, die de sterkte van het
beton en eventuele bewapening kunnen aantasten.

Indien de woning gebouwd is in de periode 1963 tot januari 1994 zijn er mogerlijkerwijs

asbest houdende materialen verwerkt. Bij de eventuele verwijdering van deze materialen

dienen op grond van het Asbestverwijderingshesluit 2005 en het Bouwbesluit 2012 speciale
maatregelen genomen, die extra verwijderingskosten met zich mee kunnen brengen.

De koper verklaart hiermee bekend te zijn en vrijwaart de verkoper voor alle aansprakelijkheid die uit de
aanwezigheid en de eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen kan voortvloeien.

{funda }



Twan Kessle

Erfdienstbaarheden en bijzondere bepalingen

Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen verbonden zijn. Deze worden
dan aan elke opvolgende eigenaar opgelegd. Ze staan gewoonlijk in het eigendomsbewijs.
Een kopie van het eigendomsbewijs is op te vragen via de makelaar.

Koop onroerende zaken en aanneming van werk (01-09-2003)

Op grond van deze wet kan de koopovereenkomst van een woonhuis nog slechts
schriftelijk worden aangegaan. Een door beide partijen getekend exemplaar of afschrift
hiervan moet aan de koper ter hand worden gesteld. De koper heeft dan (vanaf de dag
erop volgend, 0.00 uur) gedurende drie werkdagen het recht de koop zonder opgaaf van
redenen te ontbinden.

Daarnaast heeft de koper het recht de koopovereenkomst in te schrijven in de openbare
registers. Gedurende de bedenktijd kan dit slechts wanneer de akte is opgesteld en
mede ondertekend door een notaris. Deze inschrijving/registratie biedt de koper
bescherming tegen rechtshandelingen en rechtsfeiten, die zich na de dag van inschrijving
hebben voorgedaan zoals vervreemding, bezwaring, verhuur, faillissement of onder
bewindstelling van de verkoper. Deze inschrijving heeft slechts effect indien de juridische
levering (eigendomsoverdracht) binnen 6 maanden na de inschrijving zal plaatsvinden.

Onderhandeling

Mocht u belangstelling hebben voor de woning, dan kunt u naar aanleiding van de
bezichtiging en ontvangen verkoopdocumentatie een bieding uitbrengen. De makelaar zal
tijdens de bezichtiging aangeven of deze vrij is om met u in onderhandeling te treden.
Indien de makelaar voor de verkoper reeds in onderhandeling is dient men eerst met

de betreffende partij overeenstemming te bereiken. Wordt deze overeenstemming niet
bereikt dan is de makelaar weer vrij om in onderhandeling te treden met derden.

Aan een bieding kunt u als koper een aantal ontbindende voorwaarden koppelen zoals:
financiering, bouwkundige keuring, enz. Bij uw bod moet u daarvan wel direct melding
maken.

Waarborgsom

In alle koopovereenkomsten die door ons worden gesloten zal standaard een
waarborgsom van 10% van de koopsom worden opgenomen. In plaats van de
waarborgsom is het stellen van een bankgarantie ook mogelijk. De notaris zal u
vragen de waarborgsom te storten of de bankgarantie te deponeren voor de in de
koopovereenkomst vermelde datum.



Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: St. Adelbertstraat 4, 6585 XE, Mook

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Kan worden
Blijft achter Gaat mee overgenomen N.v.t.

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots / dimmers

X
[
[
[

Opbouwspots / armaturen / lampen / dimmers

X
[
[
[

Losse (hang)lampen

X
[
[
[

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

(Losse) kasten

X
[
[
[

Boeken / legplanken

X
[
[
[

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails L] L] ]
Gordijnen ] ] []
Overgordijnen ] L] ]
Vitrages ] L] ]
Rolgordijnen [] L] ]
Lamellen L] ] []
Jaloezieén L] H []
(Losse) horren / rolhorren L] L] ]

Vloerdecoratie, te weten:



Lijst van zaken

Vloerbedekking
Parketvlioer

Houten vioer(delen)
Laminaat

Plavuizen
Open haard, kachel:

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas) kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking
Overige zaken, te weten:

Spiegelwanden

Schilderij ophang systeem

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis

Afzuigkap

Magnetron

X X X X

O O X O O 0O X

N

X

X X X

[

O O o o o O R I R I R I R

O O

[

O O O O

O O 0O o o o O O O O O

N

[l

O O oo O

O O o O O

X O X X X

X

X

X

O O O [

X



Lijst van zaken

Oven

Combi-oven / combi-magnetron
Koelkast

Vriezer

Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat
Keukenaccessoires, te weten:

Droogrek

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toiletpot
Toiletrolhouder
Toiletborstel (houder)

Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad

Jacuzzi / whirlpool

Douche (cabine / scherm)

Stoomdouche (cabine)

Wastafel

O X

O O 0O o0 00X

[l

X X X

O O o O X

X

O O o o o0 0 o O

[

O O o O

O O o o O

O O 0O o oo 0o d

[l

O O oo O

O O O O O

l

X

X X X X O

X

I I R W R X

X X X X

[



Lijst van zaken

Wastafelmeubel
Planchet

Toiletkast

Toiletpot
Toiletrolhouder
Toiletborstel (houder)

Sauna met toebehoren

X O

X

O O o o

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel / antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur) bel

Alarminstallatie

(Veiligheids) sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders

(Klok) thermostaat

Airconditioning

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten
Warmwatervoorziening, te weten:

CV-installatie

O X O

O X O X O 0O X

X

[l

[

O O O o o o O

O O o oo ofddoddoogof

[

O O 0o o o o o

O o oo odoodoooobo oo g

[

X

X X X 0O 0O

X

O X

X

O X O X O X X O

X

X



Lijst van zaken

Boiler

Geiser

boiler; er is een huurcontract; meerdere opties
mogelijk

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Voorzetramen

Radiatorfolie
Overige zaken, te weten:

Telefoonaansluiting / internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting

Tuinaanleg / bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar / bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis / buitenberging

Kasten / werkbank in tuinhuis / berging

[ [
[ [
[ [
[ [
[ [
[
[
[ [
[ [
[ [
[
[
[
[
[
[ [

O O

O O O O O

X

X

X

X X 0O 0O

X

[



Lijst van zaken

(Broei) kas ] ] ]

Overige zaken

(Sier) hek ] ] ]
Vlaggenmast (houder) ] ] ]
Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

Boiler X O O O

boiler; er is een huurcontract; meerdere opties
mogelijk



