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Wat een heerlijke gezinswoning. Ruim - zowel binnen als buiten — goed
onderhouden en met een grote garage/berging van in totaal 25 m2. En dan hebben
we het nog niet gehad over de locatie: op loopafstand van het dorpscentrum, op
loopafstand van de basisschool en de kinderopvang, eigenlijk is hier alles wat je als
modern gezin nodig hebt in je directe woonomgeving. Deze gemoderniseerde
ruime TWEE ONDER EEN KAPWONING aan de Hertog Karel van Gelreweg 5 in
Vorden is de ideale woning voor jou en je gezin.

De Hertog Karel van Gelreweg vormt de verbinding tussen de 2 karakteristieke
molens die het dorpscentrum van Vorden rijk is. Het is een ruim opgezette straat
met groen en ruimte om te parkeren. Het is het hart van een jaren ’60 woonwijk met
een gevarieerd aanbod aan woningen.

De woning zelf werd gebouwd in 1961 en combineert een praktische indeling met
hedendaags wooncomfort. Zo beschikt de woning over een luxe keuken (2011),
een moderne badkamer (2022), 4 slaapkamers en een via vaste trap bereikbare
zolderverdieping met dakkapel. Hier hoef je niet eerst te verbouwen; je kunt de
verhuisdozen uitpakken en meteen genieten.

Een rondje huis

Het tuinpad met links en rechts prachtige bloeiende hortensia’s leidt ons naar de
entree. Achter de voordeur bevindt zich de hal met links het ‘bloemige’ toilet en
onder de trapopgang naar de 1e verdieping, de kelderkast. We gaan rechts de
woonkamer in. De strak gestucte wanden, de gekozen kleurvariatie en de moderne
vloerafwerking zetten hier de toon. De pelletkachel is de sfeermaker. Links om de
hoek bevindt zich de luxe u-vormige inbouwkeuken. De keuken beschikt over veel
werk- en bergruimte en is voorzien van een complete keukeninrichting. Een fijne
plek voor iedereen die graag kookt en tegelijkertijd contact houdt met familie of
gasten.

We gaan naar boven. Op de 1e verdieping bevinden zich in totaal 3 comfortabele
slaapkamers en de nieuwe badkamer met douche en wastafel; een frisse,
eigentijdse ruimte waar je de dag prettig begint.

De vaste trap leidt ons naar de 2e verdieping. In 2021 is op het achterdakvlak een
dakkapel geplaatst waardoor er ruimte is ontstaan voor een ruime voorzolder met
de witgoedopstellingen en de 4e slaapkamer. Met recht een aanwinst voor het huis.



De tuin

De diepe achtertuin is een heerlijke plek om te ontspannen, te tuinieren of gezellig
buiten te eten. Achter op het perceel bevinden zich de berging met in het verlengde
de garage, samen goed voor circa 25 m? aan berg-/klus- of hobbyruimte. Dankzij
de achterom is de tuin ook praktisch bereikbaar.

Duurzaamheid

Ook aan duurzaamheid is gedacht. De woning beschikt grotendeels over
hardhouten kozijnen met isolerende beglazing, dak- en gevelisolatie, een HR-
combiketel uit 2022 én een sfeervolle pelletkachel die niet alleen voor behaaglijke
warmte zorgt, maar ook een gezellige uitstraling geeft. De woning beschikt over
een energielabel E.

Vorden - groen wonen en alles dichtbij

Het gezellige centrum van Vorden bevindt zich op korte afstand. Hier vind je een
gevarieerd aanbod van winkels, supermarkten, restaurants, scholen,
sportverenigingen en het NS-station. Bovendien ligt het prachtige buitengebied van
de Achterhoek letterlijk om de hoek, met bossen, landgoederen en eindeloze
wandel- en fietsroutes.

Ben je op zoek naar een verzorgde twee-onder-een-kapwoning op een rustige
locatie, op loopafstand van het gezellige centrum van Vorden?
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KADASTRALE KAART

Uw referentie: Hal

Kadastrale kaarn

5422

Dokter C L ulolsweg

5423

0 5 10 15 20 25m
[- — -
Schaal 1: 500 kadaster

Deze kaan & noordgercht
12345  Percesinumener
5 Huisnummer

Kadastrale gemeente Vorden

Va: esteide kadast rend
‘mc::.apqe kadastrale m:‘m Sectie K
Admenssrabeve kadastrale grens Perceel 5666
Bebouwng
Asn dit uilirelcssl kunnen geen betrouwbare malken worden oniieend

225 De Dienat voor het kadaster en de openbare regiaters behoudt zich de ineldecise
HF\LKII'I:.‘EC"]E“ VOO, wasrondes het auteursrechl en het datahankenrecht

Vioor een sensiuidend uitveksel, geleverd op 24 okiober
De bewasides van het kadaster en de opénbare regsiers




PLATTEGROND BEGANE GROND
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PLATTEGROND 1E VERDIEPING
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PLATTEGROND 2E VERDIEPING
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PLATTEGROND GARAGE/BERGING
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LIJST VAN ZAKEN

el

Lijst van zaken m
NVM

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Hertog Karel van Gelrewg 5, 7251 XK Vorden

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers X O O a
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O [ O O
— Losse (hang)lampen O X O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Kast masterbedroom Oa O X |
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails = O O a
- Gordijnen = O O a
-~ Overgordijnen X O O a
- Vitrages O O O X
— Rolgordijnen X O O O
— Lamellen O O O X
- Jaloezieén O O O X
— (Losse) horren/rolhorren X O O O
—  Luxaflex zolder & Od d |
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking & Od O |
—  Parketvloer O O O X
— Houten vioer(delen) O O O X
— Laminaat X O O |
-~ Plavuizen O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O |
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels O Od X |
Designradiator(en) X O O O
Radiatorafwerking O O O X

Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O O X
—  Schilderij ophangsysteem Oa Oa | |



LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken ﬁ
NVM
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) [ O | O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat X O O O
- (Gas) fornuis X O O O
- Afzuigkap X O O O
—  Magnetron O O O X
- Oven [ O O a
— Combi-oven/combimagnetron B Od d |
—  Koelkast X O O a
- Vriezer X O O a
—  Koel-vriescombinatie O O O X
-~ Vaatwasser [ O O |
- Quooker O O O X
- Koffiezetapparaat O O O X
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet X O O |
— Toiletrolhouder X O O a
—  Toiletborstel(houder) O X O O
— Fontein X O O a
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad O O O X
- Jacuzzi/whirlpool O O O X
— Douche (cabine/scherm) X O O O
— Stoomdouche (cabine) | O O X
- Wastafel [ O O a
- Wastafelmeubel [ O O a
— Planchet O O O X
-~ Toiletkast X O O a
— Toilet X O O a
— Toiletrolhouder [ O O |
— Toiletborstel(houder) O X O a
Sauna met toebehoren O O O X
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus O O O X
Kluis O O O X
(Voordeur)bel O O d X
Alarminstallatie O O O X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie 4] O O O
Rookmelders X O O O
(Klok)thermostaat B O d O

Aan deze informatiebrochure kunnen geen rechten en verplichtingen worden ontleend.



LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken m

NVM
Airconditioning O O O X
Warmwatervoorziening, te weten:

—  CV-installatie [ O O |

— Boiler O O O X

- Geiser O O O X
Screens = O O O
Rolluiken X O O a
Zonwering buiten [ O | O
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

- O O O X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting B O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O &
Waterslot wasautomaat O Od O X
Zonnepanelen O Od d X
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating ] O O O
Beplanting B Od d |
Verlichting/installaties
Buitenverlichting [ O d |
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O 4]
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging = O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O ]
(Broei)kas O O O X
Keukenblok schuur X O O O
Overig
Qverige tuin, te weten:

- (Sier)hek DX O O a

— Vlaggenmast(houder) %4 Od d |
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv a X O O
Boiler O X O O

Zonnepanelen O X O O
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