Contact vestiging Gennep Contact vestiging Cuijk

MAKELAARDI]
fQ TW AN POELS Spoorstraat131 0485-550450 Stationsplein 86-88 0485-319220
6591GT Gennep gennep@twanpoels.nl 5431CE Cuijk cuijk@twanpoels.nl

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.

Vraagprijs € 500.000,-- k.k.

Kerkvonder 8 | 6599 AK Ven-Zelderheide




Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om
jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en

toekomst samenkomen.

Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe
voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.
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Over de woning

Landelijk wonen op een unieke locatie!

In het door uitgestrekte landerijen omringde dorp Ven-Zelderheide, op een steenworp afstand
van het prachtige natuurgebied "Het Reichswald”, ligt deze vrijstaande woning met een
aangebouwde garage en een veranda. Hier geniet u dagelijks van rust, ruimte en de natuur,
met het bruisende centrum van Nijmegen te bereiken binnen slechts 20 autominuten.

De woning biedt een heerlijke woonomgeving voor liethebbers van wandelen en fietsen, met
diverse routes direct vanuit huis. Een ideale combinatie van landelijk wonen met volop privacy.
Kortom: een unieke kans om te wonen op een prachtige plek waar natuur en comfort

samenkomen.

Indeling:
Begane grond: hal, toiletruimte met een vrijhangend toilet, L-vormige woonkamer, open
keuken met een moderne keukenopstelling voorzien van diverse inbouwapparatuur, bijkeuken
met directe toegang tot de aangebouwde garage.

le verdieping: overloop, 3 slaapkamers, een geheel betegelde enin lichte kleuren afgewerkte
badkamer voorzien van een ligbad, douche, vrijhangend toilet en een vaste wastafel.

2e verdieping: bereikbaar via een vlizotrap, ruime bergzolder.

Diverse gegevens:

De keukenopstelling is voorzien van de volgende inbouwapparatuur: 4-pits gaskookplaat, rvs-
afzuigkap, oven, vaatwasser, koelkast en vriezer.

Het bouwjaar van de woning is 1973.

Het bouwjaar van de cv-ketel is 2013.

De woning is voorzien van aluminium kozijnen met dubbel glas.

De woning is voorzien van spouwisolatie en deels van dakisolatie.

Bij de cv-ketel zijn asbestplaten verwerkt en de achterwand van de berging is van asbest
golfplaten gemaakt.

Het plaatsen van een vaste trap naar de 2e verdieping is mogelijk.

Op het hellend dak van de woning zijn 14 zonnepanelen geplaatst.

De woonkamer en keuken zijn voorzien van een eikenhouten vioer.

Eris een glasvezelaansluiting aanwezig.



De kenmerken

Bouwvorm
Soort woning
Type woning
Bouwjaar
Bouwvorm

Ligging

Indeling

Woonoppervlakte
Perceelopperviakte
Inhoud

Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Aantal woonlagen

Energie
Energieklasse
Isolatie
Warmwater
Verwarming

Buitenruimte

Tuin

Hoofdtuin
Oppervlakte hoofdtuin
Ligging hoofdtuin
Garage

Eengezinswoning
Vrijstaande woning
1973

Bestaande bouw

Aan rustige weg, in woonwijk, beschutte

ligging, in bosrijke omgeving

B

Dakisolatie, muurisolatie,
Cv ketel

Cv ketel

dubbel glas

Achtertuin, voortuin, zijtuin, tuin rondom,

zonneterras
Achtertuin

300 m?

Noord
Aangebouwd steen
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Kerkvonder 8 - Ven-Zelderheide
Begane Grond
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Kadastzale kaar

Uw referentie: Gennep

Ketkvongr
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De bevwaander van het kndaster en de openbane re

Kerkvonder 8

1 Waoningtype

2. Glas woonruimte(s)

Glas slaapruimite(s)

3 Gevelisolatie
4 Dakisolatie
5. Vieerisalatie

6. Verwarming

Bouwperiode

Woonoppervizkte

6599AK Ven-Zelderheide

BAG-ID: 0907010000017517

Overzicht woningkenmerken

Energielabel woning

7. Apane warmtapwaterveorziening

8. Tonne-energi

Rijksoverheid

Veel besparingsmogelijkheden

Energielabel B

Registratienummer 639465870
Datum van registratie  o7-07-2020
Geldig tot 07-07-2030

Weinig besparingsmagelijkheden

Vrijstaande woning '

19465 m 1974

>1gam?

Dubbel glas

Dubbel glas

Gevel extra gefsoleerd

Dak extra geisodeerd

loer niet extra gefsoleerd

Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1958
Geen apart toestel

22,0 m* zonnepanelen en geen zonneboller

Geen mechanische afruiging

Wilt u besparen op

Een il

vear het

g dan de velgende B

HR++ glas in de woonruimie(s)

HR++ glas in de slaapruimte(s)

Al de besparingsmogelijfkheden HRvop-ketel, HRvop-combilostel enj P gelifk op

voeren, U kunt higruit dus een keuze maken.

Goedgekeurd door:

Naam
Examennummer
KvK nummer

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland.

pielabel versehi

Koen Shuijs
380317 Afgegeven conform de regeling energieprestatie |
64537285

gebouwen, welke onderdee] is van de Europese richtlijn EPBD

j 2 alaf J

Disclalmer

Dit d i woning te verbeseren. De die op i delabel genocmd worden sijn dieap dit mament
[ van's worden, gemiddel ik van de wo

Alsuw m i op dit energielabel afwiflen.




Beschrijving

Verlichting

Inbouwspots/dimmers
Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
Losse (hang)lampen

Raamdecoratie/zonwering binnen
Gordijnrails

Overgordijnen

Rolgordijnen

Jaloezieen

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie
Houten vioer(delen)
Laminaat

Plavuizen
vloerkleed

Interieur

Overige

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur
Kookplaat

(Gas) fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven

Koelkast
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Koffiezetapparaat
mini oven

Lijst van zaken

Blijft
achter

xX X X X

Ter
overname

Beschrijving

Keukenaccessoires
extra koelkasten
losse diepvries

Toilet

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Badkamer

Ligbad

Douche (cabine/scherm)
Wastafel

Wastafelmeubel

Toiletkast

Badkamer Toilet

Badkamer Toiletrolhouder
Badkamer Toiletborstel(houder)

Sanitair/sauna

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
(Voordeur)bel

Alarminstallatie

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Warmwatervoorziening
CV-installatie

Boiler

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.)

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

BIijft
achter

X X X X X X

X X X X

Ter
overname




Lijst van zaken

Blijft Ter Blijft Ter
Beschrijving achter overname Beschrijving achter overname

Tuin
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

planten in potten
Buitenverlichting
Tuinhuis/buitenberging
tuinoverkapping
Vlaggenmast(houder)
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De omgeving
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Object gegevens

Kerkvonder 8

Straat
Postcode 6599 AK
Plaats Ven-Zelderheide

Kadastrale gegevens

Gemeente Ottersum
Sectie E
Perceelnummer 1338
Oppervlakte 576m’
Eigendomssituatie Volle eigendom



Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen




Contact vestiging Gennep Contact vestiging Cuijk

MAKELAARDI]
f@ TW AN POELS Spoorstraat131 0485-550450 Stationsplein 86-88 0485-319220
6591GT Gennep gennep@twanpoels.nl 5431CE Cuijk cuijk@twanpoels.nl

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




