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Kenmerken
& specificaties

Soort woning vrijstaand Energielabel C.
Bouwjaar 2004 Totaal aantal 4
Woonoppervlakte 275 m? slaapkamers
Perceeloppervlakte 1521 m? Oriéntatie tuin rondom

« Een grote tuinvijver met fontein, waterlopen, een tuinpaviljoen en een moestuin
met fruitbomen creéren een idyllische sfeer om heerlijk in te ontspannen.

« Elektra- en wateraansluitingen inclusief een pomp zijn in de tuin aanwezig,
evenals een drainage voor een optimale afwatering.

« Achter de tuin opent zich een vrij uitzicht op het groen, pure rust en natuur.



Heerlijk wonen!

Wonen in Duitsland! Droomhuis met dubbele garage en riante tuin in Wilsum.

Wilsumligt in het hart van de Grafschaft Bentheim en staat voor een woonbeleving die rust,
natuur en levenskwaliteit met elkaar verbindt.

De gemeente blikt terug op een lange geschiedenis: al in 2001 vierde Wilsum haar 1150-jarig
bestaan, een gebeurtenis die de sterke identiteit en de hechte gemeenschap van het dorp
indrukwekkend onderstreept.

De hoge levenskwaliteit komt ook tot uiting in de prijzen: in 2002 werd Wilsum categoriewinnaar
in de districtswedstrijd "Ons dorp heeft toekomst", en in 2003 behoorde het tot de acht mooiste
dorpen van de hele regio Weser-Ems. Deze successen laten zien hoe betrokken en levendig de
dorpsgemeenschap is.

De plaats biedt een solide basisvoorziening met winkels voor de dagelijkse behoeften en diverse
dienstverleners. Dankzij de goede verbinding met het regionale verkeersnetwerk zijn
omliggende steden en uitstapjes snel bereikbaar.

Voor natuurliefhebbers is Wilsum een echt hoogtepunt: het weidse landschap, talloze fiets- en
wandelroutes en idyllische recreatiegebieden nodigen uit tot buitenactiviteiten. Of het nu gaat
om wandelingen, fietstochten of gewoon genieten van de landelijke rust — hier vindt u
ontspanning direct voor de deur.

De combinatie van wonen dicht bij de natuur, een Functionele infrastructuur en een sterke
dorpsgemeenschap maakt Wilsum tot een bijzonder aantrekkelijke woonplaats voor
iedereen die waarde hecht aan levenskwaliteit en een ontspannen omgeving.

Dit uitzonderlijke droomhuis valt op door zijn royale woonoppervlakte van 275 m? op uniek,
parkachtig perceel van 1.521 m2.

Begane grond:

Woon- en eetkamer: ca. 47,63 m?
Overdekt terras (woonkamer): ca. 2,22 m?
Keuken: ca. 18,73 m?

Hal / vide: ca. 24,80 m?

Ouderslaapkamer: ca. 16,27 m? Inloopkast: ca. 7,00 m?
Overdekt terras (slaapkamer): ca. 1,76 m?
Badkamer: ca. 13,13 m?
Kinderslaapkamer: ca. 16,81 m?
Toilet/douche: ca. 5,68 m?

Bijkeuken: ca. 7,86 m?

Dubbele garage:

Garage: ca. 46,21 m?

Garagetrap: ca. 2,28 m?

Berging / gereedschapsruimte: ca. 9,39 m?



Vrijstaand wonen

Indeling:

Op de begane grondwacht u een grote woon- en eetkamer met een hoogwaardige
parketvloer, een charmante erker en directe toegang tot het overdekte terras — ideaal voor
ontspannen uren in de buitenlucht. Twee badkamers en twee slaapkamers — waarvan één
slaapkamer eveneens met directe toegang tot de tuin — bieden extra comfort en een
aangename sfeer. De keuken in landhuisstijl uit het jaar 2004 maakt het compleet.

Op de gedeeltelijk afgebouwde bovenverdiepingvindt u nog een slaapkamer, evenals een
grote hobbyruimte en een kantoor. Op de bovenverdieping is er bovendien nog ruimte voor
verdere uitbreiding. De dekvloer en dakisolatie zijn al aanwezig.

Het huis is gedeeltelijk onderkelderd;deze kelder is volledig betegeld en beschikt over
krachtstroomaansluitingen van 16 en 32 ampere. De dubbele garage is eveneens onderkelderd
en uitgerust met vloerverwarming — perfect voor de hobby-automonteur. Een royale oprit biedt
naast de garage extra parkeergelegenheid.

Terwijl op de begane grond vloerverwarming voor behaaglijke warmte zorgt, zijn op de
bovenverdieping radiatoren geinstalleerd. Een ventilatiesysteem zorgt voor een aangenaam
binnenklimaat. De glasvezelaansluiting garandeert snel internet, en de woning is gedeeltelijk
voorzien van elektrische rolluiken.

De gasverwarming is in 2023 vernieuwd en aangevuld met een efficiénte lucht-warmtepomp.
Daarnaast zorgt een 4,3 kW fotovoltaische installatie (zonnepanelen) voor een duurzame
energievoorziening.

Deze woning combineert comfort, duurzaamheid en levenskwaliteit dicht bij de natuur op
een unieke manier — een echt thuis om je goed in te voelen.
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Aantekeningen




Locatie
op de kaart
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Begane grond
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Dieser Grundriss ist nicht malstabsgetreu.
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Kelder
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Kadastrale kaart
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Aantekeningen




Hulp bij bepaalde
begrippen

Een huis kopen is een
belangrijke beslissing in uw
leven. Nadat u besloten hebt
om een huis te gaan kopen,
bent u natuurlijk benieuwd
wat uw mogelijkheden zijn
en zit u met veel vragen.
Onze makelaars helpenu
daar graag verder mee en
geven u hier een aantal
antwoorden.

Bezichtigen en
onderhandelen:

Moet een makelaar kijkers
op volgorde inplannen?
Nee, daarvoor geldt geen
verplichting. De verkoop-
procedure moet wel
duidelijk gecommuniceerd
worden door de makelaar en
hij/zij zal zijn best doen om
kijkers op een eerlijke manier
in te plannen, uit te nodigen
voor een kijkmoment of te
note-ren op een reservelijst.

Wanneer ben ik in
onderhandeling?

U bent pasin
onderhandeling als de
verkopende partij reageert
op uw bod door een tegen-
bod te doen. U bent echter
nog niet in onderhandeling
als de verkopende makelaar
aangeeft dat hij uw bod met
de verkoper zal be-spreken.

Gaan bezichtigingen door
tijdens onderhandelingen?
Ja, bezichtigingen mogen
dan doorgaan. Een
onderhandeling hoeft
namelijk nog niet tot een
verkoop te leiden.

Bovendien kan het zijn dat
de verkoper graag wil weten
of er meer belangstelling is.
Overigens mag ook met
meer dan één gegadigde
tegelijk worden onder-
handeld. De makelaar moet
dit wel duidelijk melden,
door te zeggen dat het pand
‘onder bod' is. Als belang-
stellende mag u dan wel een
bod uitbrengen, maar de
makelaar mag dan pas met u
in onderhandeling treden als
de onderhandeling met de
eerste geinteresseerde
beéindigd is. De makelaar
doet geen mededelingen
over de hoogte van
biedingen. Dit zou namelijk
overbieden kunnen
uitlokken.

Moet een makelaar als
eerste met mij in onder-
handeling gaan als ik de
eerste ben die belt voor
een bezichtiging of als ik
als eerste een bod
uitbreng?

Nee, de verkopende make-
laar bepaalt samen met de
verkoper de verkoopproce-
dure. Hebt u serieus belang-
stelling, vraag de makelaar
dan wat uw positie is. Dat
kan teleurstelling voorko-
men.

Is de verkoper verplicht
om aan mij te verkopen
wanneer ik de vraagprijs
bied?

Nee, de Hoge Raad heeft
bepaald dat de vraagprijs
moet worden gezien als een
uitnodiging tot het doen van
een bod.

Ook als u de vraagprijs biedkt,
kan de verkoper dus nog be-
slissen of hij uw bod aan-
vaardt of niet, of dat hij zijn
makelaar een tegenbod laat
doen.

Mag de verkoper/
makelaar tijdens een
onderhandeling de
verkoopstrategie nog
wijzigen of zelfs de vraag-
prijs verhogen?

Ja, de verkoper kan
besluiten de vraagprijs te
verhogen of te verlagen.
Daarnaast kunt u als
potentiéle koper echter ook
besluiten om tijdens de
onderhandelingen uw bod
weer te verlagen, mits dit
duidelijk wordt gecommu-
niceerd. Zodra de verkopen-
de partij een tegenbod doet,
vervalt namelijk uw eerder
gedane bod. De verkoper
kan zelfs nog besluiten om
een verkoop bij inschrijving
te laten plaatsvinden.

Koop, koopakte en de
notaris: Wat zijn kosten
koper?

Dit zijn de kosten die koper
betaalt om eigenaar te
worden van de woning zoals:
- Kadasterkosten:

- notariskosten;

- 2% overdrachtsbelasting.

De kosten voor een
eventuele financiering
worden niet tot de kosten
koper gerekend.

De makelaarskosten zijn
voor rekening van de
verkoper.



Voor vragen bel ons kantoor of loop gewoon bij ons
binnen, wij helpen je graag verder! Stel ook gerust
vragen tijdens bezichtigingen of na die tijd, niet mee
blijven ronddwalen. Duidelijkheid verheldert vaak

veel.

Wat betekent vrij op naam
(v.o.n.)?

Dat zijn de kosten ten
behoeve van de levering en
belastingen die voor
rekening zijn van de
verkoper. Meestal wordt er
een v.o.n. prijs aangeboden
bij nieuwbouw.

Wat zijn ontbindende
voorwaarden?

Dit zijn de voorwaarden die
koper en verkoper zijn over-
eengekomen en in de koop-
akte vermeldt zullen
worden. Als koper kunt u
een ontbindende voor-
waarden laten opnemen
voor het verkrijgen van een
financiering of een voor-
behoud van een bouw-
technische keuring.

Let op! Tijdens het
uitbrengen van een bod,
dient u dit kenbaar te maken
en aan te geven tot welke
datum de koop

ontbonden kan worden. De
verkoper beslist of hij de
ont-bindende voorwaarde in
de overeenkomst
accepteert.

Een ontbindende voorwaar-
de verstrijkt stilzwijgend.
De verkoper kan ook een
ontbindende voorwaarden in
de koopakte zetten, bv. een
24- of 48-uurs clausule ver-
koop eigen woning. Dit zal
hij doen omdat de huidige
koper zijn eigen woning nog
niet heeft verkocht. Met
deze voorwaarde kan verko-
per zijn woning nog te koop
laten staan en is vrij om be-
zichtigingen te hebben bij
zijn woning. Mocht er dan

heeft de huidige koper 24-
of 48-uur de tijd om te
beslis-sen de woning wel of
niet te kopen zonder
ontbindende voorwaarden.
Dus hij zit dan vast aan de
koop.

Heb ik als koper
bedenktijd?

Zodra de koper een koop-
overeenkomst heeft onder-
tekend ook wel aangeduid
als ‘voorlopig koopcontract’,
mag gedurende (3) dagen
zonder opgaaf van reden zijn
aankoop annuleren.

De bedenktijd gaat in op de
dag dat de koper de onder-
tekende koopakte ontvangt
en duurt 3 volle dagen,
waarbij er minimaal 2
werkdagen moeten zijn.

Geldt de bedenktijd ook
voor de verkoper?

Nee, alleen de koper mag de
overeenkomst binnen drie
(3) dagen ontbinden.

Wat gebeurt er als de
koper zijn verplichtingen
niet nakomt?

Mocht dit gebeuren dan is
de koper minimaal 10%
boete van de koopsom
verschuldigd aan verkoper.
In de koopakte kun je de
artikelen daarover
terugvinden, meestal met
een uiterste datum vermeld.

De notaris

Bij de notaris vindt de
officiéle overdracht
(levering) van de woning
plaats.

De notaris stelt een leve-
ringsakte op, welke u ruim
van te vorenin ‘concept’
ontvangt met een officiéle
uitnodiging. Deze akte van
levering is gebaseerd op de
door makelaar opgemaakte,
voorlopige koopakte. Indien
u de woning financiert met
een hypotheek, wordt bij de
notaris ook een hypotheek-
akte getekend. De levering
bij de notaris wordt ook wel
aangeduid als het ‘passeren
van de akte van levering'.
Voordat u die dag naar de
notaris gaat, vindt er uite-
raard nog een inspectie
plaats bij betreffende wo-
ning en zullen alle partijen
inclusief de makelaar hierbij
aanwezig zijn.

Wanneer krijgt de koper
de sleutel?

Bij de notaris tijdens de
officiéle overdracht van de
woning, deze datum staat
uiteraard al vermeld in de
‘voorlopige’ koopakte van de
makelaar. Koper en verkoper
mogen alleen van die datum
afwijken indien ze het
daarover samen eens zijn en
dit is vastgelegd middels een
sleutelverklaring.



Aankoop

Is deze woning toch niet
wat u zoekt?

Op onze website
weghorstmakelaardij.nl kunt
u het gehele woningaanbod
vinden en kunt u zich tevens
vrijblijvend inschrijven als
woningzoekende.

Hoeveel makkelijker kan het
zijn: u zoekt, wij vinden!

Bent u niet zo bekend in de
wereld die ‘makelaardij’
heet?

Weghorst Makelaardij voelt
zich hierin helemaal thuis en
heeft de expertise om u te
ondersteunen bij de
aankoop van een woning. Op
deze manier wordt u geheel
ontzorgd, zodat de aan-koop
van een nieuwe plek om te
wonen op de meest
verantwoorde en prettige
manier tot stand komt. U
wilt toch ook zo min
mogelijk risico’s nemen bij
de grootste aankoop van uw
leven?

Uw eigen woning
verkopen?

Als u een woning te verko-
pen heeft, kan Weghorst
Makelaardij u perfect bege-
leiden. Maak van ons net-
werk uw netwerk! Maak ge-
bruik van ons zoekers-
bestand en onze nuchtere
kijk op de markt. U verdient
ons altijd terug, dus waarom
niet uit handen geven?

Een woning gekocht of u
denkt aan verbouwen?

Als u een woning heeft ge-
kocht, of een verbouwing
van uw huidige woning
overweegt, kan Weghorst
Makelaardij u van dienst zijn
met een taxatierapport. Alle
varianten qua rapporten zijn
mogelijk, bel ons voor een
scherpe offerte en een goed
rapport.

Aankoopmakelaar
inschakelen?

Bij deze woning treedt een
medewerker van Weghorst
Makelaardij op als verkoop-
makelaar. U kunt altijd bij
interesse in deze woning zelf
ook een makelaar in-
schakelen. Uw eigen
makelaar zorgt ervoor dat u
de beste deal sluit en u zich
niet teveel door emoties laat
beinvloeden. Hij of zij wint
be-langrijke informatie in
over de woning zoals
(verborgen) gebreken,
erfdienstbaarheden, de
bouwkundige staat, de
omageving, het
bestemmings-plan en geeft
inzicht in de reéle waarde
van de woning. U koopt met
zekerheid en het bespaart u
tijd en geld.

Heeft u elders een woning
te koop zien staan?

Bij een ander makelaars-
kantoor? Geen probleem, wij
helpen u graag verder met
onze expertise en weten
soms net iets meer dan u
kunt weten, wij bemiddelen
dan graag voor u om de
juiste beslissing te maken.

Vraag naar de mogelijkheid
voor een aankoopopdracht
om er zeker van te zijn altijd
als eerste op de hoogte te
worden gebracht van pas-
send nieuw woningaanbod.

Vrijblijvende waarde-
bepaling van uw huidige
woning.

Vrijblijvend is bij ons 100%
vrijblijvend, wij hebben
liefde voor het makelaarsvak
en weten dat wij in staat zijn
UW woning voor een
gewenst resultaat te verko-
pen. Zie onze klanterva-
ringen. Weghorst
Makelaardij inschakelen
verdient u dubbel en dwars
weer terug.

Uw perfecte woning nog
niet gevonden?

Schrijf u bij ons in als
woningzoeker, dan bent u
eerder op de hoogte van het
aanbod dan dat het op funda
staat. Ook kunt u ons volgen
via de social media kanalen
zoals Facebook, Instagram
en Linkedin.

Weliswaar hebben inge-
schreven zoekers, na de
betaalde aankoop-
opdrachten altijd een
streepje voor bij ons. Wilt u
hier meer over weten? Maak
een kennismakings-afspraak
met één van onze
medewerkers bij ons op
kantoor.

Inschrijven bij Weghorst, dat
werkt!



Heeft u interesse? Neem contact met ons op!

Rijssensestraat 6, 7642CX Wierden

weg h o rst (0546) 57 33 32 | wierden@weghorstmakelaardij.nl

MAKELAARDIJ www.weghorstmakelaardij.nl
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Over deze presentatie

Deze brochure is met zorg samengesteld, toch kunnen de gegevens in deze brochure afwijken van de werkelijke situatie. Alle
informatie is betrokken uit ons inziens betrouwbare bronnen. Ten aanzien van de juistheid ervan kunnen wij echter geen aan-
sprakelijkheid aanvaarden. Het ontslaat de koper/huurder in deze niet van zijn onderzoeksplicht. Dit kan met name gelden voor
(bouw)-tekeningen, schetsen, afmetingen en maatvoeringen. De koper/huurder kan ook hieraan geen enkel recht ontlenen. Alle
aan u verstrekte informatie is bedoeld als een uitnodiging om in onderhandeling te treden en dient derhalve te worden gezien als
vrijblijvende aanbieding. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.

Vastgoed
W vactgnedcers S 4 Ned.



