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ZEEWEG 302, HEILOO
€ 369.000 k.k.

www.zeeweg302heiloo.nl

Bezoek de website van deze woning voor een unieke presentatie [

HEEFT U EEN VRAAG? NEEM CONTACT MET ONS OP!
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Zeeweg 302, Heiloo

Comfortabel drie-kamerappartement met royaal terras in het geliefde appartementencomplex
“De Westerzijde”

Op een prachtige, groene locatie in het bosrijke Heiloo bevindt zich dit comfortabele en
goed onderhouden appartement op de derde verdieping. Het appartement beschikt over een
ruim en zonnig terras op het zuidoosten, met een schitterend uitzicht over het vele groen.
Hier woont u rustig, centraal én omringd door uitstekende voorzieningen. Daarnaast
beschikt het appartement over een berging in het souterrain.

Ligging en omgeving

Het complex ligt in een parkachtige omgeving met volop groen, waterpartijen en rust.

Tegelijkertijd zijn alle dagelijkse voorzieningen binnen handbereik: winkels en

supermarkten liggen op loopafstand en ook het NS-station, de duinen en het strand zijn
eenvoudig per fiets bereikbaar. Daarnaast beschikt het appartementencomplex over diverse
gemeenschappelijke voorzieningen waar bewoners gebruik van kunnen maken, zoals een keuken,
bar, gezellige zithoek met open haard, biljartruimte, gemeenschappelijke tuin met
jeu-de-boulesbaan en ruime parkeergelegenheid op eigen terrein.

Indeling

Begane grond
Hier bevindt zich de gemeenschappelijke, afgesloten entree met intercom, liftinstallatie,
brievenbussen, binnenvijver en diverse gemeenschappelijke ruimtes.

Derde verdieping
Ruime hal van ca. 6 m? met toilet, fonteintje en meterkast.

Vanuit de hal bereikt u de lichte woonkamer van ca. 20 m?, met een prachtig uitzicht op
het groen. De halfopen keuken is voorzien van een kunststof keukenblad, inductiekookplaat
en mechanische afzuiging.

Via de schuifpui bereikt u het heerlijke, ruime terras van ca. 19 m? met uitzicht op
bomen en groen. Het terras is netjes betegeld en onderhoudsarm.

De twee slaapkamers en de badkamer zijn bereikbaar via de hal. De eerste slaapkamer van
ca. 11 m? ligt aan de balkonzijde; het balkon is ook vanuit deze kamer bereikbaar. De

tweede slaapkamer van ca. 8 m? bevindt zich aan de andere zijde van het appartement.

De moderne badkamer van ca. 5 m? is netjes afgewerkt en voorzien van een wastafelmeubel,
designradiator, inloopdouche en wasmachineaansluiting.

Bent u op zoek naar een combinatie van rust en bereikbaarheid? Dan is dit wellicht de
perfecte plek voor u.
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Bijzonderheden:

- Energielabel D;

- Gehele appartement voorzien van HR++ glas;
- Uitschuifbare zonnewering;

- Balkon op het zuidoosten;

- Servicekosten € 361,- per maand;

- Ruime parkeergelegenheid.
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Kenmerken
Overdracht

Vraagprijs
Status
Aanvaarding
Bijdrage VVE

Bouw

Soort appartement
Soort bouw
Bouwjaar
Bijzonderheden

Soort dak

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte

Gebouwgebonden buitenruimte
Externe Bergruimte

Inhoud

)<
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€ 369.000 k.k.
Beschikbaar

In overleg

€ 361,00 per maand

Galerijflat
Bestaande bouw
1978
Gestoffeerd

Plat dak bedekt met bitumineuze
dakbedekking

61 m2
19 m?
7 m?

201 m3

Stationsweg 76, 1851 LM Heiloo Tel. 072 535 10 00
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Indeling

Aantal kamers
Aantal badkamers
Badkamervoorzieningen

Aantal woonlagen
Gelegen op

Voorzieningen

Energie

Definitief energielabel
Verwarming
Warm water

Kadastrale gegevens

Heiloo F 663
Omvang
Eigendomssituatie

S,
7 inds 19:

3 (2 slaapkamers)
1 badkamer en 1 apart toilet

1 inloopdouche, 1 wasmachineaansluiting en 1
wastafelmeubel

1 woonlaag
3e
Balansventilatie, buitenzonwering, lift,

mechanische ventilatie, natuurlijke ventilatie,
schuifpui en Kabel TV

D
Blokverwarming
Centrale voorziening

Appartementsrecht of complex
Volle eigendom

Stationsweg 76, 1851 LM Heiloo Tel. 072 535 10 00
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Buitenruimte

Ligging In bosrijke omgeving en vrij uitzicht
Tuin Geen tuin

Balkon/dakterras Dakterras aanwezig

Bergruimte

Schuur/berging Inpandige berging (1)
Voorzieningen Voorzien van elektra

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein en openbaar parkeren

)<

sinds 1933

. Stationsweg 76, 1851 LM Heiloo Tel. 072 535 10 00
DBPIE]})EN heiloo@vanderborden.nl www.vanderborden.nl




VVE Checklist

Inschrijving KvK Ja
Jaarlijkse vergadering Ja
Periodieke bijdrage Ja (€ 361,00)
Reservefonds aanwezig Ja
Onderhoudsplan Ja
Opstalverzekering Ja

Zeeweg 302, Heiloo
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Meetrapport

Object&co
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BBMI/ NEN 2580
Meetrapport

Opdrachtgever Van der Borden Makelaardij Heiloo
Adres Zeeweg 302, 1852 CX Heiloo
Document 0C-2026-152725

Datum 21-05-2026
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Object&co

Informatie bij het rapport

Object&co Nederland BV heeft een NEN 2580 gebaseerd meetrapport samengesteld, waarin de
gebruiksoppervlaktes gesplitst per woonlaag en/of bijzondere ruimten zijn aangegeven.

Het meetrapport is opgesteld conform actuele Meetinstructies Gebruiksoppervliakte Woningen en Bruto Inhoud
Woningen welke gebaseerd zijn op de de richtlijn NEN 2580:2007 NL, ‘Oppervlakten en inhouden van gebouwen -
Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008.

Verantwoording Meetrapport NEN 2580

*  De meting heeft plaatsgevonden op 20-05-2026 waarbij de maatvoering van alle ruimten is nagemeten en
genoteerd alsmede gecontroleerd op gebruiksfunctie;

* Indien de woningscheidende muur wordt gedeeld met een naastgelegen binnenruimte, dan is voor de
maatvoering het hart van de muur aangehouden;

*  Op de zolderverdieping is er eventueel rekening gehouden met een beperkte stahoogte < 1,50 meter,

veroorzaakt door de schuine daklijn.

Object&co Nederland BV heeft de navolgende vlioeroppervliakten en inhoud vastgesteld:

Bruto vloeroppervlakte - Woning 70,20 m?
Bruto vlioeroppervlakte - Geheel Perceel 100,50 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Wonen 61,30 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Overige inpandige ruimte(n) 0,00 m2
Gebruiksoppervlakte(n) - Gebouwgebonden buitenruimte(n) 19,30 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Externe bergruimte(n) 7,00 m?
Bruto inhoud - Woning 200,77 m3
Bruto inhoud - Geheel Perceel 224,53 m?

Rapport opgemaakt door Mario van Essen, naar beste kennis en wetenschap, geheel te goeder trouw.

Maatvoering en ruimtegebruik op locatie gecontroleerd en ingemeten. Lotte Lagerweij op 20-05-2026.

Hilversum, 21-05-2026

Ing. Mario van Essen
Object&co Nederland BV

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Gehanteerde begrippen en meettechnisch kader

Bij het bepalen van de vliceroppervlakte en inhoud is uitgegaan van de actuele Meetinstructies
Gebruiksoppervlakte Woningen en Bruto Inhoud Woningen gebaseerd op de NEN 2580:2007 NL, inzake
‘Oppervlakten en inhouden van gebouwen - Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad

C1:2008 en voar zover relevant confom de NTA 2581 ‘Opstellen van meetrapporten volgens NEN 2580".

Hieronder een beknopte uitleg van de bovengenoemde norm, mits er sprake is van relevantie tot dit rapport. Voor
de complete tekst dient u de norm te raadplegen alsmede de hiervan afgeleide “Meetinstructie bepalen
gebruiksoppervlakte woningen volgens NEN-2580" en de “Meetinstructie bepalen bruto inhoud woningen volgens
NEN-2580" in de actuele versies vastgesteld door NVM, VBO makelaar, VastgoedPRO, Vereniging Nederlandse

Gemeenten en de Waarderingskamer.

Brutovloeroppervlakte (BVO)

De brutovloeroppervlakte van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de oppervlakte gemeten op
vloerniveau langs de buitenomtrek van de opgaande scheidingsconstructies, die de deshetreffende ruimte of een

groep van ruimten omhullen.

« Bij bepaling van de BVO wordt niet meegerekend een schalmgat of een vide met een oppervlakte die groter
dan of gelijk is aan 4,0 m2 (inclusief de ruimte voor verticaal verkeer).

« Indien binnenruimte aan een aanpalende binnenruimte grenst, moet worden gemeten tot het hart van de
desbetreffende scheidingsconstructie.

« Indien een gebouwgebonden buitenruimte aan een binnenruimte grenst, moet het grondvlak van de

scheidingsconstructie volledig warden toegerekend aan het BVO van de binnenruimte.

Gebruiksoppervlakte (GOW)

De gebruiksoppervlakte van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de oppervlakte gemeten op vloerniveau

tussen de opgaande scheidingsconstructie die de desbetreffende ruimte of groep van ruimten omhullen.
Bij de bepaling van de GOW wordt niet meegerekend:

« De oppervlakte met een netto hoogte die lager is dan 1,5 m, m.u.v. de oppervlakte onder een trap;

« De oppervlakte van ruimten die niet voor mensen toegankelijk zijn;

« De oppervlakte van een trapgat, een vide of een combinatie van beiden, indien deze 4,0 m2 of groter is;

« De oppervlakte van een leidingschacht, inspringend (ge)bouwdeel of van een vrijstaande bouwconstructie,
indien deze 0,5 m2 of groter is;

« De oppervlakte van een liftschacht;

« De oppervlakte van een nis die kleiner is dan 0,5 m2.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Gebruiksoppervlakte: Overige inpandige ruimte

Een ruimte(n) is overig inpandige ruimte(n) indien een van de onderstaande gevallen geldt:

« Het hoogste punt tussen 1.50 meter en 2 meter hoog is;

« Het hoogste punt hoger dan 2 meter is, maar het aaneengesloten oppervlak hoger dan 2 m kleiner is dan 4 m2;

« De ruimte(n) bouwkundig slechts geschikt is als bergruimte(n), bijvoorbeeld een fietsenstalling, een garage of
een niet te belopen zolder;

« Ersprake isvan een bergzolder dat wil zeggen een zolder die alleen toegankelijk is met een nietvaste trap en/of

een zolder met onvoldoende daglicht (raamoppervlakte kleiner dan een halve vierkante meter.

In twijfelgevallen worden de ruimte gerekend als woonruimte. Gang, keuken en bijkeuken, wasmachineruimte,

pantry, kitchenette, CV-ruimte, vaste kast en meterkast worden allen gerekend als woonruimte.

Buitenruimten

De NEN 2580 kent diverse definities voor buitenruimten. Vanuit een praktisch oogpunt is in dit meetrapport de

oppervlakte van buitenruimten zoals balkons en patio’s vastgesteld op basis van de netto oppervlakte.

Een ruimte(n) is gebouwgebonden buitenruimte(n) indien deze ruimte(n) niet of slechts gedeeltelijk is omsloten
door vaste wanden en daardoor geen vaste buitenomgrenzing heeft. Denk hierbij aan een balkon of dakterras. In

geval van een appartement gelegen op de begane grond dient een terras, wanneer en voorzover dit terras rust op
een drager die geintegreerd is in de bouwconstructie van de woning, ook als gebouwgebonden buitenruimte(n) te

worden beschouwd. Dit is een uitzondering op de algemene regel en NEN2580.

Voor het bepalen van de gebruiksoppervlakte van gebouwgebonden buitenruimte wordt onderscheid gemaakt

tussen overdekte ruimte en niet overdekte ruimte:

« Bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de oppervliakte gemeten tot de verticale projectie van de
overkapping;

« Bijniet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt het oppervliak gemeten tot de opgaande

scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek, dak-opstand of rand van de vloerconstructie.
Een ruimte(n) is externe bergruimte(n) indien er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de ruimte(n)

alleen bereikbaar is via de open lucht. Verder geldt dat externe bergruimte(n) nooit een woonfunctie kan

hebben. Externe bergruimte(n) worden volledig ingemeten, dit voor zover op locatie toegankelijk.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Perceel (kadastrale grenzen)

Indien er in dit rapport een oppervlakte van bijvoorbeeld een tuin wordt genoemd, is deze oppervlakte uitsluitend

indicatief bedoeld.

Voor het exact vaststellen van de oppervlakte van het perceel dient u het officiéle kadaster of een gecertificeerde

landmeter te raadplegen.

MEETINSTRUCTIES en NEN 2580

Bovenstaande definities en uitleg zijn een verkorte samenvatting van de actuele Meetinstructies en de NEN 2580.

Indien u de volledige context wenst te weten verzoeken wij om deze instructies en de norm te bestuderen.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Meetcertificaat

NEN 258 MEETSTAAT

= Datum Meetopname 20-05-205 Meetbedrijf Object&co Mederlanc BY
]e co Datum Mestrappont 21-05-2026 Opsteller M. van Essen
Meetrapportnr Q02026152725 Opnemer Lalle Lagerwe |

©2026 - Object&co Nederland BY Meetrcertificaat Type A Cp locatie geccrirolesrd en ingemeten Status Definitisf
wwmobjectanco.ni

Object type Woning Verklaring Mestcertificaat:

Adres Zaeweg 302 Mzalvoering en ruimtagabruk op locatie gecontroleerd en ingameten

Posicode/Plaals 1R52 CX Heiloo

Opdrachtgever \an der Borden Makelaardij Helloc Objantinn stell mae agaven NTA 2581:2011 *Opstellen van mestmpparian
—— volgens NEN 25802000 08" in combinz.e mel du hisrvan algeiside Meslinsiructis bepsten

Adres Stationswag 76 gebruksopperviakle woningen wolgens MEN-Z5807 en de "Meetnstructe bepaler bruto inhoud woningen velgens

Postcode/Plaats TH57T LM Heiloo NEN-2580" in de 2018 wersies vasigesield coor NV, VBQ mekelrar, VaslgoadPRO, Vareniging Nederlandse
Gemeenlen #n de Waardenngssamer

FRREVO AFTRE BVO AFTREK POST BVO AFTREK PPERVLAKTEN OPPERVLAKTE m

Bruto vioer : 3
Vides en i Tarra Ruimte mel Verticzal Verkzer e Qverige Gebouw
schalmgaten ('W\",‘" mfl opoerviakte beperde stahocgle >.4m? & niel :T"‘: inpandige gebanden buiten BE"'D'I"E Bntginhocd
am? {207 "“ﬂ‘:?," ¥ {BVC-NVO) <1,50 m toaganielijke ruimten e ruimia ruimts SN oz
vi BVO TO H150 w GOW GOOI GOGB OEBR Bl
nm-mrsmsur 5 91,70 1,10 2 5 = 19,30 4 200,77
-uerkeimis Z 70,20 8.90 4 - - - - 20077
Balkan (Niet overdekt) - 21,50 220 - - = = 19.30 - =
Herging 5 380 180 E - : = = 7.00 2376
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T I T I N - :
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Legenda viakkentekening:

VIDES § BUTOVLOEN. TARRA RUIMTE WET VERTICAL CEBNUKS- CEBRUIKS. CEBAUIKS- OPPERVLAKTE
SEHALMGAL CUPHRIAKIE OPEFRVI ARIE RFPFRKIF VEHRFFH CRFEY AR F GHPHRVI ARIE CEPFRVT K IF FXIFRNE
e STAHOOGTE S 4m? R NFT WONEN OVFRIGF SFR
BVO cl5tm Yy TOECANKELLKE Gool INPANDICE RUIMTE HelelE BUITENRUIMTE EENE
BT
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Plattegronden

Zeeweg 302 - Heiloo
Appartement
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele dosleinden en ter indicatie
Aan de platiegronden kunnen geen rechien worden ontieend
© www.objectenco.nl
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Zeeweg 302 - Heiloo
Berging

317Tm

berging
7.0m?

h=2.40m

306m
3.06 m

=—142m—=

De platiegronden zijn d rd voor en ler indicatia
Aan de platiegronden kunnen geen rechian worden antieend
© www.objectenco.ni
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Lp,ST VAN ZAKEN ZQK"‘IS 02 \L{ZIOD

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in de
woning achterblijven. Te lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.,

Blijft achter
Gaat mee
Kan worden
overgenomen
n.v.t.

Woning

Interieur

Verlichiting, te weten:

- inkouwspots/dimmers

- opbouwspotsfarmaturenslampen/dimmers

- losse (hangilampen

{Losse)kasten, legplanken, te weten:

" Saapeamer /e dingla St

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgerdijnen
“lamellen  (C\<{ AN} UCOT wCioner .
- jaloezicén < e .
| ( \Dcen e, \GleCThera LN + ﬁ'blcm.{)\
- {losse} horrenvrolhorren 2 <y b W

Vioerdecoratie, te weten:

- vioerbedekking

- parketvloer

- houten vioer(delen)

- laminaat

- plavuizen
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DO bopkobbk [N bbb
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t L;S'I' VAN ZAKEN

(Voorzet) openhaard met toebehoren

overgenomen

Allesbrander

Houtkachel
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Rijksoverheid

E nergielabEI Woning Veel besparingsmogelijkheden Enel'gi9|ab8| D

Registratienummer 100061588
Datum van registratie 24-09-2018
Geldig ot 24-09-2028

Zeeweg 302
1852CX Heiloo

BAG-ID: 0399010000006527

Weinig besparingsmogelijkheden

Overzicht woningkenmerken

i Woningtype Appartement met 1 woonlaag - Tussen midden
Bouwperiode 1975 t/m 1982
Woonoppervlakte t/fm 8o m?

2. Glas woonruimte(s) Dubbel glas
Glas slaapruimte(s) Dubbel glas

3. Gevelisolatie Gevel niet extra geisoleerd

4. Dakisolatie Niet van toepassing

5. Vloerisolatie Niet van toepassing

6. Verwarming Gemeenschappelijke CV-ketel, geinstalleerd voor 1998

T: Aparte warmtapwatervoorziening Geen apart toestel

8. Zonne-energie Geen zonnepanelen en geen zonneboiler

9. Ventilatie Geen mechanische afzuiging

Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit
(Extra) isolatie van uw buitenmuren HR++ glas in de woonruimte(s)
Een HR107-ketel voor de verwarming van uw woning HR++ glas in de slaapruimte(s)

Een HR107-combiketel voor de verwarming van uw woning en warmwater

Een warmtepomp voor de verwarming van uw woning

Als de besparingsmogelijkheden HRio7-ketel, HR107-combiketel en/of warmtepomp tegelijk op uw energielabel verschijnen, dan is slechts &én van deze maatregelen zinvol om uit te
voeren. U kunt hieruit dus een keuze maken.

Goedgekeurd door:

Naam Alexander Berk

Examennummer 45284 Afgegeven conform de regeling energieprestatie
KvK nummer 08194420 gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD
Dit i is door Rijk voor Ondernemend Nederland.

Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op www.i

i I nl of www. i ljwoni J— i "
- B of B i gen/ L) Bl i/

Disclaimer
Dit ielabel bevat len om de i ie van uw woning te verbeteren. De maatregelen die op dit energielabel genoemd worden zijn maatregelen die op dit moment
kosteneffectief zijn of dit naar verwachting binnen de geldigheidsduur van het ielabel warden, geb: d op een gemiddeld energiegebruik van de woning.

Als uw gebruik afwijkr van het gemiddeld gebruik kunnen de rerugverdientijden zoals vermeld op dit energielabel afwijken.

>
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Bijlage bij het energielabel

Meer informatie over de geadviseerde maatregelen

De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit

binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. Hieronder vindt u meer informatie over alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die

op het voorblad zijn geadviseerd.

(Extra) isolatie van uw begane grondvloer

Huizen met vloerisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Zorg voor een goede isolatiewaarde van de
vloerconstructie na isolatie (zogeheten Rc-waarde). Aanbeveling voor een
bestaande woning is een isolatiewaarde van Rc = 2,5 m2K/W. Het
rendement van vloerisolatie is vergelijkbaar met een rente van acht procent
op een spaarrekening. Meer Info

(Extra) isolatie van uw dak

Huizen met dakisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel minder
hard hoeft te stoken. Aanbeveling voor de bestaande bouw is een
isolatiewaarde van Rc = 2,5 m2K/W. Het rendement van dakisolatie is

vergelijkbaar met een rente van g procent op een spaarrekening. Meer Info

(Extra) isolatie van uw buitenmuren

Huizen met gevelisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Spouwmuurisolatie is de meest voordelige
vorm van isolatie. Het rendement van spouwmuurisolatie is vergelijkbaar
met een rente van 12 procent op een spaarrekening. Je bespaart nog meer
als je spouwmuurisolatie combineert met jsolatie aan de buitenzijde of de
binnenzijde van de gevel (voorzetwand). Aanbeveling voor de bestaande
bouw is een isolatiewaarde van Rc z 2,5 m2K/W. Meer Info

HR++ glas in de woonruimte(s) en in de slaapruimte(s)
Huizen met isolerend glas verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Aanbeveling is glas met een isolatiewaarde
van U = 1,2 W/m2K, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s) en
slaapruimte(s). Het rendement van HR++ isolatieglas is vergelijkbaar met
een rente van 7 procent op een spaarrekening. Meer Info

Een HR107-ketel voor de verwarming van uw woning (en warm tapwater)
Met een zuinige combiketel voor cv en warm tapwater, zoals een HR-107
combiketel, kan het gasverbruik flink dalen. Heb je nog een oudere
combiketel of conventioneel rendement (CR-ketel)? Dan bespaar je op
jaarbasis ruim 500 euro (aan energiekosten en onderhoud) als je een HR-107
combiketel aanschaft. Daar staat tegenover dat je eenmalig zo'n 2.100 euro
maet uitgeven (zie de tabel). Meer |nfo

Een warmtepomp voor de verwarming van uw woning

Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de
onuitputtelijke bronnen lucht, bodem of grondwater en ze hebben een zeer
hoog rendement. Het netto rendement van huidige -elektrische
warmtepompen ligt op 160 tot 200 procent voor verwarming, en 8o tot 140
procent voor warm water. Dat is hoger dan het rendement van een
gasgestookte HR-107 ketel. Hierbij is het elektriciteitsgebruik voor de
warmtepomp meegewogen. Meer Info

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Een zonneboiler bespaart ongeveer 50 procent op de kosten voor warm
water. Een huishouden van vier personen met een zonneboiler en hr-
combiketel (als naverwarmer) bespaart daarmee zo'n 210 m? gas, ofwel 130
euro per jaar aan gaskosten (prijspeil 2014/2015). Daarvan blijft 110 euro
over als de elektriciteitskosten voor de pomp (zo'n 25 euro voor circa 100
kWh verbruik) en onderhoudskosten (10 euro per jaar) betaald zijn. Heeft
het huishouden nu een elektrische boiler, dan is de besparing hoger:
gemiddeld 370 euro per jaar minder elektriciteitskosten (zo'n 1.600 kWh).
Het is namelijk duurder om water te verwarmen met stroom dan met gas.
Een zonneboilercombi bespaart in beide gevallen nog zo’n 75 m? gas (ruim
50 euro) per jaar extra, omdat die ook energie bespaart op verwarming.

Meer Info

Zonnep voor het op van elektriciteit

De prijzen van zonnepanelen dalen gestaag, door technische ontwikke-
lingen en schaalvergroting. Een zonnepanelensysteem van 6 panelen kost
inclusief omvormer en installatie ongeveer 3.000 euro (prijspeil oktober
2014). Het rendement van een investering in zonnepanelen is vergelijkbaar

met een rente van 6 procent op een spaarrekening. Meer Info

Eisen bij een grootschalige renovatie

Voor een aanbouw of grootschalige renovatie zijn er nog aanvullende eisen
voor de isolatiewaarden. Een ingrijpende renovatie houdt in dat meer dan
25 procent van de opperviakte van de gebouwschil vernieuwd, veranderd of
vergroot wordt. De eisen aan isolatiewaarden zijn:

« Vloerisolatie moet een waarde hebben van Rc 2 3,5 m2K/W.

« Dakisolatie moet een waarde hebben van Rc 2 6,0 m2K/W.

« Gevelisolatie moet een waarde hebben van Re = 4,5 m2K/W.

+ HR++ glas in leefruimte(s) en slaapruimte(s) moet een isolatiewaarde
hebben van U < 1,2 W/m?2K, dit kamt overeen met HR++ glas in leefruimte(s)
en slaapruimte(s).

Door toepassing van een HR-107 ketel, een HR combi-ketel of een
warmtepomp wordt voldaan aan de installatie-eisen van een grootschalige
renovatie.

NB: de opgegeven rendementen zijn door Milieu Centraal berekend met de Standaard

Rekenmethode Rendementen. De uitkomst van de S d Rek hod is direct

te vergelijken met de rente op een spaarrekening. Meer info
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Hieronder ziet u in één handig overzicht voor uw woningtype, de eenmalige kosten, de jaarlijkse besparingen en

terugverdientijd van de energiebesparende maatregelen.

De getallen die genoemd worden zijn actueel op het moment van de registratiedatum van het energielabel. Voor meer informatie over actuele gegevens ga

naar www.milieucentraal.nl, In het overzicht staan alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die op het voorblad zijn geadviseerd,

Energiebesparende maatregel Jaarlijkse Eenmalige Terugverdientijd Rendement
besparing kosten
Isoleren dak Voor dit woningtype niet van toepassing
Voor deze maatregel is geen standaard berekening mogelijk vanwege de ligging van
Zonneboiler uw appartement in het gebouw, vraag advies bij een deskundige naar de
mogelijkheden en kosten
Voor deze maatregel is geen standaard berekening mogelijk vanwege de ligging van
Zonnepanelen uw appartement in het gebouw, vraag advies bij een deskundige naar de
mogelijkheden en kosten
Vervanging VR-combiketel door HR- €90 £2100 Afhankelijk van Afhankelijk van
combiketel 9 vervangmoment vervangmoment
Isoleren spouwmuur €190 €750 4 jaar 10%
Vervanging enkel glas door HR++ glas €170 €2200 13 jaar 5%
Isoleren begane grond vicer Voor dit woningtype niet van toepassing

De besparingen zijn berekend voor een twee persoons huishouden in een gemiddeld appartement (66 mz) in Nederland met een HR-combiketel en waarin
genoemde maatregelen nog niet toegepast zijn. Uw stookgedrag is van invioed op de werkelijke besparing die u realiseert na het nemen van de maatregelen. Alsu
nu al weinig verwarmt is de besparing lager dan aangegeven (en andersom). U kan de verschillende besparingen bij elkaar optellen, behalve de besparing van de HR-
ketel omdat die afhankelijk is van de mate van isolatie.

(Bron: www.milieucentraal.nly
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

Nederlandse Codperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in onroerende
goederen NVM U.A,

NVM

Vragenlijst voor de verkoop van een appartement inclusief
de VvE-checklist

Indien u dat nedig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u
twijfelt over de juiste beantwoording, of als u een vraag niet begrijpt, zet dan ean vraagtaken voor de vraag. Neem
vervolgens zo shel mogelik contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze
doorhalen. Een kapie van de vragenlijst over het appartement wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt
doargaans een kopie van de vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkcper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u
bekend is omtrent de woning. De vragenlijst becogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Deorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met Yja’, ‘nee’ of 'niet bekend’. De open vragen
Zijn voorzien van een tekstvald. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is,

Gegevens over het appartement:
Adres te verkopen appartement:

1. Bijzonderheden

a. Zijn er nadat u het appartement in eigendon hebt gekregen nog andere, eventuele aanvulfende notariéle of
onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het appartement? Oja M nee
Zo ja, welke?

b.  Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen (denk hierbij aan regelingen
voor het gebruik van een poorl, schuur, garage, tuin, overeenkomsten met meerdere buiren toezeggingen,
erfafscheidingen)?

O niet bekend [ ja hee
Zo ja, welke zijn dat?

c. Wiken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen {denk hierbij ook aan strookjes
grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt door de buren)?

O nielbekend Cja [ nee
Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d. Is een gedeelte van uw appartement, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of andersom?
O nistbekend Oja G nee

—e

Zo ja, graag nader toelichten:

)<
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

@. Heeft u grond van derden in gebruik? U nigt bekend Oja B nee
Zo ja, welke grond?

. Rusten er voor zover u weet ‘bijzondere lasten en beperkingen' ap het appartement? (biizondere fasten en
beperkingen’ kunnen privaaltrechielijke beperkingen ziin zoais (lijdenda) erfdiensthaarheden {bijvoorbeeld een
recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrachi (bijvoorbesld een
eerste recht van koopj, opsialrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechlefijke beperkingen
Zoals een aanschiijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

O ja nee
Zo ja, welke?
g. Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja ¥ nee

h. Is er een anti-speculatiebeding enfof zelfbewoningsplicht van toepassing op het appartement?
Oja Pnee
Zoja, hoe lang nog?

i. Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing daartoe?

Uja M nee
Is er sprake van een gemeentelik-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe? ija @ nee
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?
Oja ™ nee
i- s er sprake {geweest) van ruilverkaveling? Oja & nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? O ja ¥l nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang?
Bedrag: €
Duur:
k. s er sprake van onteigening? Uia ¥lnee

I Is het appartement of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Oja ¥l nee
Zoja:
- is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomsi? Lja ®nee

Indian er geen contract of overeenkomst is, beschrilf hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker is
afgesproken:

Welk gedeelte Is verhuurd?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

van der
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen hij ontruiming (bijvoorbeeid geiser, keuken, lampen)?

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja A nee
Zo ja, hoeveel? €
Heeft 1 nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja [l nee

Zo ja, welke?

m. Behoort de gebruikte berging (of een andere ruimte zoals een garage enfof parkeerplaats) ook velgens de
splitsingsakie en de splitsingstekening bij het apparlement (Het kom! regelmalig voor dat een in gebruik zijnde
berging/garage/parkeerpiaats niet de berging is die volgens de splitsingsakte en de splitsingstekening bij het
appartement hoort, Men heeft om wal voor reden dan ook de berging geruild. Het is van belang om de
berging/garage/parkeerpiaats welke conform de spiitsingsakte en de splitsingstekening bij het appartement hoort
te verkopen)?

O nwvi ja Unee

n. Is er over het appartement een geschil/procedure gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een andere
instantie {biflvoorbheeld onteigening/kwestios met buren, zoais erfdiensthaarheden, recht van overpad,
effafscheidingen e.d.)? Oja Enee
Zo ja, welke Is/zijn dat?

0. Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?
Oja " nee
Zo ja, toelichting:

p. Ziin er door de overheid of nhutsbedrijven verbeteringan of herstellingen voorgeschreven of aangekondigd die nog
hiat haar behoren zijn uitgevoerd? 0 ja nee
Zo ja, welke?

¢. Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van het appartement voor een deel kunnen
worden teruggevorderd? Oja E nee
Zo |a, welke?

r. Is het appariement cnbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit anbewocnbaar verklaard gewsest?
Oja @ nee
Zo ja, waarom?

8. Is er hij verkoop sprake van een omzelbelastingheffing (bijvocrbeeld omdat het een voormalig
bedriffsonrcerendgoed is, of esen appartement met praktijkgedesite, of omdal u pas ingrijpend verbouwd hebt)?
Oja ¥ nee
Zo ja, waarom?

t. Hoe gebruikt u het appartement nu (bifvoorbeeld voor bewoning, prakiifk, winkel, opsiag)?

———e
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

Is dat gebruik volgens de splitsingsakte tuegeslaan? E"ja (1 nee
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? [‘:-ﬁa O nee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? O+ Unee

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

2. Gevels

»

Is er bij het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels?
L ja nee

Zo ja, waar?

b.  Zijn er bij het appartement {gerepareerde) scheuren/beschadigingen infaan de gavels aanwezig?
ja nee

Z0 ja, waar?
c. Ziin de gevels bjj het appartement tijdens de houw geisoleerd? & niet bekend O ja  [dnee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geiscleerd? Brniet bekend Tja [ nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels plaatsgevonden en met welk isclatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isaleren? Oja ¥ nee
Is er sprake van volledige isolatie? M nietbekend Cja O nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

d. Zijn de gevels bij het appartement ooit gereinigd? O nietbekend Oja ¥ nee
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

[ %]

. Dak(en)

a. Hoe ouc zijn de daken van het appartementencomplex ongeveer?
Platte daken:
Cverige daken:

D. Heeft u last van daklekkages {gehad)? Oja Enee
Zo ja, waar?

c. Zijn erin het verleden in het appartement gebreken geconstateerd aan de dakeonstructie zoals scheve,
doorbuigende, krakende, beschadigde enfof aangetaste dakdelen? O ja nee
Zo ja, waar?

d. Is het dak van het appartementencomplex al eens (gedeeltelijk} vernieuwd c.q. gerepareerd?
Bja [Onee

Zo ja, welk {(gedeelte van het) dak en waarom?

=
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

e. Is het dak van het appartementencomplex tijdens de bouw geisoleerd?

Platte daken: ¥ nietbekend [Jja [ nee
Overige daken: nietbekend [(Jja [ nee
Zo nee, is het dak daama geisoleerd?

Platie daken: & nietbekend Oja [ nee
Overige daken: ¢l nietbekend [(Jja [ nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevondan eh met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een cerilicaat of bewijs van het na-isoleren? Oja =nee
Is er sprake van volledige isolatie?

Platte daken: &l niet bekend Uja [ nee
Overige daken: & hietbekend Oja O nee

Zo nee, welke delen zijn er nist geisoleerd?

f.  Zijn de regenwaterafvoeren van het appartement lek of verstopt? Oja W nee
Zo ja, toelichting:

g. Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja &l nee
£ ja, toelichting:
4. Kozijnen, ramen en deuren

a. Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt (bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een andersoortig
malerfaal)?

b. Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren van het appartement voor het laatst geschilderd?
Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? ®ija Onee
Zo ja, door wie?

¢. Functioneren alle scharnieren en sloten in het appartement? ja [lnee

Zo nee, toelichting:

d. Zijn voor alle afsiuitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Wlja [Unee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

e. Is er sprake van isolerende beglazing in het appartement? Wja Onee
Zo ja, welk type glas (bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de glassponning waarin doorgaans staal
vermeld welke lype glas er is geplaatst)?

Is er sprake van isolerende beglazing in het gehele appartement? #ja Onee
Zo nee, welke ramen zijn er niet geisoleerd?

—EEE
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

f. s er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas (denk aan lekkende ruiten)?
O ja [ nee
Zo ja, waar?

5. Vloeren, plafonds en wanden

a. iserin het appartement sprake (geweest) van vochtdocrslag of optrekkend vocht op vioeren, plafonds enfof
wanden?
O ™ nee
Zo ja, waar?

b. Iserin het appartement sprake {geweast) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds enfof wanden?
Oja nee
Zo ja, waar?

c. Zijn erin het appartement (gerepareerde) of (verborgen) scheuren enfof beschadigingen infaan vioeren, plafonds
enfof wanden aanwezig? Oja ®nee
Zo ja, waar?

d. Hebben zich in het verleden in het appartement problemen voorgedaan met de afwerkingen (bijvoorbeeld
foszittend tegelwerk, losiatend behang of spuitwark, hotklinkend of loszittend stucwerlk, etc.)?
Uja 1{&l nee
Zo ja, waar?

e. Iserin het appariement sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende,
krakende, beschadigde en/cf aangetaste vioerdelen? Oja M nee
Zo ja, waar?

f. Is erin hel apparlement sprake van vlgerisolatie? B8 nietbekend Cja O nee
Zo ja, wahneer heeft de isolatie van de vloer plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-iscleren? Uja  Plnee
Is er sprake van volledige isolatie? M niet bekend Cja O nee
Zo hee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a. Is erin het appartement sprake {geweest) van gebreken aan de fundering?
B nietbekend [Jja [ nee

Zo ja, waar?
b. s de kruipruimte van het appartement toegankelijk? Oja & nee
Is de kruipruimte droog? O meestal [1ja Onee

=~
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Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist

Zo nee of meestal, toelichting:

c. s ersprake van vochtdoorslag door de kelderwand? J soms Oja nee
Zo [a of soms, toelichting:

d. Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van wateroverlast geweest?

Oja nee
Zo ja, heeit dit Lot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.g. kelder?
O hvt Uja nee

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

7. Installaties
a. Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in het appartement (bijvoorbeeld cv-insiailatie, WTW-systeem,

WKO-systeem, blokverwarming, (hybride) warmtepomp, afrconditioning, zonneboifer, elektrische boiter,
pefletkache! dan wel een andere instaliatie)?

Is/zijn de installatie(s) eigendom? Uja A nee
Z0o nee, toelichting {bijvoorbeeid de installatie(s) is/ ziin gehuurd of gelsased. Tevens huur-fleaseptiis vermelden):

VYV E

Merk van de installatie(s):
Type(nummer} van de installatie(s):

Installatiedatum van de installatie(s):
Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst onderhauden?
Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Klja Onee

. .
Zo ja, door wig? Vi

b. Ziin er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s) {bijvoorbeeld de cv-installatie moet
meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de instaliatie functioneert nist goed)?

Oja & nee
Zo ja, wat is u opgevallen?
¢. Zijn er radiatoren die niet warm worden? Dja @ nee
Zo ja, welke?
d. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja @ nee

—en
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

Zoja, waar en welke?

e. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? COja f#nee
Zo ja, waar?
f.  Heeft u vioerverwarming in het appartement? Oja @ nee

Zo ja, betreft dit elektrische vioerverwarming, vioerverwarming met warm water of anders?

U elektrisch
L] warm water
(1] overig, namelijk:

Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming? B nowt.
Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm water? B novt
Waar bevindt zich de overige vioerverwarming? W nvit
g. Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja WBnee

Zo ja, welke?
h. Heefl het appartementencomplex zonnepanelen? Oja ¥ nee
In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst?
Jaar:
Waarvoor wordt de energie die wordt opgewekt gebruikt (bijvoorbeeld voor de privé-gedeeltes van de bewoners of
voor de gemeenschappelijke ruimten)?
i. Inwelk jaar ziin voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren geveegd/gereinigd?

i-  Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? @ niet bekend Cja [ nee
k. Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernisuwd (onder de elektrische instailatie wordt verstaan afle

elekira leidingen/ schakelaars stopcontacten, meferkast e.d)? Oja M nee
Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

Zijn er gebreken aan de elekirische installaties? Oja ¥ nee
Zo ja, welke?

I. |s er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oja nee
Zo ja, waar bevindt deze zich?

———EEEEEES
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

Blijit deze achler? [0 nader overeen {e komen Oja WKl nee
m. |s er mechanische ventilgtie of een soortgelik systeem aanwezig? Oja ™nee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja Onee

Z0 nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor net laatst onderhouden?
Hoe oud is dit systeem ongeveer?

n. Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig (Fen domoticasysteem bedient de verwarming,
verlichiing, verwarming, audio, ventilatie e.d. automatisch)? Oja MEree
Zo ja, funclioneert dit systeem naar behoren? {lja Hnree
Zo nee, toelichting:
Hou oud is dit systeem ongeveer?
0. Zijn er rookmeldars op ieder verdieping aanwezig? Blla [nee
Zo ja, hoe oud zijn de rockmelders ongeveer? § o
8. Sanitair, riolering en keuken
a. Zijn erin het appartement beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootslenen en kranen?
Oja & nee
Zo ja, welke?
b. Hoe oud is de badkamer cngeveer?
¢. Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toileiten, gootstenen en kranen in het appartement goed door?
Wija Onee
Zo hee, welke niet?

d. s het appartement aangesloten op het gemeentelijke ricol? Wja Oree

e. Zljn erin het appartemant gebreken {geweest) aanh de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.?

Oja ™ nee
Zo ja, welke?
f. Is er een anders voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig?
Zo ja, wat s er aanwazig en hoe dient dit te worden onderhouden? @] nietbekend Oja [ nee

g. Vanwelk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer?

—e R
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

h. Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer?

Functioneert alle inbouwapparatuur? ja  TInese
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

i. Heeftueen kokend water kraan (bifivoarbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)?

Mija Onee
Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze kraan ongeveer?

=]

. Diversen
a. Woatis het bouwjaar van het appartement?

b. Zijn er ashbesthoudende materialen in het appartement aanwezig {(biivoorbeeld asbest zeil, een asbesiplaat dis
onder en/of achler de CV ketlel is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bij oude cv-kelels/gaskachels, asbestgoifplaten e.d.)? W nietbekend T ja O nee
Zo ja, welke en waar?

G. Bliffl er in het appartement zeil achter, al dan niet vastgelimd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19§27
[Mnietbekend Mja K nee
d. Is er sprake van loden leidihgen in het appartement? [ nietbekend ja = nee
Zo ja, waar?

e. |s er een Japanse duizendknocp aanwezig in de (gemeenschappelijke)tuin? (Een Japanse duizendknoop is een
exotische plant, welke moeilijk te verwijderen is. De sterke worteistokken en stengels van de Japanse
duizendiioop zifn in staat cm schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en weger)

¥ niet bekend Oja U nee

f. Heeftu elders iekkages gehad (dus los van hef dak/ sanitair/ riolering)? O nietbekend Oja & nee

g. s de grond van het appartementencomplex verontreinigd? niet bekend [ ja nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? B n.v.t. Oja %nee

Zo ja, heefl de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd?
Bl n.v.t. Oja Onee
h. Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? O niet bekend O ja # nee
Zoja, is deze gesaneerd/verwijderd? n.v.t Oja Onee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? O nv.t Oja ¥lnee
i. Is ersprake van overlast door ongedierte in of {randjom het appartement (denk aan muizen, ratten, kakkerlakken,

eic.)? Oja nee
Zo ja, waar?

j- s het appartement aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam?

O nietbekend Oja P nee

=
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Vragenlijst aver het appartement inclusief VvE-checklist

Zo |a, waar?

Zo |a, is deze aantasting al eens behandeld? O nw.t. Oja 0 nee
Zo ja, wanneer en door welk bedrijf?

k. Is erin het appartement sprake van chlarideschade {betonrot) (batonrot komt vooral voor in ktuipruimtes van
panden gebouwd fussen 1965 en 1381 die voorzien zijn van betonnen vicerelemenien van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast ziin)?

® niet bekend Oja O nee
Zo a, waar?

I. Hebben er in het appartement verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden? Oja [Knee
2o |a, welke ver-fbijbouwingen, in welk jaartal en door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

m. Ziin er in het appartement verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe benodigde
omgavingsvergunning (voorheen bouwvergunning)? tal niet bekend O ja [ nee
Zo ja, welke?

n.  Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe benodigde toestamming van de WE?
[1nietbekend (Jja M nee

Za ja, welke?
0. |s er sprake van glasvezel internet? Ll niet bekend #ja Onee
p. Bentu in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabal? Lja #lnes

Zo ja, welke label?
10. Vaste lasten

a. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? € 32 f&, G
Belastingjaar, 226

. Ydots U EE
b. Watis de WOZ-waarde? € _%‘)’":%lj . Lé-é/ v
Peiligar. 7 ¢ 6

¢. Hoeveel betaalde u voor de laatste ranslag waterschapslasten? £ 0 é‘/’ e
Belaslingjaar:

d. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen (zoals ricothefiing en afvalsioffenheffing

ed)? % € 5(”15, 50

Belastingjaar:
e. Welke voorschotbedragen betaalt u maandslijks aan de nutsbedrijven?

Gas: € yer
Elektra: €

——
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

ey
Water € l/ v
Stadsverwarming: € -
Anders: €
Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? )
Gas m3 109
Elektriciteit hoog kivth '
=y A
Elektriciteit laag wh - 292
Elektriciteit totaal kwh 3 gab.
Water = m3
Stadsverwarming GJ
Anders:
Met hoevael bewaners bewconde u de weoning? aantal: 2_, bewonars
f.  Zijn er lease- enfof huurkoopcontracten (bifvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, efc.)? TOja  HEnee

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Let op! Veef lease- en huurkoopcontracten ziin niet langer
overdraagbaar op een koper. Neem hiervoor contract op met de betreffande leverancier.

ja UOnee

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom?
Afkoopsom: €
Duur:

¢. Ads er sprake is van erfpacht of opstalrecht:
Hae hoog is dan de canan per jaar? €
Heeft u alle canons betaald? [ nov.t. Oja Onee
Is de canon afgekocht? ad nov.t, Oja Onee
Zo ja, tot wanneer?

h. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Oja nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja b nee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor? €
Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja Pree
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd?
Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €

11. Garanties

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de kopert {zoals dakbedekking, cv-
instaflatie, dubbele beglazing, elc.)? Lija M nee
Zo ja, welke?

12. De VVE en onderlinge verhoudingen

——ee
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

a. s de VVE ingeschreven in het Handelsregister (Kamer van koophandel)? ®ja [Onee
Inschrijvingsnummer Kamer van Koophandel: 31' \& C_’)U‘_& S

b. Uit hoeveel appartementsrechten bestaat de VvE?
Aantal:

¢. Is ereen eigenaar met 50% of meer dan 50% van het aantal stemmen? Qia  Hnee
d. Breukdeel van het aandsel in het appartementencomplex;
~  woning:
- berging:
- parkeerplaats:
e. Aantal stemmen voor dit appartement:
13. De bestuurder(s) ('het bastuur’)
a. Is er een professionele bestuurder? Bija [nes

b. Zo nee, is de bestuurder lid van de VvE? O nut Oja Onee

Taelichting: Vroeger was de weltelijke ferm voor bestuurder: administrateur. Het bestuur beheert de middelen en zZoigt
voor uitvoering van de besiuitan van de vergadering

14. De vergaderihg van eigenaars
a. Wordt er ten minste eenmaal per |jaar vergaderd? Wja Onee

k. Zijn er notulen en/of schriftelijke besluiten en actielijsten van de laatste twee vergaderingen beschikbaar?

Hja Onee
c. Lapen er pracedures tot vernietiging van besluiten? Oja Onee
Zo ja, om welke besluitan gaat het?
15. Verzekeringen
a. Is er een callectiave opstalverzekering? Hja Onee
b. Is daar een "appartementenclausule’ in opgenomen? ja  Onee

Toelichting: Een appartementenclausule voorkomt dat apparlementseigenaren de dupe worden van het doen of
(na)iaten van een van hen. De clausule bepaalt dat een verzekeraar geen uitkering mag weigeren als de schade
ontstaan is door eigen schild van één van de verzekerden.

C. Isereen collectiove wettelijke aansprakelijkheidsverzekering? ja  Onee
16. Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en hijdrage VWWE

a. Is ereen reservefonds? fia Onee
Hoe hoog is het reservefonds en wat is de peildatum?
Bedrag: €
Datum:

L. Is er een meerjarenonderhaudsplan aanwezig? Bja Onee
Hoe oud is het meerjarenonderhoudsplan en welke pericde bestrijkt het plan?
Jaar:
Pericde:

. =——aaa
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

¢. Zonee, hoe wordt vastgesteld wat moet worden gereserveerd voor groot onderhoud?

d. Te betalen maandelijkse bijdrage is in totaai: €
Waarvan:
- exploitatiekosten (servicekosten) € - .-
- reservering voor onderhoud £ —> ésg '
- stookkosten (voorschot) £1US -
e. Zijn er eenmalige en/ef incidentele bijdragen verschuldigd? Oja I’S/nee

Zo ja, waarvoor, wat is het bedrag en wanneer moeten deze worden betaald?

Bedrag: €
Te voldoeh per:

f.  Zijn alle aan de VvE verschuldigde bedragen betaald? ja  Onee
Zo nee, welke niet?

Toelichting:
16a, b en c: Sinds 7 januari 2018 Is de Wet verbeteren funclioneren VWE's in werking geireden. Hel is sindsdien
verplicht voor VWE's om jaatiifiks ean bedrag te reserveren voor grool enderhoud. De hoogte van dit bedrag is
gebaseerd op een meerjarenonderhoudsplan (MJOP) van fen hoogste viff jaar oud dat een periode van tien jaar
besiaat of is geiijk aun 0,5% van de herbouwwaarde van het gebouw per jaar. Een meerjarenonderhoudsplan zoals
hier bedoeld volduet bovendien ten minste aan de volgende criteria:

- het ligt schriftefijk vast,

—  het hevat een onderhouds-, herstel-, respectisvelijk vervangingscycelus voor de gemeenschappeliike delen,

zoals dragende constructies, viceren, daken, afvoeren, installaties en kozijnen;
— de kesten voor onderhoud, hersiel, respectievelijk vervanging van de chderdelen zijn aangegeven.

17. Nadere informatie {overige zaken die de Koper naar uw mening moet weten):

18. Extra vragen door makelaarskantoor zelf geformuleerd

Bl i D nieteskend Oja  Onee

S
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Kadastrale kaart Uw referentie: ---

0 20 40
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 2000
12345 Percesinummer kadUSter
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; Sectie E
Voorlopige kadastrale grens
Perceel 658

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ortieend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 18 november 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechien voor, waaronder hel auteursrecht en het databankenrecht
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Informatie
Algemeen

Disclaimer einde verkoopbrochure

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan.
Alle opgegeven maten en oppervlakten kunnen soms afwijken.

Onderzoeks- en meldingsplicht

De verkoper is nadrukkelijk gevraagd bij hem bekende gebreken te melden.

Koper heeft zijn eigen onderzoekplicht naar alle zaken die voor hem of haar van belang zijn. Met betrekking tot
deze woning zijn wij de makelaar van verkoper. Wij adviseren u zelf ook een deskundige (NVM-)makelaar in te
schakelen die u begeleidt bij het aankoopproces. Indien u specifieke wensen heeft omtrent de woning, adviseren
wij u deze tijdig kenbaar te maken aan uw aankopend makelaar en hiernaar een bouwkundig onderzoek te laten
doen. Indien u geen deskundige vertegenwoordiger inschakelt, acht u zich volgens de wet deskundige genoeg om
alle zaken die van belang zijn te kunnen overzien. Van toepassing zijn de NVM voorwaarden.

De koopovereenkomst is pas bindend indien deze schriftelijk (ondertekend door beide partijen) is aangegaan.
Bij aankoop van de woning zal van de koper een waarborgsom of bankgarantie worden verlangd ter hoogte van
10% van de koopsom.

Wij wijzen u erop dat in het algemeen bij woningen en/of bijgebouwen gebouwd voor 1994 asbesthoudende
materialen verwerkt kunnen zijn. Bij eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen dienen, op van
milieu- wetgeving, speciale maatregelen te worden genomen. Om hier een goede inventarisatie van te krijgen
raden wij u aan om altijd een bouwkundig onderzoek te laten doen door een externe partij.

Indien de woning gebouwd is vo6r 1990 wordt de volgende ouderdomsclausule in de koopovereenkomst
opgenomen:

Het is koper bekend, dat indien de onroerende zaak meer dan 10 jaar of ouder is, de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen.

In afwijking van artikel 5.3 van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken
van een of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel
anderszins niet beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst voor rekening en risico van koper.

Een koopovereenkomst is pas rechtsgeldig na ondertekening. Een mondelinge overeenstemming tussen de
particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop.

Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de particuliere koper de
koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vioeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek.

Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de
koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’.
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Wat is de kracht van Van der Borden?

Reeds 92 jaar ervaring als vastgoedprofessional;

Een enorm netwerk dat bestaat uit tevreden opdrachtgevers, collega's en
relaties;

Deskundigheid, betrokkenheid, zelfs ’s avonds en in het weekend;

De Vastgoedprofessionals van Van der Borden zijn enthousiast en ervaren;
Van der Borden Makelaardij is zeer actief in de markt en verkoopt al ruim
92 jaar veel woningen in Alkmaar en omgeving;

Van der Borden Makelaardij werkt samen met u. Alle stappen worden in
onderling overleg met u uitgevoerd. Uiteraard wordt u steeds op de hoogte
gehouden van de afspraken voor bezichtiging;

Maximaal verkoopresultaat, uw belang staat altijd voorop;

Kantoor met professionals voor Woning- en Bedrijfsmakelaardij en

Huur & Beheer;

Meerdere kantoren met mooie etalages op goede locaties in de regio.

Profiteer ook van de kracht van Van der Borden!

HEEFT U EEN VRAAG? NEEM CONTACT MET ONS OP!
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