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Even in het kort...
Het kopen van een woning is zowel voor de verkoper(s) als voor de koper(s) vaak een spannende 
gebeurtenis. Dat begrijpen wij als geen ander. 




Deze brochure geeft een goed beeld van de woning, maar tijdens een bezichtiging kun je pas echt 
een goede indruk krijgen. Staat er al een afspraak gepland of hebben wij elkaar net getroffen in de 
woning?




Lees alles nog eens rustig na in deze brochure. Vragen? Neem contact met ons op!

Wij nemen graag de tijd voor je.




Is dit het huis van je dromen? Vraag ons naar de verkoopprocedure.

Is deze woning toch niet wat je ervan had verwacht? Laat het ons ook even weten.




Wij zijn benieuwd naar je reactie!



Manfred de Wolff

Register Makelaar - Taxateur



Tryntsje Stenekes

Register Makelaar
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Kenmerken

& specificaties

Woonoppervlakte:


Perceeloppervlakte:


Inhoud:


Bouwjaar:


Overige inpandige ruimte:


Gebouw gebonden buiten ruimte:


Externe bergruimte:


Verwarming:


Isolatie:





Kamers:


Slaapkamers:

204 m²


485 m²


815 m³


1905


14 m²


1 m²


58 m²


c.v.-ketel (2019), houtkachel


dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie, dubbel 

glas


6


4
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Lageweg 21

Uniek wonen met historie en comfort in hartje 
Burgum




Midden in Burgum staat deze statige 
vrijstaande woning uit 1905: ruim, sfeervol en 
volledig instapklaar. De woning is de 
afgelopen jaren van binnen en buiten grondig 
gerenoveerd, met oog voor kwaliteit én 
behoud van karakter.




Originele ornamenten, hoge plafonds, antieke 
tochtdeuren en Portugese tegels geven de 
woning een bijzondere uitstraling. 
Tegelijkertijd is het comfort helemaal van nu, 
met onder andere HR++ beglazing, nieuwe 
radiatoren en twee houtkachels. Ook is er een 
royale kelder, ideaal voor wijnopslag of extra 
bergruimte.





Dankzij de slaapkamer en badkamer op de 
begane grond is de woning 
levensloopbestendig. Deze ruimte leent zich 
ook uitstekend als werkplek aan huis.




De ligging is centraal: winkels, supermarkten, 
scholen, horeca en openbaar vervoer 
bevinden zich op loopafstand. Daarnaast 
biedt de omgeving volop mogelijkheden voor 
sport, wandelen, fietsen en watersport.




INDELING




Begane grond:

Ruime entree, royale hal met trapopgang, 
ruime woonkamer met inbouwkasten, 
gezellige woonkeuken, apart toilet, 
slaapkamer met airconditioning en 
aangrenzend de badkamer met ruime 
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inloopdouche en dubbele wastafel. daarnaast 
vind je op de begane grond aan de voorzijde 
een multifunctionele ruimte. Ideaal voor een 
kantoor aan huis, maar bijvoorbeeld ook 
geschikt als tv-kamer of speelkamer.




1e verdieping:

Overloop, 3 slaapkamers waarvan 2 met 
inloopkast en de grootste met 
airconditioning, luxe badkamer, apart toilet, 
wasruimte inclusief wastafel en ruimte voor 
wasmachine en droger. 




Tuin:

Rondom de woning ligt een recent opnieuw 
aangelegde tuin (2022) met verlichting en 
authentiek hekwerk. Het gehele perceel 
inclusief oprit is in 2024 opnieuw bestraat. 
Luxe garage voorzien van geïsoleerde en 
gecoate gietvloer, een gootsteen, een 
praktische vliering met veel bergruimte en 
een elektrische overhead-deur. 




ALGEMEEN:

- Bouwjaar 1905.

- Energielabel D.

- Verwarming d.m.v. CV. ketel Remeha (2019).

- Elektra, meterkast, cv-leidingen, gas- en 
waterleidingen volledig vernieuwd (2019).

- Keuken (2019) voorzien van koel-/

vriescombinatie, vaatwasser, 
combimagnetron, inductiekookplaat en 
afzuigkap.

- Badkamer begane grond in 2025 volledig 
vernieuwd.

- Volledige traprenovatie, inclusief nieuwe 
loper (2025) .

- HR++ glas met ventilatieroosters op de 
begane grond (2022).

- Badkamer eerste verdieping v.v. 
regendouche, massief houten 
wastafelmeubel (Van Heck) en vrijstaand bad.

- Zestien zonnepanelen (2020).

- Plat dak achter vernieuwd en geïsoleerd 
(2020).

- Buitenhoutwerk, inclusief garage, volledig 
geschilderd (2023/2024).

- Zinken goten en hemelafwatering.

- Levensloopbestendige woning. 

- Overdracht via projectnotaris van Hengstum 
en Stolp.

- In de koopakte wordt een niet-
zelfbewoningsclausule opgenomen. 

- De woning wordt geleverd inclusief vloer- 
en raambekleding. 




Aan deze informatie kunnen geen rechten 
worden ontleend.
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Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond
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Kadastrale kaart
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Locatie

op de kaart



0515-412345       |       info@makelaardij-delange.nl       |      makelaardijdelange.nl

Wat je als koper wilt weten...
1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

Je bent pas in onderhandeling met de verkopende partij als deze reageert op je bod, dus nog niet 
als de verkopend makelaar aangeeft dat hij/zij het bod met verkopers gaat bespreken.




2. Mag de makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft niet tot een verkoop te leiden. Bovendien wil de verkoper 
graag weten of er meer belangstelling is. Er mag ook met meerdere partijen tegelijk onderhandeld 
worden, de makelaar moet dit wel duidelijk aan alle partijen melden.




3. Kan de verkoper de vraagprijs tijdens de onderhandeling verhogen?

Ja, dat mag. En als potentiële koper heb je ook het recht je bod te verlagen.




4. Mag de makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Als er veel belangstellenden zijn die de vraagprijs bieden of benaderen, dan is het 
moeilijk te bepalen wie de beste koper is. Dan kan er besloten worden om bijvoorbeeld via een 
inschrijvingsprocedure te verkopen. Bij deze procedure krijgen alle bieders een gelijke kans om een 
bod uit te brengen.




5. Hoe komt de koop tot stand?

Verkoper en koper zijn het eens over de belangrijkste zaken (o.a. prijs, leveringsdatum, ontbindende 
voorwaarden, afspraken roerende zaken), dan legt de makelaar de afspraken vast in de NVM 
koopovereenkomst. Wanneer beide partijen de koopakte hebben getekend, komt de koop tot stand.




6. Hoe werkt de 3 dagen bedenktijd?

Koper heeft een wettelijke bedenktijd van 3 dagen. Deze gaat in zodra de koper een kopie van de 
ondertekende koopovereenkomst heeft ontvangen en eindigt na 3 werkdagen om 24.00 uur. De 
bedenktijd kan langer duren als deze eindigt op een zaterdag, zondag of algemeen erkende 
feestdag. De makelaar kan precies aangeven tot wanneer de bedenktijd loopt.




7. Wat zijn ontbindende voorwaarden financiering?

Bij het sluiten van de overeenkomst is het mogelijk om een ontbindende voorwaarde voor 
financiering af te spreken. Dit geef je duidelijk aan bij de bieding. De ontbindende voorwaarde 
verloopt dan 5 weken na mondelinge overeenstemming. Als de geldlening door de 
geldverstrekker(s) wordt geweigerd, kan de koper de koopovereenkomst binnen de in het 
koopcontract afgesproken termijn schriftelijk ontbinden. Koper moet daarbij de afwijzing van de 
bankinstelling(en) overleggen.




8. Hoe werkt een waarborgsom/bankgarantie?

Een waarborgsom is een bedrag dat koper als boete riskeert wanneer hij de aankoop van de nieuwe 
woning zonder geldige reden niet door laat gaan. Het geeft verkoper zekerheid over de verkoop. 
Zodra de ontbindende voorwaarden zijn verlopen en de koop dus definitief is, dient koper binnen 7 
dagen een waarborgsom, ter hoogte van 10% van de koopsom, te storten op de derdenrekening 
van de door hem gekozen notaris. Een andere mogelijkheid is dat koper zijn hypotheekadviseur een 
bankgarantie laat regelen als het benodigde bedrag niet op rekening van koper staat. Hieraan zijn 
kosten verbonden, welke voor rekening van koper zijn.
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9. Wat is de onderzoeksplicht van de koper?

De verkoper is verplicht de koper te informeren over zaken die van belang kunnen zijn. Ernstige of 
onverwachte gebreken, zoals een lekkage, behoren daartoe. Dit geldt niet voor gebreken die 
zichtbaar zijn voor de koper. Van de koper wordt verwacht dat hij/zij de staat van de woning 
onderzoekt. Bijvoorbeeld als het gaat om kozijnen die zichtbaar verrot zijn, of scheuren in muren. 
De verkoper hoeft de koper daar niet uitdrukkelijk op te wijzen. Gebreken die bij de bezichtiging 
ontdekt kunnen worden, kunnen later niet als verborgen gebrek worden benoemd en komen voor 
rekening van de koper. De onderzoeksplicht geldt ook voor juridische aspecten. Een goed voorbeeld 
daarvan zijn erfdienstbaarheden, zoals een recht van overpad.




10. Is er mogelijk asbest aanwezig?

In een woning kunnen asbesthoudendende stoffen voorkomen. Zeker in oudere woningen. Soms 
duidelijk zichtbaar, soms in mindere mate. Wij nemen in de koopovereenkomst een clausule op dat 
verkoper is gevrijwaard van alle aansprakelijkheid inzake de aanwezigheid en het eventueel 
verwijderen van deze asbesthoudende stoffen.




11. Koop je een woning die voor 1990 gebouwd is?

Als koper dien je er rekening mee te houden dat een bestaande woning die niet recent gebouwd is 
aan andere eisen van bouwkwaliteit voldoet dan een nieuwere woning. Daarom nemen wij bij 
woningen die voor 1990 zijn gebouwd een ouderdomsclausule op in de koopovereenkomst. Hierin 
wordt vermeld dat koper bekend is met dit feit.












           Zijn er nog vragen en/of opmerkingen? Laat het ons weten, wij helpen je graag verder!

Wat je als koper wilt weten...
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Ons kantoor zit aan de Westersingel 35 te Sneek. Ben je in de buurt, stap gerust binnen!



Je bent opzoek naar een (andere) woning. Wat kunnen wij voor elkaar betekenen?

Wij geven graag advies en begeleiding. 




Is er nog een eigen woning? 

Wel fijn om de huidige waarde hiervan te weten. Wij komen graag GRATIS langs voor een 
waardebepaling en verkoopadvies.




Wij hebben wellicht jouw droomhuis niet in de verkoop.. Maar een andere makelaar misschien 
wel. Dan kun je ons inschakelen als aankoopmakelaar!




Taxatie nodig? 

Juist, ook hiervoor ben je bij ons aan het goede adres.






                       "Wij helpen je graag met het vinden van de sleutel tot je nieuwe (t)huis"                        

Kom eens langs...
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Westersingel 35


8601 EN Sneek
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Heeft u

interesse?


