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COMBINATIE

€ 800.000 k.k.

Van Oldenbarneveldtplein 19B, Amsterdam
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Bouwjaar

Kamers

Woonopp.

Maisonnette
1996

5 (4 slaapkamers)

98 m?

Inhoud
Woonlagen

Verwarming

Parkeren

318 m3

2 woonlagen
Cv-ketel

Betaald parkeren en
parkeervergunningen




COMBINATIE

Heerlijk wonen aan een groen stadsplein!

Aan het groene Van Oldenbarneveldtplein, midden in de geliefde Frederik Hendrikbuurt,
ligt dit lichte en ruime 5-kamerappartement op de tweede verdieping. Dankzij de
hoekligging, grote raampartijen en het vrije uitzicht over het plein ervaar je hier

een zeldzame combinatie van licht, ruimte en rust. Een heerlijk uitzicht over een

groen panorama met monumentale platanen die het plein al ruim een eeuw karakter
geven.

Bekroond wooncomplex met lift

Het appartement maakt deel uit van een modern en uitstekend onderhouden wooncomplex
met lift. De buitenzijde is in 2023 geschilderd en het gebouw werd onderscheiden met

de architectuurprijs van de gemeente Amsterdam. Een gebouw met allure, waar

kwaliteit, comfort en uitstraling samenkomen. De gemeenschappelijke tuin is een

heerlijke bonus voor de tuinliefhebber.

Ruime indeling met vier slaapkamers

De indeling is efficiént en verrassend ruim opgezet. De woonkamer biedt volop ruimte
voor een royale zit- en eethoek en profiteert van veel daglicht en fraaie zichtlijnen

naar buiten. Het appartement beschikt momenteel over vier slaapkamers, ideaal voor
gezinnen, thuiswerkers of wie behoefte heeft aan extra kamers voor gasten, hobby’s

of opslag. Op de woonkamer verdieping kan 1 van de slaapkamers eenvoudig bij de
woonkamer worden betrokken, waardoor een zeer royale leefruimte ontstaat, geheel in
lijn met de oorspronkelijke indeling.

Stijlvolle afwerking en beschut balkon

De woning is verzorgd afgewerkt en voorzien van een fraaie mahoniehouten parketvloer,
grotendeels gelegd in visgraatmotief. Deze vormt een warme en stijlvolle basis voor

het interieur. Enkele kozijnen zijn uitgevoerd in tropisch hardhout. Het beschutte
binnenbalkon biedt een comfortabele buitenruimte waarvan je gedurende meerdere
seizoenen kunt genieten. Daarnaast beschikt de woning over een praktische externe
berging in de onderbouw.

Rust en privacy midden in de stad

Ondanks de centrale ligging is het appartement opvallend stil. Een geluidsmeting
bevestigt het hoge wooncomfort. Hierdoor geniet je van de levendigheid van de stad,
terwijl je thuis juist rust, privacy en stilte ervaart.

Duurzaam wonen en afgekochte erfpacht
Het appartement heeft energielabel B en is goed geisoleerd. Het daadwerkelijke

gasverbruik is laag, wat bijdraagt aan overzichtelijke maandlasten. De erfpachtcanon
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is eeuwigdurend afgekocht, een belangrijke meerwaarde en een geruststellende
zekerheid voor de toekomst. De VVE is actief en wordt professioneel beheerd door VVE
Beheer Amsterdam.

De Frederik Hendrikbuurt: geliefd en centraal

De ligging is misschien wel een van de grootste troeven. Het Van Oldenbarneveldtplein
met 100 jaar oude platanen is een rustig plein in het hart van de 19e-eeuwse Frederik
Hendrikbuurt, een van de meest geliefde stukjes van Amsterdam West. Om de hoek vind
je het Frederik Hendrikplantsoen, het Hugo de Grootplein, gezellige cafés,

restaurants, koffietentjes, speciaalzaken en supermarkten. De Jordaan, de
Noordermarkt, de Haarlemmerdijk en het Westerpark liggen allemaal op korte fiets- of
loopafstand. Ook de bereikbaarheid is uitstekend: met de fiets ben je zo in het

centrum of bij Amsterdam Centraal, en met het openbaar vervoer en de auto zijn de

rest van de stad en de Ring A10 goed bereikbaar.

Samengevat

Een licht en ruim 5-kamerappartement met lift, vier slaapkamers, balkon en een eigen
berging. Vrij uitzicht over een groen stadsplein. Een woning die ruimte, comfort en
flexibiliteit combineert met een uitzonderlijk rustige ligging op een van de meest
geliefde locaties van Amsterdam West.

Bijzonderheden:

Licht hoekappartement met vrij uitzicht op het groene Van Oldenbarneveldtplein
Woonoppervlakte 98 m?2

Vier slaapkamers (1 van de slaapkamers is eenvoudig terug te brengen naar een extra

grote woonkamer)
Op beide verdiepingen een toilet
Gelegen in de geliefde Frederik Hendrikbuurt

Ruim binnenbalkon

Lift

Eeuwigdurend afgekochte erfpacht
Energielabel B

Zeer geluidsarm

Berging

Architectuurprijs

Professionele VVE (bijdrage €238,07 p/m)
Schilderwerk 2023
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There is no English text present in the description.
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Plattegrond

Slaapkamer

Slaapkamer
H = 2.50m

3.34m > a— 1,52 M——>

Eerste verdieping
Van Oldenbarneveldtplein 19b
Amsterdam




Plattegrond

241 m———> <090 m~

Slaapkamer

Keuken Slaapkamer

A

Woonkamer
H=2.50m

Balkon K

4.85m

1

Tweede verdieping
Van Oldenbarneveldtplein 19b
Amsterdam




Plattegrond

Berging

Berging




Lijst van zaken

i

Lijst van zaken m

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: VVan Oldenbarneveldtplein 19 B, 1052 JL Amsterdam
Datum: 09-06-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers

=
OO

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

X
Ooag

Losse (hang)lampen

X

X

Oono
OO
=

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

O
O
O
=

O
O
O
=

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
— Gordijnrails

X
O

—  Gordijnen

O
X

— Overgordijnen

X
O

Vitrages

O
X

Rolgordijnen
Lamellen

X
O

O
)

Jaloezieén

&
O

(Losse) harrenfrolhorren

X

Ooooooooooao
=

Oo|o|ojooooooo

Oooag

X

Vloerdecoratie, te weten:
—  Vioerbedekking

—  Parketvloer

O
)

&
O

— Houten vloer(delen)

X

— Laminaat

OO
=X

- Plavuizen

&
O

X

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

X X

Oo0ooonoooooao
=X

Ooooomnoao
OO0 0|oo(o|ono|oola
=

X
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Lijst van zaken m

Kan worden

overgenomen
Designradiator(en) O
Radiatorafwerking O

Overige, te weten:
— Spiegelwanden

X

—  Schilderij ophangsysteem

X

K KKK

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

X
O
O
O

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
—  Kookplaat

&

— (Gas) fornuis

=
O|og

—  Afzuigkap

X

Magnetron

O0OoOoogao

QOven

X

Combi-oven/combimagnetron
Koelkast
Vriezer

O
X

OO0 X O

X OOO0OOoOooao
=

O

Koel-vriescombinatie

X

Vaatwasser
Quooker

X

Koffiezetapparaat

&
O

X

a
a
a
a
a a
a a O
a a
a
a
a

Oooog o
Ooo

X

Keukenaccessoires, te weten:

X

X

XK KK X

Ooooomooao
Oooooooao
X

Ooojoonooano

X

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
—  Toilet

— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)
Fontein

O XX
X O3

B
O
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Lijst van zaken m

Kan worden
overgenomen

= O

- O
Badkamer met de volgende toebehoren:

— Ligbad

— Jacuzzifwhirlpool

&
O

O
[

— Douche (cabine/scherm)

B
O

Stoomdouche (cabine)
Wastafel
Wastafelmeubel
Planchet

Toiletkast

Toilet

X K X O
O 0agx

X

Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

X X

X

X

Sauna met toebehoren

Oooooooooooooooao
=

Oojo0ooooobooooooooao
=

a
a
a
a
a
a
a
a

X

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

O
X

Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie

&
O

O
X

&
O

O

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

X

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

&
O

Oo0ooooogoaono
X

OO
O|0O|0o(o(oa|oo|o
X X

B
O

— Boiler

X

- Geiser

X

X

X

X

Screens

X

Rolluiken

X

Zonwering buiten

X

X

Oooooooooonoao
=

Oo0oooooooaooa
OO0 0ooooooooo

X
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Lijst van zaken

Kan worden
overgenomen
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

X

OO
=

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

&
O

X

Zonnepanelen
Oplaadpunt elektrische auto

X X

O0Oo0ooooono
X

O0ooaono
Ooo0Oo0oooooono
X

X

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

X

Beplanting

X X

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

X

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

X X

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

X

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

X

(Broei)kas

XK X K

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
— Vlaggenmast(houder)

X X

X

X
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NVM
Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cv

Boiler

X K

Zonnepanelen

X

X

X

X

X

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,
Edwin van de Ven

De opdrachtgeveriverkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:

Overveen
05-06-2026




Energielabel

Rijksoverheid

Energielabel woning Veel besparingsmogel kheden Energielabel B

% Registratienummer 467005242
Van Oldenbarneve]dtplem 19B . Datumn van registratie 18-12-2017
Geldig tot 18-12-2027

1052JL Amsterdam

BAG-ID: 0363010000954334

Weinig bespanngsmogehjkheden

De meeste nisuwbouwwoningen na zoo6 hebben een energielabel A. Vijftig procent
van de bestaande woningen heeft inmiddels label C of beter

Overzicht woningkenmerken
Woningtype Appartement met meerdere woonlagen - Hoek midden
Bouwperiode 1992 t/m 1999
Woonopperviakte 81 t/m 100 m?2
Glas woonruimte(s) Dubbel glas
Glas slaapruimte(s) Dubbel glas
Gevelisolatie Gevel niet extra geisoleerd
Dakisolatie Niet van toepassing
Vloerisolatie Niet van toepassing
Verwarming Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1998
Aparte warmtapwatervoorziening Geen apart toestel
Zonne-energie Geen zonnepanelen en geen zonneboiler

Ventilatie Mechanische afzuiging

Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

Een zonneboiler voor hetverwarmen van uw @pwater
Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit
HR++ glas in de woonruimte(s)

HR++ glas in de slaapruimte(s)

Als de besparingsmogelijkheden HR107-ketel, HR107-combiketel en /of warmtepomp tegelijk op uw energielabel verschijnen, danisslechts éénvan deze maatregelen zinvol om uitte
voeren. U kunt hieruit dus een keuze maken

Goedgekeurd door:

Naam Janneke Steenkamer
Examennummer 8093 Afgegeven conform de regeling energieprestatie
Kvi{ nummer 08194420 gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland.
Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op www.energielabel i nl of www.z.

Disclaimer

De besparingsm ogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zjn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosten effectief zijn of ditbinnen de geldigheidsduur van het
energielabel kunnen worden. In de bijlage krjgtu een indicatie hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en watzij u opleveren aan energiebesparing. Of de genoemde maatregelen daad-
werkel fjk verantwoord toegepast kunnen worden uit oogpuntvan bijvoorbeeld comfort, gezondheid, kosten e d. 1safhankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning

Br kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen
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Bijlage bij het energielabel

Meer informatie over de geadviseerde madatregelen

De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit

binnen de geldigheidsduurvan het energielabel kunnen worden. Hieronder vindt u meer informatie over de geadviseerde maatregelen.

(Extra) isolatie van uw begane grondvloer

Huizen met vioerisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Zorg voor een goede isolatiewaarde van de
vloerconstructie na isolatie (zogeheten Rc-waarde) Aanbeveling voor een
bestaande woning is een isolatewaarde van Rc = 2,5 m2K/MW. Her
rendement van wloerisolatie is vergelijkbaar met een rente wan acht procent
op een spaarrekening. Meer Info

(Extra) isolatie van uw dak

Huizen met dakisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel minder
hard hoeft te stoken Aanbeveling voor de bestaande bouw is een
isolatiewaarde van Rc =z 2,5 m2K/W. Het rendement van dakisolatie is

vergelijkbaar met een rente van g procent op een spaarrekening. Meer Info

(Extra) isolatie van uw buitenmuren

Huizen met gevelisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken Spouwmuurisolatie is de meest voordelige
vorm van isclatie. Het rendement van spouwmuurisolatie is vergelijkbaar
met een rente van 12 procent op een spaarrekening, Je bespaart nog meer
als Je spouwmuurisolatie combineert met [solatie aan de bujtenzijde of de
binnenzijde van de gevel (voorzetwand). Aanbeveling voor de bestaande
bouw iseen isolatiewaarde van Rc = 2,5 m2K/W. Meer Info

HR++ glas in de wo onruimte(s) en in de slaapruimte(s)

Huizen met isolerend glas verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken Aanbeveling is glas met een isolatiewaarde
van U = 1,2 W/m2K, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s) en
slaapruimte(s). Het rendement van HR++ isolatieglas iIs vergelijkbaar met

een rente van 7 procent op een spaarrekening Meer Info

Een HR107-ketel voor de verwarming van uw woning (en warm tapwater)
Met een zuinige combiketel voor cv en warm tapwater, zoals een HR-107
combiketel, kan het gasverbruik flink dalen. Heb Je nog een oudere
combiketel of conventioneel rendement (CR-ketel)? Dan bespaar je op
Jaarbasisruim 500 euro (aan energiekosten en onderhoud) alsje een HR-107
combiketel aanschaft. Daar staat tegenover dat je eenmalig zo'n 2.100 euro

moet uitgeven (zie de tabel). Meer Info

Een warmtepomp voor de verwarming van uw woning

Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de
onuitputtelijke bronnen lucht, bodem of grondwater en ze hebben een zeer
hoog rendement Het netto rendement van huidige elektrische
warmtepompen ligt op 160 TOT 200 Procent Voor verwarming, en 8o tot 140
procent voor warm water. Dat is hoger dan het rendement van een
gasgestockte HR-107 ketel Hierbi] is het elektriciteitsgebruik voor de

warmtepomp meegewogen. Meer Info

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Een zonneboiler bespaart ongeveer 5o procent op de kosten voor warm
water. Een huishouden van vier personen met een zonneboiler en hr-
combiketel (als naverwarmer) bespaart daarmee zo'n 210 m? gas, ofwel 140
euro per jaar aan gaskosten (prijspeil 2014/2015). Daarvan blijft 110 euro
over als de elektriciteitskosten voor de pomp (zo'n 25 euro voor circa 100
k'Wh verbruik) en onderhoudskosten (10 euro per Jaar) betaald zijn. Heeft
het huishouden nu een elektrische boiler, dan is de besparing hoger
gemiddeld 370 euro per Jaar minder elektriciteitskosten (zo'n 1.600 kWh)
Het is namelijk duurder om water te verwarmen met sroom dan met gas
Een zonneboilercombi bespaart in beide gevallen nog zo'n 75 m? gas (ruim
50 euro) per jaar extra, omdat die ook energie bespaart op verwarming

Meer Info

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

De prijzen van zonnepanelen dalen gestaag, door technische ontwikke-
lingen en schaalvergroting, Een zonnepanelensysteem van 6 panelen kost
inclusief omwormer en installatie ongeveer 3000 euro (prijspeil oktober
2014). Het rendement van een investering in zonnepanelen is vergelijkbaar

met een rente van 6 procent op een spaarrekening. Meer Info

Eisen bij een grootschalige renovatie

Voor een aanbouw of grootschalige renovatie zijn er nog aanvullende eisen
voor de isolatiewaarden Een ingrijpende renovatie houdt in dat meer dan
25 procent van de oppervlakte van de gebouwschil vernieuwd, veranderd of
vergroot wordt. De eisen aan isolatiewaarden zijn:

«Vloerisolatie moet een waarde hebben van Rc 2 3,5 m2K/W.

« Dakisolatie moet een waarde hebben van Rc z 6,0 m2K/W.

« Gevelisolatie moet een waarde hebben van Rc = q,5 m2K/W

« HR++ glas in leefruimte(s) en slaapruimte(s) moet een isolatiewaarde
hebbenwvan U £ 1,2 W/m2K, dit komt overeen met HR++ glasin leefruimte(s)
en slaapruimte(s).

Door toepassing van een HR-107 ketel, een HR combi-ketel of een
warmtepomp wordtvoldaan aan de installatie-eisen van een grootschalige

renovatie.

NB: de opgegeven rendementen  zijn door Miliew Centraal berekend met de Standaard
Rekenmethode  Rendementen De uitkomst van de Standoard Rekenmethode

Rendementen s direct te vergeljken met de rente op een spaarrekening. Meer Info
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Hieronder ziet uin één handig overzicht voor uw woningtype,

en terugverdientijd van de energiebesparende

de eenmalige kosten, de jaarlijkse besparingen

maatregelen.

De getallen die genoemd worden zijn actueel op het moment van de registratiedatum van het energielabel. Voor meerinformatie over actuele gegevens ga

naarwww.milieucentraal.nl.

Energiebesparende maatregel

|soleren dak

Zonneboiler

Zonnepanelen

Vervanging VR-combiketel door HR-
combiketel

Isaleren spouwmuur
Vervanging enkel glasdoor HR++ glas

|soleren begane grond vioer

Jaarlijkse Rendement

besparing

Eenmalige
kosten

Terugverdientijd

Voor dit woningtype nietvan toepassing

Voor deze maatregel is geen standaard berekening mogelijk vanwege de ligging van
uw appartement in het gebouw, vraag advies bij een deskundige naar de
mogelijkheden en kosten

Voor deze maatregel is geen standaard berekening mogelijk vanwege de ligging van
uw appartement in het gebouw, vraag advies bi] een deskundige naar de
mogelijkheden en kosten

Afhankelijk van
vervangmorment

Afhankelijk van

€170 €2100
vervangmoment

£320 €1100 3,5jaar 12%
€230 £3200 14 jaar 6%

Voor dit woningtype niet van toepassing

De besparingenvan isolatiemaatregelen en zonneboiler/panelen zijn berekend voor een tweeperscons huishouden in een gemiddeld appartement (66 m2) woningin

Nederland met een HR-combiketel en waarin genoemde maatregelen nog niet toegepast zijn. Uw stookgedragis van invioed op de werkelijke besparing die u

realiseert na hetnemen van de maatregelen. Alsu nual weinig verwarmt is de besparing lager dan aangegeven (en andersom). U kunt de verschillende besparingen

bij elkaar optellen, behalve de besparing van de HR-ketel. Het gencemde rendement isvergelijkbaar met de rente op een spaarrekening, (Bron:

www milieucentraalnl)




Aanvullende clausules-DMIC

Aanvaarding
In overleg

Roerende zaken

Uitgangspunt is, dat de (roerende) zaken, die in de aangehechte lijst van zaken zijn aangekruist, in de
kolom “blijft achter”, bij de koopsom zijn inbegrepen en zullen achterblijven. Indien volgens deze
lijst, zaken ter overname zijn, dan dient koper de overname c.q. de overnameprijs rechtstreeks met
de verkoper overeen te komen

en bij de oplevering te voldoen. Voor zover er een lijst van zaken aan de brochure is toegevoegd, is
deze onder voorbehoud van tussentijdse wijzigingen.

Levering
Vrij van huur en ontruimd (behoudens de genoemde roerende zaken, op de roerende zakenlijst, zie
bijlage).

Erfdienstbaarheden

Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen verbonden zijn. Deze worden dan aan elke
eigenaar opgelegd. Ze staan gewoonlijk in het eigendomsbewijs. Een kopie van de akte is op te
vragen via ons kantoor.

Biedsysteem

Het Amsterdamse biedsysteem wordt gehanteerd. De procedure bij de onderhandelingen over de
verkoop van onroerend goed is als volgt; Er is pas sprake van onderhandelingen als op het eerste bod
van een kandidaat koper een tegenvoorstel van verkoper volgt. In deze fase wordt niet met andere
gegadigden onderhandeld. Er wordt wel bezichtigd. Bij de bezichtiging moet gemeld worden dat men
in onderhandeling is en dat er bij interesse

een éénmalig bod kan worden uitgebracht. De makelaar mag pas met derden onderhandelen als de
onderhandelingen met de eerste kandidaat-koper op niets zijn uitgelopen. Wel kan een derde een
eenmalig, maximaal bod doen. Indien dit een beter bod is dan het laatste voorstel van de eerste
kandidaat-koper, wordt deze in de

gelegenheid gesteld om zijn beste bod te doen. Men koppelt terug naar eerste bieder dat er een bod
binnen is en dat hij zijn uiterste bod mag neerleggen. Eerste bieder kan ook bij zijn huidige bod
blijven. De makelaar verstrekt geen gegevens aan derden over de hoogte van de geboden bedragen.
Zolang er geen overeenstemming is, zijn partijen niet aan elkaar gebonden. Is men in onderhandeling
dan moet het dus duidelijk zijn voor de derde

partij dat hij een eenmalig bod mag uitbrengen en dat dat zijn enige kans is.

Bieden

Een bod dient te allen tijde schriftelijk bevestigd te worden aan ons kantoor. Dit kan per email of
brief. DMC Makelaars treedt in deze op voor de verkoper. Wij adviseren geinteresseerden voor
begeleiding bij het uitbrengen van een bod en aankoop een eigen NVM-makelaar in te schakelen.
Informeer naar het aantrekkelijke DMC Makelaarstarief.

Bereikbaarheid
Bieders dienen er voor te zorgen dat zij tijdens de onderhandelingen te allen tijde bereikbaar zijn
tijdens kantooruren.

Gunning
Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor, het object te gunnen aan de gegadigde van zijn
keuze.
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Wilsovereenstemming
Een overeenkomst zal pas schriftelijk worden opgemaakt, nadat overeenstemming is bereikt over
koopsom, oplevering, bijkomende voorwaarden en roerende zaken.

Onderzoek plicht

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijk inventarisatie van de beschikbare gegevens,
moet ervan uit gegaan worden dat het bovenstaande slechts indicatief is. De gegevens (bedragen,
jaartallen, omschrijvingen e.d.) zijn soms verkregen door mondelinge informatie, soms zijn ze uit het
geheugen opgediept. De verkoper is nadrukkelijk gevraagd bij hem bekende gebreken te melden. De
koper heeft echter zijn eigen onderzoek plicht

naar alle zaken die voor hem van belang kunnen zijn en kan zich nimmer beroepen op onbekendheid
met feiten die hij zelf had kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare registers. Uw
makelaar kan u hierover informeren. De makelaar kan u desgewenst verwijzen naar de
desbetreffende instanties. Door vergroten c.q. verkleinen van de originele bouwtekeningen is het
mogelijk, dat de eventuele bijgevoegde tekeningen niet meer

op maat zijn.

Bezichtiging

U kunt een vrijblijvende bezichtiging aanvragen bij ons kantoor. De makelaar verzorgt graag een
rondleiding door de woning en geeft u daarbij alle mogelijke informatie. Wij zijn benieuwd naar uw
reactie, laat ons dus weten wat u van de woning vindt. Ook als de woning niet aan uw eisen voldoet
horen wij dit graag om de verkoper hiervan op de hoogte te brengen of u verder te helpen met het
zoeken naar de perfecte woning.

NVM/VastgoedCert
Al onze werkzaamheden worden verricht volgens de voorwaarden van de NVM.

Koopakte

Na de wilsovereenstemming, wordt er door DMC Makelaars een koopakte opgesteld. Behoudens
nadere afspraken gelden hiervoor als basis de standaard regels, zoals deze voorkomen in de
modelkoopakte die is opgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars NVM, de
Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis. De koopovereenkomst zal direct nadat
overeenstemming is bereikt worden opgesteld en zal door partijen

elektronisch worden ondertekend. DMC Makelaars maakt gebruik van DocuSign voor de
elektronische ondertekening van de koopovereenkomst.

Notaris

Behoudens nadere afspraken vindt de notariéle overdracht plaats bij een notaris in de regio, ter
keuze van de koper. Bij keuze voor een notaris buiten de regio zijn de kosten voor het zorgdragen
voor een (eventuele) volmacht voor verkoper, voor rekening van koper. Indien de door de koper
aangewezen notaris voor de betreffende verrichtingen meer aan kosten in rekening brengt dan
genoemde bedragen, komt het meerdere voor rekening van koper.

Bankgarantie/waarborgsom
De bankgarantie/waarborgsom is gebruikelijk 10% van de koopsom en dient door de koper te
worden voldaan aan de notaris, binnen vier weken na het tot stand komen van de overeenkomst.

Registreren koopakte
Tenzij anders wordt overeengekomen wordt de koopovereenkomst ingeschreven in de openbare
registers (Dienst van het kadaster en de Openbare registers). De kosten van deze inschrijving zijn
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voor rekening van koper.

Bedenktijd

De koper die een natuurlijke persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf
heeft bedenktijd om deze overeenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt drie dagen en begint om
0.00 uur van de dag die volgt op de dag dat de tussen beide partijen opgemaakte akte (in kopie) aan
de koper ter hand gesteld is. Ontvangst van (een kopie van) de akte bij het makelaarskantoor wordt
ook aangemerkt als terhandstelling aan de koper. Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd tot en met de eerstvolgende dag die niet
een zaterdag, zondag of en algemeen erkende feestdag is. De bedenktijd wordt, zo nodig, zoveel
verlengd, dat daarin ten minste twee dagen voorkomen die niet een zaterdag, zondag of een
algemeen erkende feestdag zijn. Indien de koper de overeenkomst wenst te ontbinden dient hij

dit binnen de gestelde termijn schriftelijk te bevestigen aan DMC Makelaars alwaar de verkoper voor
wat de ontbinding betreft domicilie kiest.

Schriftelijke vastlegging

De partij die deze akte als eerste ondertekent, doet dit onder voorbehoud dat hij of DMC Makelaars
uiterlijk op de derde werkdag nadat hij de akte ondertekend heeft (een kopie van) de door beide
partijen ondertekende akte heeft ontvangen. Indien de eerste ondertekenaar niet tijdig (een kopie
van) de door beide partijen ondertekende akte heeft ontvangen, heeft hij het recht zich op het
voorbehoud te beroepen, waardoor hij niet (meer) gebonden is. Dit recht vervalt als daar niet
uiterlijk op de tweede werkdag nadat alsnog (een kopie van) de door beide partijen ondertekende
akte is ontvangen, gebruik van is gemaakt.

Artikel 2.2

Indien de overdrachtsbelasting voor rekening van koper komt en de heffingsgrondslag wordt
verminderd door toepassing van artikel 13 Wet op belastingen van rechtsverkeer, zal koper aan
verkoper wel uitkeren het verschil tussen enerzijds het bedrag dat aan overdrachtsbelasting
verschuldigd zou zijn zonder vermindering van de heffingsgrondslag en anderzijds het werkelijk aan
overdrachtsbelasting verschuldigde bedrag. Indien partijen overeenkomen dat het genoemde
verschil aan verkoper wordt uitgekeerd zal dit via de notaris gelijktijdig met de betaling van de
koopsom.

Voorbehoud koper

Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals het verkrijgen van een woonvergunning,
hypotheek, Nationale Hypotheek Garantie) worden alleen vermeld, als deze in de onderhandelingen
zijn afgesproken.

Hypotheken
Wij kunnen u van dienst zijn bij het laten berekenen van een hypotheek op maat.

Verdere informatie

Overige informatie is ter inzage. In veel gevallen kunnen fotokopieén worden verstrekt of kan
informatie of email worden verzonden. Deze informatie wordt aan meerdere personen verstrekt.
Aan de gegevens kunnen geen rechten worden ontleend. De aanbieding van dit object dient te
worden gezien als een uitnodiging tot het doen van een bieding.

Interesse in dit huis? Schakel direct uw eigen NVM-aankoopmakelaar in. Uw NVM-aankoopmakelaar
komt op voor uw belang en bespaart u tijd, geld en zorgen. Adressen van collega NVM-
aankoopmakelaars van de afdeling Haarlem vindt u op www.Funda.nl.
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Clausules
Onderstaande clausules zullen worden toegevoegd aan de modelkoopakte.

1 Bodemverontreiniging

Koper verklaart bekend te zijn met de inhoud van het bericht m.b.t. het onderhavige pand, welke is
afgegeven door de Gemeente. Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de bodem. Het risico
ter zake van verontreiniging van de onroerende zaak, van welke aard ook, rust op de koper. Indien na
de eigendomsoverdracht en/of na de feitelijke levering blijkt dat de onroerende zaak is
verontreinigd, in welke zin dan ook, dan is de verkoper niet aansprakelijk, tenzij hij met de
verontreiniging bekend was. Een kopie van het Milieurapport is op te vragen via ons kantoor.

2 Fundering

Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de fundering en koper vrijwaart verkoper voor alle
aansprakelijkheid met betrekking tot eventuele funderingsproblematiek. (Indien de fundering
informatie bekend is zal deze worden verstrekt. Dit is slechts een indicatie van de fundering. Alleen
nader onderzoek kan uitsluitsel bieden over de aard en de staat van de fundering. Dit betekent ook
dat geen enkele aansprakelijkheid wordt aanvaard ter zake van de juistheid van de verstrekte
informatie).

3 Waterhuishouding

Koper verklaart bekend te zijn met de lokale problemen betreffende het grondwater peil mogelijk
ontstaan als gevolg van gewijzigd duinwaterbeheer. Indien nu of in de toekomst hinder ondervonden
wordt van de stand van het grondwater, vrijwaart koper verkoper van iedere aansprakelijkheid en
schade hieruit voortvloeiende.

4 Ouderdom

Koper verklaart bekend te zijn dat de woning en de bijgebouwen tenminste 30 jaar oud zijn, wat
betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden, lager kunnen liggen dan bij
nieuwe woningen. Tenzij de verkoper de kwaliteit ervan gegarandeerd heeft, staat verkoper niet in
voor o.a. het dak, de fundering, de vloeren, de leidingen voor elektriciteit, water en gas, de riolering,
rookkanalen, de afwezigheid van aantasting door houtworm en/of ander ongedierte cq. schimmels
en de afwezigheid van doorslaand en/of optrekkend vocht. Bouwkundige kwaliteitsgebreken worden
geacht niet belemmerend te werken op het in artikel 6.3 omschreven

“woongebruik”.

5 Zuiveringsclausule

Koper verleent bij deze volmacht aan verkoper, alsmede aan iedere afzonderlijke medewerker van de
notaris die bij deze akte is aangewezen voor het verlijden van de akte van levering, namens koper
mee te werken aan de akte waarbij de inschrijving van de onderhavige koopovereenkomst in de
daartoe bestemde openbare registers waardeloos wordt verklaard. Deze volmacht is alleen geldig,
als koper als gevolg van bijvoorbeeld vernietiging, ontbinding, tijdsverloop of andere oorzaak ieder
belang rechtens heeft verloren bij bedoelde inschrijving.

6 Maatvoering

De woning is opgemeten conform de branchebrede meetinstructie. De meetinstructie is bedoeld om
een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.
Koper vrijwaart verkoper alsmede (de medewerkers van) De Makelaars Combinatie B.V. van alle
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aansprakelijkheid ter zaken van eventueel later te constateren verschillen in maatvoering van zowel
gebruiksoppervlakte als inhoud van de woning.

7 Verkoopbrochure
Koper verklaart zich op de hoogte te hebben gesteld van de inhoud van de verkoopbrochure van de
betreffende woning.

AAN MATEN EN GEGEVENS ZOALS VERMELD IN DEZE BROCHURE KUNNEN GEEN
RECHTEN WORDEN ONTLEEND
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De Makelaars Combinatie:

Een unieke samenwerking van vakmensen, die al wat “makelmeters” op de teller hebben.

Eind 2017 besloten we om samen te gaan werken in een nieuwe richting: persoonlijker,
vriendelijker, leuker.

Die insteek werkte, dat werd al snel duidelijk. Drie kantoren met alle specialismen en specialisten in
huis. En vooral: vrolijke collega’s met passie voor het vak, die elkaar volledig vertrouwen.

Als je zo prettig samenwerkt, schept dat ruimte om meer persoonlijke aandacht te geven. Aan u dus.
En om al uw verwachtingen te overtreffen.

Onze kernwaarden:

Makelaar in Zuid Kennemerland, voor ons is er niets mooiers. We werken in de regio waar we al ons
hele leven wonen. Ons werk bestaat uit mensen helpen een nieuwe richting te vinden in hun leven
en wonen. Daarbij zijn voor ons allemaal drie woorden leidend:

Betrokken, Bevlogen, Betrouwbaar
Betrokken bij het wel en wee van onze cliénten en bij de omgeving waarin wij samen wonen.
Bevlogen in alles wat we doen, vanaf de eerste kennismaking tot het succesvol afronden, en ver

daarna.

Betrouwbaar omdat we niets beloven, maar gewoon doen wat we moeten doen.
Daar praten we liever niet over, dat mogen onze cliénten zelf doen.
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DMC Amsterdam

Is uw woonsituatie toe aan een nieuwe richting?
Loop eens bij ons binnen!

Vijzelstraat 68-78
1017 HL Amsterdam

T: 020 — 247 10 80
E: amsterdam@dmcmakelaars.nl




