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Kenmerken
Weteringkade 91

1 ) 2 PN .

| Woonoppervlakte: 123 m L® Aantal kamers: 5

@ Inhoud: 479 m® {E} Soort woning: benedenwoning
& Bouwjaar: 1916 @ Vraagprijs: € 425.000 k.k.
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Omschrijving
Weteringkade 91

Karakteristieke en verrassend ruime parterrewoning van maar liefst 123 m* met
energielabel C, een zonnige achtertuin op het zuidoosten, een royale tweelaagse
aanbouw en alle ruimte om uw eigen woonwensen te realiseren.

Bent u op zoek naar een woning die u volledig naar eigen smaak kunt
moderniseren? Dan biedt deze royale parterrewoning met een woonoppervlakte
van circa 123 m? een uitstekende kans. De woning beschikt over een royale
tweelaagse aanbouw, een zonnige achtertuin op het zuidoosten van circa 50 m?
en vormt de ideale basis voor een comfortabele gezinswoning of een ruime
starterswoning.

Uitstekende locatie

De woning is gelegen in de Rivierenbuurt, aan de rand van de Haagse binnenstad.
Zowel Den Haag Centraal Station als Station Hollands Spoor bevinden zich op
korte afstand, waardoor de bereikbaarheid met het openbaar vervoer uitstekend
is. Bovendien ligt de tramhalte vrijwel voor de deur en zijn de uitvalswegen,
waaronder de A12, binnen enkele minuten bereikbaar.

De Rivierenbuurt is een wijk volop in ontwikkeling. De komende jaren staan
diverse gebiedsverbeteringen gepland, waaronder de herontwikkeling van het
Schenkviaduct en de verdere transformatie van de Binckhorst tot een modern
woon-, werk- en recreatiegebied. Hierdoor is deze locatie aantrekkelijk voor
zowel eigen bewoning als investering.

Indeling

Via het portiek bereikt u de entree van de woning. De hal geeft toegang tot de
slaapkamer aan de voorzijde en de ruime woonkamer aan de achterzijde met
uitzicht op de zonnige achtertuin.

De eenvoudige, gesloten keuken grenst aan een patio.

Via een corridor aan de tuinzijde bereikt u de royale tweelaagse aanbouw met
twee extra slaapkamers.

Voor de exacte afmetingen van alle vertrekken verwijzen wij u graag naar de
bijgevoegde plattegronden.
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Omschrijving
Weteringkade 91

Bijzonderheden

e Eigen grond;

e Woonoppervlakte circa 123 m?;

e Zonnige achtertuin op het zuidoosten van circa 50 m?;

e Energielabel C;

e Dubbele beglazing en onderhoudsarme kunststof kozijnen; aan de straatzijde
voorzien van HR++-beglazing;

e HR-combiketel (bouwjaar 2015);

e Opleveringin overleg, vrij van huur en gebruik;

e Vereniging van Eigenaars bestaat uit twee eigenaren en is momenteel in
oprichting. Een professionele externe beheerder begeleidt de opstart van de VVE.

In de koopovereenkomst zullen een niet-zelfbewoningsclausule,
ouderdomsclausule en asbestclausule worden opgenomen.

English version

Characterful and surprisingly spacious ground-floor apartment offering no less
than 123 m? of living space, featuring Energy Label C, a sunny south-east facing
rear garden, a generous two-storey extension and endless opportunities to
create your ideal home.

Are you looking for a property that you can renovate entirely to your own taste?
This spacious ground-floor apartment offers approximately 123 m? of living space
and presents an excellent opportunity. The property features a generous two-
storey rear extension, a sunny south-east facing garden of approximately 50 m*
and provides the perfect foundation for a comfortable family home or a spacious
first-time buyer's property.

Excellent location

The apartment is located in the Rivierenbuurt district, on the edge of The Hague
city centre. Both The Hague Central Station and Hollands Spoor Station are
within easy reach, offering excellent public transport connections. A tram stop is
located virtually on the doorstep, while the A12 motorway and other major roads
can be reached within just a few minutes.
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Omschrijving
Weteringkade 91

The Rivierenbuurt is a neighbourhood undergoing significant redevelopment.
Over the coming years, several major improvement projects are planned,
including the redevelopment of the Schenk Viaduct and the continued
transformation of the nearby Binckhorst area into a vibrant mixed-use district for
living, working and recreation. This makes the property attractive both for owner-
occupiers and investors.

Layout

The apartment is accessed via a shared entrance. The hallway provides access to
the front bedroom and the spacious living room overlooking the sunny rear
garden.

The simple enclosed kitchen is adjacent to a private patio.

A corridor along the garden leads to the generous two-storey rear extension,
which offers two additional bedroom:s.

Please refer to the attached floor plans for the exact dimensions of each room.

Key features

e Freehold property (no leasehold);

e Approximately 123 m® of living space;

e Sunny south-east facing rear garden of approximately 50 m?;

e Energy Label C;

¢ Double glazing and low-maintenance uPVC window frames; HR++ glazing at
the front;

e HR combination central heating boiler (installed in 2015);

e Delivery in consultation, free of tenants and free of use;

e The Owners' Association (VVE) consists of two owners and is currently being
established, with a professional external property manager supervising the start-
up.

The purchase agreement will include a non-owner-occupancy clause, an age
clause and an asbestos clause.

Disclaimer

Ondanks de zorgvuldigheid waarmee de informatie is samengesteld kunnen aan
eventuele onjuistheden geen rechten worden ontleend. Alle opgegeven
bedragen, maten en oppervlakten zijn indicatief.
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Blegane Grond Tuin
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3.23m

3.19m

- 3.13m = -0.76m-

A
Slaapkamer
6.49 m
Dverloop
Slaapkamer
T

1e Verdieping

De Huizenbemiddelaar Den Haag (aankoop) Q

b




Alle kenmerken
op een rij

Status beschikbaar
Adres Weteringkade 91
Postcode 2515 AM

Plaats Den Haag
Aanvaarding inoverleg

Soort woning benedenwoning
Type woning appartement
Bouwjaar 1916
Woonoppervlakte (m?) 123
Perceeloppervlakte (m?) 0

Inhoud (m®) 479

Aantal woonlagen 1

Aantal kamers 5

Aantal slaapkamers 4

Verwarming CV ketel

CV. ketel hr, 2015, gas
Energielabel C, vervaldatum: 21 mei 2036
Isolatie dubbel glas
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