Walraven van Hallstraat 4, Almere
Vanaf prijs € 875.000,- k.k.
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Welkom op de Walraven van Hallstraat in Verzetswijk te Almere
Leuk dat je deze woning bekijki!

Mocht je na het lezen van de brochure nog vragen hebben, neem
dan gerust contact op met ons kantoor.

Veel leesplezier!

Hartelijke groet,
Het team van Woonaceent Makelaars Almere

Rustig gelegen in een uniek gedeelte van de

Verzetswijk staat deze goed onderhouden, riante
vrijstaande villa met vrij uitzicht over De Vaart. De
woning biedt een royale living met open haard, een
moderne keuken, een gloednieuwe badkamer, een
extra slaap-/badkamer op de begane grond, een
prachtige tuin grenst aan De Vaart en een grote oprit

voor meerdere auto's.

€ 875.000,- k.k.

eengezinswoning

e Vanaf prijs
* Soort woning:

* Bouwvorm: vrijstaande woning

* Bouwjaar: 1995

* Woonoppervlakte: 175 m2
* Energielabel A

* Perceeloppervlakte: 525 m2
* Aantal kamers: 4

e Aantal slaapkamers: 3



Begane grond

- Entree: hal met meterkast (2021), open trap en

toegang tot de woonkamer

- Ruime living met hardhouten parketvloer, veel
raampartijen, een gezellige openhaard, wat in de

winter een knisperend houtvuurtje geeft

- Woonkeuken met Nolte keukblok uit 2022
compleet met Miele apparatuur: oven, magnetron,
stoomoven, koffieapparaat, koel-vries combinatie
en een inductie kookplaat met inbouw afzuiging
maar ook voldoende bergruimte in de kastjes en

brede laden

- Aan de achterzijde is er toegang tot een

aangebouwde slaap/werkkamer met badkamer

- De 2e badkamer is voorzien van wastafel, toilet,

douche en betegeling tot plafond

- Vanuit de slaapkamer is er toegang naar een
aangebouwde bijkeuken met wasmachine-
aansluiting, verwarming en heeft een voor-, en

achterpui met tuindeur
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Eerste & vliering

le verdieping:
- Overloop met toegang tot 2 slaapkamers (3

mogelijk) en een badkamer

- De gloednieuwe badkamer uit 2026 is groots en
strak te noemen en voorzien van een inloopdouche,
vrijhangend toilet, wastafel in meubel, betegeling
tot plafond, inbouwverlichting, vloerverwarming en

een dakraam

- 1slaapkamer is over de gehele diepte van de
woning, heeft airconditioning en is op te delen in 2

slaapkamers

- De 2e slaapkamer ligt aan de achterzijde van de

woning

Vliering:
- Vanaf de overloop is er middels een schuiftrap
toegang tot een bergzolder met knieschotten en

een dakraam
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Tuin& bijzonderheden

Tuin:
- De prachtige tuin rondom met de diverse
terrassen en zitjes is zeer uitnodigend

- De achterzijde ligt op het zuidwesten dus de hele
dag vind je hier wel een plekje in de zon of
desgewenst in de schaduw en kun je van de rust
genieten

- Ook is de tuin voorzien van een achterom,
natuurlijke erfafscheiding voor veel privacy, een
overkapping aan de achtergevel en een schuur uit
2023

- De oprit is royaal en geeft ruimte voor het

parkeren van meerdere auto's

Bijzonderheden:

- Extra slaap/werkkamer en een badkamer op de
begane grond

- Vernieuwde keuken, nieuwe badkamer,
vernieuwde meterkast

- Gasloze en energiezuinige woning met label A, 30
zonnepanelen

- Woonkamer en masterbedroom voorzien van

airconditioning

Aanvaarding: vanaf september 2026 (in overleq)
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Begane grond
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Eerste verdieping

9.13m

3.05m 547 m

3.05m

Slaapkamer

4.05m

Slaapkamer
H = 240m

8.45m

3.09m
9.53m

Overloop

425m
5.90m

Badkamer

-—119m-—>=-——208m—*

2.08 m

=098m+

265m
3.70m -
3.00m - 1.78 m -
348 m -+ 1.09m-—= 4.04m

19



-Wa9g'0-

~wzeo~

wgoe

Vliering

~wogo~-

weo's

9.13m

20



Kadastrale kaart Uw referentie: -
\
\
5\
\ i
\ -
\
olland A\
alarg -
N701
_T 5 ¥ AIr;;_re"Buiten
Noorderplossen
‘ i ’ 7
N703
4 N702 SN
impus e e
=
Almere Hout ?_}_
ere Roort i
\.‘o’ 37
i %
[ Almeerdechout L |
;‘ Almere Haven N305
!
S — Schaal 1: 500
12345 :evce:m:nmen o e kadaster ¥ ) Kathedralenbos: |
::‘L':::l s grers Kadastrale gemeente  Almere e 1
Sectie P — .
T P — noorthHio — -
— Gebowing i p -
[ ———————— _ : : ,
Gaaimeer . o 4
' . © OpenSireeibap c@iﬁ]t@a
e e -
o -
PGt S0 . \\@;\
v o N N
; b . K
i . - 3 \ ¢

-_‘-}

e

32

Leeg}"lwarerp{frs

rUguiLs

Hanny:
thaftpark

23 aa\.
e SRR - ooeretl

21



22

Wonen in Almere

Wonen in Almere is hot! Deze jonge stad heeft een
bijzondere geschiedenis en is helemaal gericht op
het woonplezier van haar inwoners. Almere heeft
zich ontwikkeld tot een echte stad met veel
evenementen. Het centrum is een waar shopping
walhalla waar je geniet van de moderne achitectuur

en de gezellige terassen.

Ook voor de natuurliefhebbers is Almere een
perfecte uitvalbasis. De stad wordt omringd door
water en er zijn verschillende stranden die je kunt
bezoeken. De Oostvaarders-en Lepelaarsplassen
vormen samen het Nationaal Park Nieuw Land waar

je volop kan genieten van de natuur.

Gezinnen met kinderen hoeven de stad nauwelijks
te verlaten. Er is hier zoveel te doen! Naast de
verschillende speeltuinen is een ruim aanbod aan

theater voor kinderen en een kinderbioscoop.

Met Amsterdam op slechts 20 minuten afstand ligt
de stad ook nog eens heel gunstig. Het lijkt ons

duidelijk: In Almere moet je zijn!
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Woonaccent Makelaars Almere
Wijsgeerbaan 104
1315 LJ Almere
Tel: 036 533 9252
almere@woonaccent.nl
www.woonaccentalmere.nl

i talmere.nl
over deze woning kunt u vinden op www.woonaccen
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