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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.

Vraagprijs € 995.000,-- k k.

De Messemaker 43 | 5431 KT Cuijk




Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om
jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en

toekomst samenkomen.

Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe
voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.
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Over de woning

Nabij de uiterwaarden van de Maas en op fietsafstand van het centrum van Cuijk gelegen
mooie, vrijstaande, energiezuinige (energielabel A) villa met een vrijstaande schuur, carport,
veranda en een fraai aangelegde, op het zuiden gelegen, achtertuin grenzend aan het bos.
Deze stijlvolle en fraai vormgegeven villa ligt op een royaal perceel van 925 m?. De woning
beschikt over maar liefst 27 zonnepanelen, een warmtepomp en boiler enis gelegen in een
bosrijke omgeving op €én van de mooiste locaties van Cuijk, in een rustige en geliefde
woonwijk "De Messemaker” met uitsluitend aanwonend verkeer.

Indeling:

Begane grond: ruime en lichte entree, hal, toilet met fonteintje. Royale woonkamer met een
gashaard, eethoek met ruimte voor een werkplek en aansluitend de ruime open keuken
voorzien van een kookeiland, diverse apparatuur en openslaande tuindeuren naar de veranda.
Praktische bijkeuken met een vaste kast en de cv-opstelling, diverse inbouwkasten, een extra
keukenblok, vriezer en veel bergruimte.

le verdieping: overloop, 3 royale slaapkamers waarvan 1 met een fraaie inloopkast, airco en
badkamer en-suite. Badkamer voorzien van een hoekbad, inloopdouche, dubbele wastafel met
meubel, toilet en vioerverwarming,

Diverse gegevens:

De keuken is voorzien van de volgende apparatuur; inductiekookplaat met wok-unit, koelkast,
koffie-apparaat, combioven, stoomoven, vaatwasser en Quooker. Daarnaast is er een
zitgedeelte aan het kookeiland.

De woning is voorzien van een Intergas cv-ketel (2011), een hybride-warmtepomp (2024) en 2
airco-units (2024).

De woning beschikt over een waterontharder en 3 thermische panelen ten behoeve van de
warmteboiler.

De tuin is voorzien van een automatische beregeningsinstallatie.

De begane grond is voorzien van een tegelvioer met vioerverwarming.

De e verdieping is voorzien van een pvc-vioer.

Het centrum van Cuijk, met alle voornaamste dagelijkse voorzieningen, is binnen 5 minuten
bereikbaar. Er is een goede verbinding naar de autosnelweg A73 richting Nijmegen-Venlo, er is
een snelfietspad van Cuijk naar Nijmegen en Cuijk beschikt tevens over een NS-station.

Belangrijkste vaste lasten:

(volgens opgave huidige gebruiker)
Onroerendezaakbelasting: € 819,09 per jaar
Rioolrecht: € 262,44 per jaar
Afvalstoffenheffing: € 261,00 per jaar
Waterschapslasten: € 501,00 per jaar




De kenmerken

Bouwvorm
Soort woning
Type woning
Bouwjaar
Bouwvorm

Indeling

Woonoppervlakte
Perceelopperviakte
Inhoud

Externe bergruimte
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Aantal woonlagen

Energie
Energieklasse
Isolatie

Warmwater
Verwarming

Buitenruimte
Tuin

Hoofdtuin
Oppervlakte hoofdtuin
Ligging hoofdtuin
Garage
Parkeerfaciliteiten

Villa

Vrijstaande woning
20M

Bestaande bouw

A

dakisolatie, muurisolatie, vioerisolatie,
dubbel glas, volledig geisoleerd

Cv ketel

cv ketel, vioerverwarming gedeeltelijk

Tuin rondom

Tuin rondom

carport, geen garage
openbaar parkeren, op eigen terrein
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Kadastrale kaart

Uw referentie: MTP

] 5 10 15 20 25m
C—— ——)

Schaal 1: 500

Woor een

eenshidend uitireksel, geleverd op 1
D bevanrrer van het kndasier en de of

Kadastrale gemeente  Cuijk
o

3 Sectie
Woorlopige kadisiale grens Secia
Adimin Perceel 2395
sinisntios knelistiale grer
Bebouning
Ann it

Do Dienst voor het kadaster ¢ T yr——
 wpan . "

kadaster

& Rijksoverheid

Energielabel woning Energielabel A

Registratienummer 666816876

Vel besparingsmogelijkheden

De Messemaker 43 - Datum van registratie  20-05-2020

. Geldig tot 20-05-20:
5431KT Cuijk " e
BAG-1D: 1684010000012005

Welnig besparingsmogelijkheden

Overzicht woningkenmerken

H Waningtype Vrijstaande woning
Bouwperiode 2006 t/m 2013 I
Woanopperviakte *1go m?
2. Glas woonruimte(s) HR glas
Glas slaapruimie(s) HR glas
3. Gevelisolatie Gevel niet extra gefsobesrd
4. Dakisolatie Dak niet extra geisolesrd
5. Vieeriselatie Vioes niet extra geisolesrd
6. Veswarming Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1998
- Apare warmtapwatervoorziening Geen apart toestel
8. Zonne-energie 44,3 m# zonnepanelen en een 2onneboiler
2. Ventilatie Geen balansventilatie

Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

Geen maatregelen mogelijk

Als de ingsmog ctel, HR1o7 w finen, dan is shechts ddn van d uitte
voeren. U kunt hienuit dus een keuse maken.

| Goedgekeurd door: ]
Naam AG. de Munnik
Examennummer 307 Afgegeven conform de regeling energieprestatie
KvK numnmer 37094202 gel welke onderd
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Beschrijving

Verlichting

Inbouwspots/dimmers
Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
Losse (hang)lampen

(/losse) kasten, legplanken
2 driedelige kledingkasten
Logeerbed

Raamdecoratie/zonwering binnen
Rolgordijnen

(Losse) horren/rolhorren

Echte planten met pot

Swiss Sense bed

Vloerdecoratie
Laminaat
Plavuizen

Interieur
(Voorzet) openhaard met toebehoren
Designradiator(en)

Overige
Spiegelwanden
2 hometrainers

Meubels en staande en hangende lampen begane grond

Vleugel met toebehoren
Wijnklimaatkast en schilderijen beneden

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur
Kookplaat

Afzuigkap

Magnetron

Lijst van zaken

Blijft
achter

Ter
overname

Beschrijving

Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer

Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat

Stoomoven

Toilet

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Badkamer

Ligbad

Douche (cabine/scherm)
Wastafel

Wastafelmeubel

Planchet

Badkamer Toilet

Badkamer Toiletrolhouder
Badkamer Toiletborstel(houder)

Sanitair/sauna

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening

X X X X X X X X

X X X X X X X X

Ter
overname




Lijst van zaken

Blijft Ter Blijft Ter
Beschrijving achter overname Beschrijving achter overname
CV-installatie
Warmteboiler
Warmtepomp
Screens

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.)
Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Tuin

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Langwerpige granieten tuintafel met 8 stoelen en kussens
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Sier)hek

Grasmaairobot

X X X X X X X X X X

Grasmaaier elektrisch
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De omgeving
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Object gegevens

Straat De Messemaker 43
Postcode B5431KT
Plaats Cuijk

Kadastrale gegevens

Gemeente Cuijk

Sectie D
Perceelnummer 2395
Oppervlakte 925 m’
Eigendomssituatie Volle eigendom



Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen
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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




