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Wilgenoord 43, Bodegraven
€ 425.000 k.k.

Voor meer informatie bekijkt u de digitale brochure op:
www.wilgenoord43.nl
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Wilgenoord 43, Bodegraven

Leuke en lichte eengezinswoning met vier slaapkamers gelegen in de kindvriendelijke
“Dronenwijk” in Bodegraven.

Wilgenoord 43 heeft een gezellige, ruime doorzonkamer met een open keuken, drie slaapkamers op
de eerste verdieping en een vierde slaapkamer met een dakkapel op de tweede verdieping.

De Dronenwijk is ruim opgezet met veel groen, een park, een waterpartij en in de nabijheid van
de woning zijn diverse basisscholen en sportvelden. Bovendien zijn de uitvalswegen naar de
grote steden van de Randstad (via A-12 en N-11) op korte afstand. Openbaar vervoer met trein en
bus maken Bodegraven tot een aantrekkelijke woonplaats, met op fiets- of wandelafstand de
natuurgebieden van de Reeuwijkse en Nieuwkoopse Plassen.

Graag nemen wij je alvast mee door de woning:

Begane grond:

Via de ruime voortuin bereik je de entree van de woning. Bij binnenkomst kom je in de hal, die
toegang biedt tot de meterkast, de trap naar de eerste verdieping, de trapkast, de toiletruimte

en de woonkamer. De lichte doorzonwoonkamer profiteert van veel natuurlijke lichtinval dankzij
de grote raampartijen aan zowel de voor- als achterzijde van de woning. Aansluitend bevindt

zich de ruime en praktisch ingedeelde open keuken. Deze is uitgevoerd in een U-opstelling en
beschikt over diverse onder- en bovenkasten, waardoor er volop bergruimte aanwezig is. De
keuken is compleet uitgerust met een inductiekookplaat, afzuigkap, oven, koel-/vriescombinatie

en vaatwasser. Vanuit de eetkamer geven de openslaande deuren direct toegang tot de achtertuin,
waardoor binnen en buiten op een prettige manier met elkaar worden verbonden.

Eerste verdieping:

De overloop biedt toegang tot drie slaapkamers, de badkamer en een separate toiletruimte. De
ruime hoofdslaapkamer bevindt zich aan de voorzijde van de woning en beschikt over toegang tot
een balkon. Aan de achterzijde liggen nog twee slaapkamers, waarvan één royale slaapkamer en
één kleinere kamer die uitstekend geschikt is als kinder-, werk- of logeerkamer. Zowel de
overloop als de slaapkamers zijn afgewerkt met een doorlopende laminaatvloer, wat zorgt voor
een verzorgde en rustige uitstraling. De volledig betegelde badkamer is praktisch ingericht en
voorzien van een douche, een designradiator en een wastafel met meubel.

Tweede verdieping:

Overloop met dakraam, opstelplaats voor de cv-ketel, aansluiting voor de wasmachine en droger
en toegang tot de slaapkamer. De royale slaapkamer heeft een dakkapel aan de achterzijde en
beschikt over bergruimte achter de knieschotten.
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Tuin:

De verzorgde achtertuin is gunstig gelegen op het zuidwesten, waardoor je hier volop kunt

genieten van de middag- en avondzon. De tuin is onderhoudsvriendelijk aangelegd met bestrating

en sfeervolle plantenborders. Aan de achtergevel is zonwering (elektrisch bedienbaar)

geplaatst, waardoor ook op warme dagen een aangename schaduwplek kan worden gecreéerd. Achter
in de tuin bevindt zich een vrijstaande stenen berging voorzien van elektra. Daarnaast beschikt

de tuin over een praktische achterom via de achtergelegen poort.

Bijzonderheden:

- Bouwjaar 1965

- Perceeloppervlakte 130 m?

- Woonoppervlakte circa 103 m?2

- Prettige ligging in een kindvriendelijke woonwijk
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Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs
Status
Aanvaarding

Bouw

Soort woonhuis
Soort bouw
Bouwjaar

Soort dak

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte

Gebouwgebonden buitenruimte
Externe Bergruimte

Perceeloppervlakte

Inhoud
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€ 425.000 k.k.
Beschikbaar

In overleg

Eengezinswoning, tussenwoning
Bestaande bouw

1965

Zadeldak bedekt met pannen

103 m?
3 m2
8 m?
130 m2
365 m3
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Indeling

Aantal kamers

Aantal badkamers
Badkamervoorzieningen
Aantal woonlagen

Voorzieningen

Energie

Definitief energielabel
Isolatie

Verwarming

Warm water

Type ketel

Kadastrale gegevens

Bodegraven C 5533
Oppervlakte
Omvang
Eigendomssituatie
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5 (4 slaapkamers)

1 badkamer en 2 aparte toiletten

1 douche, 1 wastafel en 1 wastafelmeubel
3 woonlagen

Buitenzonwering, dakraam, rolluiken en
Kabel TV

C

Dakisolatie en grotendeels dubbelglas
Cv-ketel

Cv-ketel

Combiketel Remeha gas gestookt uit 2017,
eigendom

130 m?
Geheel perceel
Volle eigendom
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Buitenruimte

Ligging

Tuin

Achtertuin
Ligging tuin
Balkon/dakterras

Bergruimte

Schuur/berging
Voorzieningen

Parkeergelegenheid
Soort parkeergelegenheid

Wilgenoord 43, Bodegraven
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In woonwijk

Achtertuin en voortuin

57 m?(9.5m diep en 6m breed)
Gelegen op het zuidwesten
Balkon aanwezig

Vrijstaande stenen berging (1)
Voorzien van elektra

Openbaar parkeren
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Plattegronden
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5.69m

3.08m——m—

——251m
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Woonkamer
—1.97 m 3.57m
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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5.69m

+0.88 m+

—— 249 m

Slaapkamer

Slaapkamer

Overloop

Slaapkamer

Balkan

3.75m

359m—m

—2.00m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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2.54m

Berging

3.01m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: RIGMAK 2411TC 43

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 kadgster
12345 Percesinummer
25 Hui
=l Kadastrale gemeente  Bodegraven

Vastgestelde kadastrale grens Sedlie c
e Voorlopige kadastrale grens p | 5533

Adminisiratieve kadastrale grens LR

Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ortieend.

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 29 april 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de ntellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechien voor, waaronder hel auteursrecht en het databankenrecht
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Energielabel woning

Wilgenoord 43
2411TC Bodegraven

BAG-ID: o497010000005799

Overzicht woningkenmerken
1. Woningtype
Bouwperiode
Woonoppervizkte
2. Glas woonruimte(s)

Glas slaapruimte(s)

3 Gevelisolatie

q. Dakisclatie

5 Vloerisolatie

6 Verwarming

7 Aparte warmtapwatervoorziening
8 Zonne-energie

9 Ventilatie
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Rijksoverheid

Veel besparingsmogelijkheden EﬂGI’giEl&bE' c

Registratienummer 750215306
Datum van registratie 31-12-2020
Geldig tot 31-12-2030

Weinig besparingsmogelijkheden

Rijwoning niet op een hoek

1565 t/m 1974

101 tfm 120 m?

Dubbel glas

Dubbel glas

Gevel niet extra geisoleerd

Dak extra geisoleerd

Vloer niet extra geisoleerd

Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1gg8
Geen apart toestel

Geen zonnepanelen en geen zonnebailer

Geen mechanische afzuiging

Wilt ubesparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

(Extra) isolatie van uw begane grondvioer

Een zonnebailer voor hetverwarmen van uw tapwater

(Extra) isolatie van uw buitenmuren

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

HR++ glas in de woonruimte(s)

HR++ glasin de slaapruimte(s)

Als de besparingsmogelijkheden HR1o07-ketel, HR107-combiketel en/of warmtepomp tegelilk op uw energielabel verschijnen, danisslechts éénvan deze maatregelen zinvol omuitte

voeren. U kunt hieruit dus een keuze maken.

Goedgekeurd door:

Naam Walther Zwanenburg
Examennummer 3620

KvK nummer 24423022

Dit gielabel is afg doorRijksdi voor Ondernemend Nederland.

Afgegeven conform de regeling energie prestatie
gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD

Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op www.

t alabal/
/.

Disclaimer

nl of www gielabel.nl/woningen/zoek-j

(=

Dit energielabel bevat maatregelen om de energieprestatie van uw woning te verbeteren. De maatregelen die op dit energielabel genoemd worden zijn maatregelen die op dit moment
kosteneffectief zijn of dit naar verwachtingbinnen de geldigheidsduur van het energielabel worden, gebaseerd op een gemiddeld energiegebruk van de woning
Alsuw gebruik afwijke van het gemiddeld gebruik kunnen de terugverdientiden zoals vermel d op dit energielabel afwijken
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Bijlage bij het energielabel

Meer informatie over de geadviseerde maatregelen
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De besparingsmeogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffedief zijn of dit

binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. Hieronder vindt u meer informatie over alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die

op het voorblad zijn geadviseerd.

(Extra) isolatie van uw begane grondvloer

Huizen met vloerisolatie verliezen minder warmte waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Zorg voor een goede isolatiewaarde van de
vloerconstructie na isolatie (zogeheten Rc-waarde). Aanbeveling voor een
bestaande woning is een isolatiewaarde van Rc = 2,5 m2KMW. Het
rendement van vloerisolatie is vergelijkbaar met een rente van acht procent
op een spaarrekening Meer Info

(Extra)isolatie van uw dak

Huizen met dakisclatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel minder
hard hoeft te stoken. Aanbeveling voor de bestaande bouw is een
isolatiewaarde van Rc z 2,5 m2K/W. Het rendement van dakisolatie is

vergelijkbaar met een rente van g procent op een spaarrekening Meer Info

(Extra) isolatie van uw buitenmuren

Huizen met gevelisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Spouwmuurisolatie is de meest voordelige
vorm van isolatie. Het rendement van spouwmuurisolatie is vergelijkbaar
Mmet een rente van 12 procent op een spaarrekening. Je bespaart nog meer
als je spouwmuurisolatie combineert met [solatie 33n de buitenzijde of de

binnenzijde van de gevel (voorzetwand) Aanbeveling voor de bestaande
bouw iseen isolatiewaarde van Rc 22,5 m2K/MW. Meer Info

HR++ glas in de woonruimte(s) en in de slaapruimte(s)

Huizen met isolerend glas verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Aanbeveling is glas met een isolatiewaarde
van U = 1,2 W/m2K, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s) en
slaapruimte(s). Het rendement van HR++ isolatieglas is vergelijkbaar met

een rente van y procent op een spaarrekening. Meer Info

Een HR1o07-ketel voor de verwarming van uw woning {en warm tapwater)
Met een zuinige combiketel voor cv en warm tapwater, zoals een HR-107
combiketel, kan het gasverbruik flink dalen. Heb je nog een oudere
combiketel of conventioneel rendement (CR-ketel)? Dan bespaar je op
jaarbasis ruim sooeuro (aan energiekosten en onderhoud)als je een HR-107
combiketel aanschaft. Daar staat tegenover dat e eenmalig zo'n 2 100 euro

moet uitgeven (zie de tabel). Meer Info

Een warmtepomp voor de verwarming van uw woning

Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de
onuitputtelijke bronnen lucht, bodem of grondwater en ze hebben een zeer
hoog rendement. Het netto rendement van huidige elektrische
warmtepompen ligt op 160 10T 200 procent Voor Verwarming, en 8o ot 140
procent voor warm water. Dat is hoger dan het rendement van een
gasgestookte HR-107 ketel. Hierbij is het elektriciteitsgebruik voor de

warmtepomp meegewogen Meer Info

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Een zonneboiler bespaart ongeveer 5o procent op de kosten voor warm
water. Een huishouden wvan vier personen met een zonneboiler en hr-
combiketel (als naverwarmer) bespaart daarmee zo'n 2170 m? gas, ofwel 140
euro per jaar aan gaskosten (prijspeil 2014/2015). Daarvan blijft 110 euro
over als de elektriciteitskosten voor de pomp (zo'n 25 euro voor circa 100
kWh wverbruik) en onderhoudskosten (10 euro per jaar) betaald zijn. Heeft
het huishouden nu een elektrische boiler, dan is de besparing hoger
gemiddeld 370 euro per jaar minder elektriciteitskosten (zo'n 1.600 kWh)
Het is namelijk duurder om water te verwarmen met stiroom dan met gas.
Een zonneboilercombi bespaart in beide gevallen nog zo'n 75 m? gas (ruim
50 euro) per Jaar extra, omdat die ook energie bespaart op verwarming.

Meer Info

Zonnepanelen voor het opwelden van elektriciteit

De prijzen van zonnepanelen dalen gestaag, door technische ontwikke-
lingen en schaalvergroting Een zonnepanelensysteem van 6 panelen kost
inclusief omvormer en installatie ongeveer 3 000 euro (prijspell oktober
2014). Het rendement van een investering in zonnepanelen is vergelijkbaar

met een rente van 6 procent op een spaarrekening. Meer Info

Eisen bij een grootschalige renovatie

Voor een aanbouw of grootschalige renovatie zijn er nog aanvullende eisen
voor de isolatiewaarden. Een ingrijpende renovatie houdt in dat meer dan
25 procent van de oppervlakte van de gebouwschil vernieuwd, veranderd of
vergroot wordt De eisen aan isolatiewaarden zijn:

+ Vloerisolatie moeteen waarde hebben van Rcz 3,5 m2K/W.

+ Dakisolatie moet een waarde hebben van Rc 2 6,0 m2K/W

« Gevelisolatie moet een waarde hebben van Rc = 4,5 m2K/W.

» HR++ glas in leefruimte(s) en slaapruimte(s) moet een isolatiewaarde
hebben van U 21,2 W/m2K, ditkomt overeen met HR++ glas in leefruimte(s)

en slaapruimte(s)

Door toepassing van een HR-107 ketel, een HR combi-ketel of een
warmtepomp wordt voldaan aan de installatie-eisen van een grootschalige
renovatie.

NB: de opgegeven rendementen zijn door Miliew Centraal berekend met de Standaard
Rekenmethode Rendementen. De uitkomst van de Standaard Rekenmethode Rendementen & direct
tevergelijken met de rente op een spaarrekening. Meer Info
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Hieronder ziet u in één handig overzicht voor uw woningtype, de eenmalige kosten, de jaarlijkse besparingen en

terugverdientijd van de energiebesparende maatregelen

De getallen die genoemd worden zijn actueel op het moment van de registratiedatum van het energielabel. Voor meer informatie over actuel e gegevens ga

naarwww.milieucentraal.nl. In het overzicht staan alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die op het voorblad zijn geadviseerd.

Energiebesparende maatregel Jaarlijkse Eenmalige Terugverdientijd Rendement
besparing kosten

|soleren schuin dak, verwarmde zolder £500 £q000 8 Jaar 7%
Zonneboiler £80 £3000 Langer dan levensduur 1%
Zonnepanelen (2700 Wattpiek, 15 m2) £q70 £q400 g jaar 6%
Vervapgw’ngVR—combiketel door HR- 300 €100 Afhankelijk van Afhankelijk van
combiketel vervangmoment vervangmoment
|soleren spouwmuur £200 £8oo 4 jaar 10%
Vervanging enkel glas door HR++ glas £2q0 £3100 13 jaar 5%
|soleren begane grond vlioer £160 £1400 g jaar 7%

De besparingen zijn berekend voor een drie persoons huishouden in een tussenwoning van gemiddelde afmeting in Nederland met een HR-combiketel en waarin
genoemde maatregelen nog niet toegepast zijn. Uw stockgedragis van inviced op de werkelijke besparing die u realiseertna het nemen van de maatregelen. Alsu
nu al weinigverwarmt is de besparing lager dan aangegeven (en andersom). U kan de verschillende besparingen bij elkaar optellen, behalve de besparing van de HR-

ketel omdat die afhankelijkis van de mate van isclatie.

(Bron: www milieucentraal.nl)
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