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HET HEIKESSPOOR 2 HEUKELOM

De combinatie van luxe wonen, professionele hippische faciliteiten en de unieke
ligging nabij Oisterwijk maakt dit object tot een zeldzame kans om eigenaar te
worden van een hippisch object van absolute topklasse.

Heukelom kenmerkt zich door een kleinschalig en landelijk karakter met
karakteristieke boerderijen, en een fraaie afwisseling van bossen, weilanden en
houtwallen. De omgeving staat bekend om haar uitgestrekte natuurgebieden en
uitstekende recreatieve voorzieningen. Tegelijkertijd bevinden alle dagelijkse
voorzieningen zich op korte afstand. Het gezellige en exclusieve centrum van
Qisterwijk bevindt zich op korte afstand en steden als Tilburg, Eindhoven, Breda
en ’s-Hertogenbosch zijn snel bereikbaar. Ook de Randstad ligt binnen
comfortabele rijafstand. Daarmee biedt deze locatie het beste van twee
werelden: wonen en ondernemen in volledige rust, met alle belangrijke
voorzieningen en verbindingen binnen handbereik.



Het karaktervolle landhuis is een ontwerp van de
bekende architect Marinus Wolf, wiens signatuur
herkenbaar is in de harmonieuze architectuur, de
doordachte indeling en de verfijnde uitstraling
van het geheel. Royale leefruimtes, luxe
materialen, een indrukwekkende woonkamer
met open haard, een landelijke woonkeuken en
meerdere slaapkamers en badkamers creéren
een sfeervol familiehuis met internationale allure.
De hoogwaardige afwerking en luxe
voorzieningen zorgen voor een uitzonderlijk
wooncomfort. Direct naast de woning bevindt
zich een multifunctioneel gastenverblijf boven de
garage. Ideaal voor gasten, personeel of kantoor
aan huis.
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Het professioneel opgezette stallencomplex is ontworpen voor de ambitieuze
paardenliefhebber, trainer of ondernemer in de hippische sector. Het beschikt
onder meer over 16 ruime paardenboxen, meerdere wasplaatsen met solarium,
een royale binnenrijhal met foyer, een buitenrijpaan en een Sebo-zadelkamer.

Daarnaast beschikt het object over een volledig ingericht revalidatiecentrum met
onder meer een indrukwekkend paardenzwembad van maar liefst 33 meter,
waarmee het complex zich onderscheidt als één van de meest complete
hippische accommodaties van Nederland. De faciliteiten lenen zich niet alleen
uitstekend voor revalidatie en herstel, maar vormen tevens een perfecte basis
voor training en begeleiding op topsportniveau.

HET HEIKESSPOOR 2 HEUKELOM )



De representatieve kantoor- en ontvangstruimten met uitzicht op de rijhal
versterken het professionele karakter van het geheel en maken het object bij
uitstek geschikt voor trainings-, handels- of revalidatieactiviteiten binnen de
hippische sector.

De combinatie van luxe wonen, professionele hippische faciliteiten en de unieke
ligging nabij Oisterwijk maakt dit object tot een zeldzame kans om eigenaar te
worden van een hippisch object van absolute topklasse.

Heukelom kenmerkt zich door een kleinschalig en landelijk karakter met
karakteristieke boerderijen, en een fraaie afwisseling van bossen, weilanden en
houtwallen. De omgeving staat bekend om haar uitgestrekte natuurgebieden en
uitstekende recreatieve voorzieningen. Tegelijkertijd bevinden alle dagelijkse
voorzieningen zich op korte afstand. Het gezellige en exclusieve centrum van
Oisterwijk bevindt zich op korte afstand en steden als Tilburg, Eindhoven, Breda
en ’'s-Hertogenbosch zijn snel bereikbaar. Tevens ligt het viiegveld in Eindhoven
op 15 autominuten afstand. Ook de Randstad ligt binnen comfortabele
rijafstand. Daarmee biedt deze locatie het beste van twee werelden: wonen en
ondernemen in volledige rust, met alle belangrijke voorzieningen en verbindingen
binnen handbereik.
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KENMERKEN

Bouwjaar

Woonopperviakte
Inhoud
Perceelopperviakte

Energielabel

HET HEIKESSPOOR 2 HEUKELOM

1985, gerenoveerd en
uitgebouwd in 1997

circa 300 m?2
circa 1.116 m3
17.990 m?2

C

Prijs op aanvraag
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INDELING

Begane grond

Representatieve entreehal met authentieke kloostervioer, toiletruimte en fraaie
trapopgang. De royale woonkamer beschikt over een houten vioer,
karakteristieke balkenplafonds, een imposante schouw met open haard en
openslaande deuren naar het terras en de tuin. De landelijke woonkeuken is
voorzien van diverse inbouwapparatuur en biedt volop leefruimte.

Verder bevinden zich op de begane grond een eetkamer, een praktische
bijkeuken en een multifunctionele kantoorruimte met vide en vaste
boekenkasten. Ook is er een wijnkelder.

Eerste verdieping

Overloop met toegang tot twee ruime slaapkamers, beide voorzien van vaste
kastenwanden en airconditioning. Luxe badkamer uitgerust met dubbele
wastafel, douche, vrijstaand ligbad, toilet en elektrische vioerverwarming.
Tweede verdieping

Overloop met vaste kastruimte en toegang tot de ‘twin rooms’, twee bijna

identieke slaapkamers met airconditioning. Tweede badkamer voorzien van
douche, toilet en wastafel.

HET HEIKESSPOOR 2 HEUKELOM
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GARAGE /GASTENVERBLIJFE

Naast de woning bevindt zich een garage met een gastenverblijf. Een gedeelte
van de begane grond is in gebruik als garage, voorzien van een betonvloer,
loopdeur en brede garagedeur. Het gastenverblijf heeft een eigen entree met een
keuken op de begane grond. Op de eerste verdieping vindt u een slaapkamer
met frans balkon en inbouwkasten. De badkamer is voorzien van douche,
dubbele wastafel en een toilet.

HET HEIKESSPOOR 2 HEUKELOM
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TUIN

De onder architectuur aangelegde tuin is met
veel liefde, aandacht en gevoel voor sfeer
ontworpen en onderhouden. De zorgvuldig
aangebrachte beplanting omlijst de woning op
elegante wijze en geeft het landhuis als het ware
een natuurlijk podium midden in het groen. Van
geurende Toscaanse jasmijn tot volle
rododendrons en rijk bloeiende hortensia’s; ieder
seizoen brengt hier een eigen kleur en beleving.
De combinatie van volwassen beplanting,
stijivolle lijinen en intieme doorkijkjes zorgt voor
een harmonieuze buitenruimte die perfect
aansluit bij de allure van het geheel.
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HOOFDGEBOUW

Hoofdgebouw met kantoor, gastenverblijven, binnenpiste en stallencomplex

Het professionele paardencomplex, gebouwd omstreeks 2002, is ontworpen
met een sterke focus op kwaliteit, comfort en functionaliteit. De hoogwaardige
afwerking, doordachte indeling en uitgebreide voorzieningen maken het complex
geschikt voor zowel een professionele sportstal als een gespecialiseerd
trainings- of revalidatiecentrum.

De representatieve entreehal vormt het centrale ontvangstpunt van het complex
en beschikt over nette toiletgroepen. Vanuit hier heeft u directe toegang tot de
binnenrijhal. Via een separate hal met aanvullende sanitaire voorzieningen bereikt
u een volledig appartement, bestaande uit een woonkamer met open keuken,
twee slaapkamers en een complete badkamer met douche, wastafel en toilet.

Vanuit de entreehal leidt een imposante dubbele bordestrap naar de verdieping.
De symmetrisch vormgegeven trap komt samen op een fraaie balustrade. Deze
architectonische eyecatcher geeft de ruimte een representatieve en bijna statige
uitstraling, passend bij het hoogwaardige karakter van het complex. Aan
weerszijden van de gang bevinden zich multifunctionele ruimten. Aan de ene
zijde is een stijlvolle vergader- en ontvangstruimte ingericht met prachtig zicht op
de binnenpiste; tevens bevinden zich hier een keuken en toiletruimte. Aan de
andere zijde is een kantoorruimte gesitueerd met uitzicht op het stallencomplex.
Achter een vaste boekenkast gaat nog een verrassende ruimte schuil: een extra
slaapkamer met eigen badkamer en separaat toilet. Hierdoor biedt deze
verdieping volop mogelijkheden voor gastenverblijf, personeelshuisvesting,
trainersaccommodatie of representatieve ontvangstruimten.
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Het sportieve hart van het complex wordt gevormd door de royale binnenrijhal
van circa 25 x 50 meter. De hal is voorzien van een hoogwaardige Agterberg-
bodem met eb- en vioedsysteem, waardoor onder alle omstandigheden optimaal
getraind kan worden. Het aangrenzende stallencomplex beschikt over 16 royale
paardenboxen van circa 4 x 4 meter, voorzien van rubberen vlioeren voor extra
comfort en veiligheid. De boxen zijn volledig op maat vervaardigd en combineren
een luxe uitstraling met praktisch gebruiksgemak. Daarnaast zijn de stallen
uitgerust met een dubbele bodem en een speciaal afwateringssysteem
aangesloten op tanks, terwijl mechanische ventilatie zorgt voor een gezond en
aangenaam stalklimaat.

Verder beschikt het complex over drie ruime wasplaatsen met warm en koud
water, een solarium, was- en droogruimte met verwarmd dekenrek en sanitaire
voorzieningen. Een absolute blikvanger is de exclusieve Sebo-zadelkamer,
uitgevoerd op het hoogste niveau met maatwerkinterieur en luxe materialen. Het
geheel heeft een uitstekende logistieke indeling voor professioneel gebruik.

Verder beschikt het complex over drie ruime wasplaatsen met warm en koud
water, een solarium, sanitaire voorzieningen en een professionele was- en
droogruimte met verwarmd dekenrek. Een absolute blikvanger is de exclusieve
Sebo-zadelkamer, uitgevoerd op het hoogste afwerkingsniveau met luxe
maatwerkinterieur en hoogwaardige materialen.

De logistieke opzet van het complex is tot in detail doordacht, waardoor
dagelijkse werkzaamheden efficiént verlopen en alle faciliteiten optimaal op elkaar
aansluiten. Het resultaat is een hippische accommodatie van uitzonderlijk niveau,
waar paardenwelzijn, topsport en professionaliteit naadloos samenkomen.

HET HEIKESSPOOR 2 HEUKELOM
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PAARDENSPA

Een bijzonder exclusieve toevoeging aan het geheel is de aanwezige paardenspa
met onder andere een zwembad van 33 meter lang, een aquatrainer en Réwer &
Rub infrarood. Hiermee is het geheel ingericht als state of the art training,
revalidatie en optimale verzorging van de paarden. Deze hal met lichtstraat heeft
een opperviakte van circa 658 m2. Een overkapping tussen de hal en het
stallencomplex biedt plek aan de opslag van hooi en voer.

GASTENVERBLIJF EN WERKTUIGENBERGING

Aangrenzend aan de paardenspa bevindt zich een multifunctioneel bijgebouw
van circa 114 m2. Een gedeelte is ingericht als comfortabel gastenverblijf en het
overige deel als praktische werktuigenberging. Het gastenverbilijf is voorzien van
een woonruimte met slaapkamer, keuken en badkamer.

HET HEIKESSPOOR 2 HEUKELOM 26



- Buitenrijpiste van 20 x 60 meter, voorzien van een
Agterberg-bodem met eb- en vioed systeem

- Aquatrainer

- Paardenzwembad van 33 meter lang

- Stapbaan van 300 meter

- Longeercirkel / paddock met zandbodem

- 8 Paddocks met grasmengsel speciaal voor paarden

- Voorbrengstraat voor medische doeleinden (medical
'trot up’)
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PLANOLOGIE

Conform het vigerende bestemmingsplan
“Buitengebied geconsolideerd” van de gemeente
Oisterwijk is de enkelbestemming ‘Agrarisch’ met de
functieaanduiding ‘Paardenhouderij’.

Er zijn 16 volwassen paarden (3 jaar en ouder)
vergund door de gemeente Qisterwijk conform het
Activiteitenbesluit Milieu.
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PLATTEGROND BEGANE GROND
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PLATTEGROND EERSTE VERDIEPING
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HOOFDGEBOUW totale begane grond
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“De opperviakle is mel groolst mogelike zorgvuldigheid gemeten,
@chler biedl geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden”™

Van Roemburg & Woning Diagnose
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GASTENVERBLIJF/BERGING begane grond

Gastenverblijf
- Begane grond -

- 17.711m =

Berging

6.38m Gastenverblijf

H=3:26m

- 877m - = B.73m -

"De opperviakte is met grootst mogelijke zorgvuldigheid gemeten
echter biedt geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden”
Van Roemburg & Woning Diagnose



GASTENVERBLIJF/BERGING le verdieping

Eerste verdieping
- Gastenverblijf -
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“De opperviakte is mel grootst mogelijke zorgvuldigheid gemeten,
echter biedt geen garantie en er kunnen geen rechten aan ontleend worden"
Van Roemburg & Woning Diagnose
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VOORWAARDEN

INFORMATIEPLICHT

De verkoper van de onroerende zaken heeft een informatieplicht. Dit wil zeggen
dat de verkoper verplicht is om belangrijke zaken, die hem bekend zijn, en voor
u als koper van belang kunnen zijn, aan u mee te delen. Daartoe is door ons
kantoor een verkoopvragenlijst opgesteld waarin allerlei belangrijke informatie
voor de koper wordt verstrekt. In geval van serieuze belangstelling is het
verstandig om ons te vragen naar een kopie van het eigendomsbewijs van de
huidige eigenaar om zo inzicht te krijgen in zaken als erfdienstbaarheden,
kettingbedingen en kwalitatieve rechten en verplichtingen. Daarnaast is het van
belang bij verdergaande interesse inzicht te hebben in zaken die wel of niet bij
de woning horen. Deze gegevens vindt u in de “lijst van roerende zaken”, welke
tevens bij ons op aanvraag beschikbaar is.

ONDERZOEKSPLICHT

De hiervoor genoemde informatieplicht van de verkoper ontslaat de koper niet
van een eigen onderzoeksplicht. Ook zal de koper duidelijk aan moeten geven
wat zijn speciale bedoelingen zijn met de te kopen onroerende zaak. Mocht de
koper verbouwingsplannen hebben, dan is het aan te bevelen om bij een
tweede of latere bezichtiging een aannemer, architect of constructeur mee te
nemen. Er ligt een verantwoordelijkheid bij de koper ten aanzien van zaken die
opvraagbaar zijn bij de gemeente en andere openbare diensten. Daarom kan
het verstandig zijn dat een koper zich laat bijstaan door een eigen “aankopend
makelaar”. Dat is een makelaar die de belangen van u als koper behartigt.

TOELICHTINGSCLAUSULE NEN2580

De gebruiksopperviakten vermeld onder “kenmerken” in deze brochure zijn
gebaseerd op de NEN2580. Deze mestinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie
van de gebruiksopperviakten. De meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

FINANCIERING/HYPOTHEEK

Het is verstandig alvorens u een bod uitbrengt op een woning, inzicht te hebben
in de financiéle consequenties van uw eventuele aankoop. Hiervoor kunt u
terecht bij de financieel specialisten van Drieklomp Financieel Adviseurs. Zij
beschikken over de essentiéle kennis om u een persoonlijk en helder advies te
geven, zodat u zich in de toekomst geen zorgen hoeft te maken over de
bekostiging van uw nieuwe woning. Drieklomp Financieel Adviseurs is een
onafhankelijk adviesbureau dat geen binding heeft met welke bank of financiéle
instelling dan ook. Dat verzekert u van een objectief en betrouwbaar advies.

NA DE BEZICHTIGING

De verkoper heeft zijn woning voor u opengesteld om te bezichtigen en is
uiteraard zeer benieuwd naar uw reactie. Wij stellen daarom een vlotte reactie
erg op prijs, 0ok wanneer de bezichtigde woning niet is wat u zoekt. Eventueel
kunnen wij samen met u uw woonwensen in kaart brengen en u helpen met het
zoeken naar uw droomhuis. Voor meer inlichtingen hierover kunt u informeren bij
ons kantoor.



VOORWAARDEN

ONDERHANDELEN

Wanneer u denkt volledig geinformeerd te zijn, kunt u schriftelijk (via Move.nl) of
telefonisch een bieding, met eventuele voorbehouden, aan ons doorgeven.
Mocht u uw bod aan ons per e-mail willen doorgeven dan verzoeken wij u dat
mondeling direct te melden zodat wij de mail kunnen ophalen en weten dat er
“een bod op de woning ligt”. Als partijen het eens zijn over de prijs en de
voorwaarden® , zullen wij zorgdragen voor een correcte vastlegging in een
"NVM" koopovereenkomst, die door koper en verkoper getekend wordt en
vervolgens aan de notaris wordt toegezonden. *Alle transacties zijn onder
voorbehoud gunning verkoper.

KOOPOVEREENKOMST

Afhankelijk van het type object dat u koopt en de staat van onderhoud van het
verkochte bestaat de mogelijkheid dat er speciale voorwaarden of clausules
worden opgenomen, hierbij valt bijvoorbeeld te denken aan een ouderdoms-
clausule, of een niet zelf bewoond clausule als een woning bijvoorbeeld wordt
verkocht door derden die niet in de woning hebben gewoond. Daarnaast is het
goed te weten, dat een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere

verkoper en de particuliere koper niet rechtsgeldig is. Met andere woorden: er is

geen koop.

Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de
particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vioeit voort
uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge
overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de koop-
overeenkomst wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende
koopovereenkomst’.

WAARBORGSOM OF BANKGARANTIE

Bij een koopovereenkomest is het gebruikelijk dat de koper na het sluiten van de
koopovereenkomst met de verkoper, een waarborgsom stort of een
bankgarantie afgeeft van 10% van de overeengekomen koopsom. Deze
bepaling wordt standaard opgenomen in de koopovereenkomst.

Heeft u verder nog vragen of wilt u een afspraak maken over bovengenoemde
punten dan kunt u uiteraard contact met ons opnemen via info@drieklomp.nl

Drieklomp Makelaars en Rentmeesters betracht bij de samenstelling van de inhoud van de brochure de nodige zorgvuldigheid. Desondanks bestaat de mogelijkheid dat bepaalde

informatie van de brochure niet volledig of correct is. Drieklomp Makelaars en Rentmeesters aanvaard geen enkele aansprakelijjkheid voor enige onvolledigheid, onjuistheid of

anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle maten en opperviakten zijn indicatief.



CONTACT

Voor meer informatie kunt u contact opnemen met:

Drieklomp Landelijk en Agrarisch Vastgoed
Apeldoornsestraat 95
3781 PM Voorthuizen

€, 0342 -47 4717
M info@drieklomp.nl



GEREGISSEERD EN GEREGELD

Vandaag genieten begint bij een goed gesprek over morgen. Onze financieel
adviseurs helpen u bij het optimaliseren en plannen van de financiering van
uw woning en uw vermogen. We zorgen voor inzicht in uw financiéle positie en
trekken een parallel naar de fase waarin u zich bevindt. En naar de toekomst.
Drieklomp Financieel Adviseurs bevordert een flexibele, aangename oplossing
voor nu en later.

NANCIEEL ADVISEURS

Verzekeringen Hypotheken Pensioenen Vermogensadvies 034247 0940 - informatie@drieklompfinancieel.nl - wwwidrieklompfinancieel.nl



MAKELAARS EN RENTMEESTERS

VOORTHUIZEN | Apeldoornsestraat 95 | 3781 PM Voorthuizen | 0342 47 40 00

: \ _ NUNSPEET | F.A. Molijnlaan 3 | 8071 AA Nunspeet | 0341 27 83 83
' ZEIST | Laan van Beek en Royen 30 | 3701 AJ Zeist | 030 692 07 14
OOSTERBEEK | Hemelseberg 3 | 6862 BN Oosterbeek | 026 339 75 00

LAREN (NH) | Torenlaan 13 | 1251 HE Laren NH | 035 303 56 25

WONINGMAKELAARS
GORSSEL | Hoofdstraat 41A | 7213 CP Gorssel | 0575-491777
AGRARISCH MAKELAARS
FINANCIEEL ADVISEURS | Apeldoornsestraat 95 | 3781 PM Voorthuizen | 0342 47 09 40
FINANCIEEL ADVISEURS

AGRARISCH & LANDELIJK VASTGOED | Apeldoornsestraat 95 | 3781 PM Voorthuizen | 0342 47 47 17
MAKELAARS IN BUSINESS
MAKELAARS IN BUSINESS | Apeldoornsestraat 95 | 3781 PM Voorthuizen | 0342 47 40 00

BINC BEDRIJFSHUISVESTING | Laan van Beek en Royen 30A 3701 AJ Zeist | 030 - 662 4438

WWW.DRIEKLOMP.NL



