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WESTERWEG 182, HEILOO
€ 1.395.000 k.k.

www.westerweg182.nli

Bezoek de website van deze woning voor een unieke presentatie [

HEEFT U EEN VRAAG? NEEM CONTACT MET ONS OP!

Stationsweg 76, 1851 LM Heiloo Tel. 072 535 10 00
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Westerweg 182, Heiloo

In het gezellige dorp Heiloo, omringd door groen, staat deze prachtige kunstenaarsvilla
met royale atelierwoning en ruime, bosrijke tuin.

De locatie in Plan Oud-West is schitterend. De villa ligt op loopafstand van het
dorpscentrum, theaters, sportvoorzieningen, NS-station en uitvalswegen en op korte afstand
van de bruisende, historische binnenstad van Alkmaar. Dankzij de grootte van de kavel,
2225 m?, heeft u hier het gevoel aan de bosrand te wonen.

De villa is uitstekend onderhouden, deels geisoleerd en voorzien van 24 zonnepanelen.
Tevens is de woning recent voorbereid op een installatie voor stroomopslag. De totale
woonoppervlakte van de villa bedraagt ca. 166 m?2.

Het echte pluspunt van deze woning bevindt zich achter de woning. Hier treft u een
atelierwoning van circa 67 m? die te verhuren is als vakantiewoning of te gebruiken voor
mantelzorg. De atelierwoning is luxe afgewerkt en voorzien van glazen harmonicadeuren naar
het overdekte terras.

Indeling villa:

U komt binnen in een ruime hal van ca. 8 m2. Hier bevinden zich de trap naar de

verdieping en de toegang tot de kelder, voorzien van verlichting, waar zich ruimte bevindt
voor opslag van voedingsmiddelen. In de hal bevindt zich ook een inbouwkast, in gebruik
als garderobe.

U kunt rechtdoor naar de keuken of rechtsaf naar het woongedeelte. Dit bestaat uit drie

met elkaar verbonden kamers met een totale oppervlakte van ca. 54 m?: een voorkamer met
een erker, een tussenkamer met openslaande deuren naar de tuin en toegang tot de moderne
halfopen keuken, en een achterkamer met uitzicht op de royale tuin. Door de vele
raampartijen komt er veel licht binnen, wat samen met de openslaande deuren een heerlijke
woonbeleving geeft.

De moderne keuken van ca. 8,5 m? biedt alles wat u nodig heeft: moderne inbouwapparatuur,
een inductiekookplaat, een prachtig duurzaam aanrechtblad en voldoende werkruimte. De
hoogglans afwerking van de kasten en de mooie tegelvloer met vioerverwarming geven de
keuken een chique uitstraling. Omdat de keuken aan beide kanten open is, heeft u nog
steeds verbinding met de woonruimte als u in de keuken bent.

In de bijkeuken van ca. 6 m? is ruimte voor een wasmachine en droger. Hier is ook een
toilet met luxe fonteintje.

Het huis is beneden en boven voorzien van mooie details, zoals robuuste deuren met goed
deurbeslag. Ook vindt u door het hele huis glas-in-loodramen, wat een bijzondere en
intieme sfeer creéert.

Eerste verdieping:

Via de overloop met dakkapel bereikt u twee ruime slaapkamers van ca. 18 en ca. 13 m2.
Ook vindt u hier een badkamer van ca. 5 m? met inloopdouche, ligbad, wastafel en toilet.

D <
sinds 1933

. Stationsweg 76, 1851 LM Heiloo Tel. 072 535 10 00
( 1D BORDEN heiloo@vanderborden.nl www.vanderborden.nl

vastgoadprofassionals



De grote slaapkamer heeft een eigen, tweede badkamer voorzien van vloerverwarming met
douche, wastafel en Japans toilet. Deze slaapkamer is voorzien van airco. Vanuit deze
slaapkamer bereikt u ook een inpandige berging van ca. 4 m2. Hier kunt u uw spullen kwijt
of een inloopkast van maken.

De andere slaapkamer heeft openslaande deuren naar het ruime balkon. Beide slaapkamers
zZijn voorzien van inbouwkasten.

Tweede verdieping:

Via een vaste trap bereikt u een overloop met Velux-dakraam.

Voor en achter zijn twee slaapkamers van ca. 11 en ca. 10 m?, beide voorzien van vaste
kasten. De voorste kamer heeft een dakkapel, de achterste een Velux-dakraam. In beide
kamers zorgt de hoogte tot de nok voor een bijzondere sfeer.

Tuin:

In de ruime, goed onderhouden bostuin zult u het ultieme gevoel van vrijheid en privacy
ervaren. Het grote grasveld, het vele groen en de alom aanwezige vogels creéren een
paradijselijke sfeer. In de tuin bevindt zich een ruime garage met vliering en achter in
de tuin bevindt zich een blokhut van ca. 12 m? voor extra berging. De tuin is geheel
omsloten door hoge hagen met aan de voorzijde een hoog afsluitbaar toegangshek.

Atelierwoning
Deze volledig geisoleerde woning van ca. 67 m?, compleet met overdekt terras van ca. 28
m? is zeer geschikt om te verhuren of te gebruiken als aanleunwoning voor mantelzorg.

Indeling atelierwoning:

Lichte, moderne woonkeuken van ca. 28,5 m? voorzien van inbouwapparatuur,
wasmachine-aansluiting en een groot Velux-dakraam. Aansluitend aan de woonkeuken treft u
een knusse woonkamer van ca. 24 m? voorzien van een grote lichtkoepel en twee
harmonicadeuren naar het overdekte terras (ca. 28,5 m2) en de tuin.

De woonkeuken geeft toegang tevens tot de badkamer (ca. 3,5 m?) voorzien van een
wastafel, douche, toilet en vloerverwarming, en de slaapkamer (ca. 10,5 m?) met schuifpui
naar het overdekte terras.

De goed geisoleerde atelierwoning beschikt over een royale zolderberging met voldoende
praktische bergruimte en cv-opstelling. Bereikbaar via een losse trap.

Deze villa combineert kunstzinnige charme met modern comfort, ruime leefruimtes, een

prachtige tuin, duurzame voorzieningen en een centrale ligging. Een unieke kans om te
wonen in stijl, rust en ruimte, en dichtbij alles wat u nodig heeft.
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Bijzonderheden:

- Perceeloppervlakte 2225 m?;

- Woonoppervlakte villa ca. 166 m?;

- Woonoppervlakte atelierwoning ca. 67 m?;

- Villa met royale woon-/eetkamer met openslaande deuren naar de tuin;
- Glazen gashaard met doorkijk van de woonkamer naar de hal,

- Moderne keuken en bijkeuken;

- 4 slaapkamers, twee badkamers, vaste kasten en ruim balkon;

- Volledig te bewonen of te verhuren atelierwoning met overdekt terras;
- Deels voorzien van dubbel en HR++-glas;

- Voorzien van cv-combiketels (HR) en verschillende boilers;

- Deels vloerverwarming en infraroodpanelen;

- 24 zonnepanelen met nieuwe omvormer, geschikt voor energieopslag;
- Zeer uitgebreide groepenkast;

- Aquacell ontkalkingsinstallatie;

- Parkeren op eigen terrein mogelijk;

- Aanvaarding in overleg.

Een zeldzame kans om kunstzinnige stijl, comfort en duurzame luxe te combineren op een
toplocatie.
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Kenmerken
Overdracht

Vraagprijs
Status
Aanvaarding

Bouw

Soort woonhuis
Soort bouw
Bouwjaar
Bijzonderheden
Soort dak

€ 1.395.000 k.k.
Beschikbaar
In overleg

Eengezinswoning, vrijstaande woning
Bestaande bouw

1937

Gestoffeerd

Zadeldak bedekt met pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 166 m?2
Gebouwgebonden buitenruimte 57 m?
Externe Bergruimte 20 m?
Overige inpandige ruimte 11 m?
Perceeloppervlakte 2225 mZ2
Inhoud 1004 m3
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Indeling

Aantal kamers
Aantal badkamers

Badkamervoorzieningen

Aantal woonlagen

Voorzieningen

Energie

Definitief energielabel
Verwarming

Warm water

Type ketel

Kadastrale gegevens

Heiloo A 3590
Oppervlakte
Omvang

Eigendomssituatie
Heiloo A 3751

Opperviakte

Omvang
Eigendomssituatie

S,
7 inds 19:

vander S
( 1D BORDEN

5 (4 slaapkamers)
2 badkamers en 1 apart toilet

2 inloopdouches, 1 ligbad, 2 toiletten en 2
wastafelmeubels

3 woonlagen

Balansventilatie, dakraam, mechanische
ventilatie, natuurlijke ventilatie, Kabel TV en
zonnepanelen

E
Cv-ketel
Cv-ketel en elektrische boiler eigendom
Combiketel HR-107 , eigendom

605 m?
Geheel perceel
Volle eigendom

1620 m?
Geheel perceel
Volle eigendom
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Buitenruimte

Aan bosrand, aan rustige weg, beschutte

Ligging ligging, in bosrijke omgeving, in centrum en in
woonwijk

Tuin Achtertuin en voortuin

Achtertuin 2225 m? (20m diep en 100m breed)

Ligging tuin Gelegen op het zuidoosten

Bergruimte

Schuur/berging Vrijstaande houten berging (1)

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein en openbaar parkeren

Westerweg 182, Heiloo _
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Vragenlijst deel B

Vragenlijst voor de verkoop
van een woning

NVM

Nederlandse Cooperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in
onroerende goede—en NVM U.A.

Versie 2023
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Vragenlijst over de woning

Nederlandse Codperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in onroerende
goederen NVM U_A.

NVM
Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt U nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst, Als u
twiffelt over de juiste beantwoord ng of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem
vervolgens zo snel mogelijk conast op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niel van toepassing is kunt u deze
doorhalen. Een kopie van de vraganlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een
kopie van de vragenlijst als bijlaze aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term ‘woning’ gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term ‘woning’ in
de vragenlijst ziet op de gehele —nroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage,
berging, loeds, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhouz en structuur aan de mededelingsplicht. De mededelingsplicht strekt niet verder dan
dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper masdeelt wat u bekend is omtrent de
woning. De vragenlijst beoogt gaen garanties te geven, maar heefl een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragan ui- Je vragenlijst kunt u beantwoorden met a’, 'nee’ of 'niet bekend’, De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat %t antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:

8
Adres te verkopen woning:  Ave S e ij 189 /T2 AN #e"-'éﬁo

1. Bijzonderheden

a. Zijn er nadat u het perceel ir eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariéle of
onderhandse akten opgeste d met betrekking tot het perceel? Oja K nee
Zo ja, welke?

b. Zijn er mondelinge of schrif:2 ijke afspraken gemaakt over aangrehzende percelen (denk hierbif aan regelingen
voor hef gebruik van een pezrt, schuur, garage, tuin, oversenkomsten met mesrdere buren luezeggingen,
effafscheidingen)?

U niet bekend Clja & nee
Zo ja, welke zijn dat?

c. Wijken de huidige terreinafscheldingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen {denic hierbij ook aan strookjes
grond van de gemeente die it in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt door de buren)?

O nietbekend Oja Pnee

——— .
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Vragenlijst over de woning

Zo ja, waaruit beslaat die afwijking?

d. s een gedeelte van de woni-g, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of andersom?
L1 niet bekend O ja nee

Z0 ja, graag nader toelichten:

e. Heeftu grond van derden in Jebruik? O nietbekend Oja X nee
Zo ja, welke grond?

f.  Rusten er ‘bijzondere lastenen beperkingen’ op de woning enfof het perceel (Bijzondere lasten en heperkingen
kunnen privaatrechtelijke beparkingen ziin zoals (ljdende) erfdiensibaarheden [bijvoorbeeld een recht van
overpad), kwalitatisve verphchtingen, kettinghedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste
recht van koop), opstalrecht. erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiskrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemsea'e in het kader van een iffegale verbouwing) ?

Oja [ nee
Zo ja, welke?
g. ls de Wet voorkeursrecht ge neentan van toepassing? Dja ®nee i&;
h. s er een anti-speculatiebeding sn/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning?
Oja X nee

Zo ja, hoe lang nog?

i. Is ersprake van een beschermd stads- of dorpsgerzicht of loopt er een procedure tot aanwijzing daartoa?

Oja X nee
Is er sprake van esn gemeenelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot aanwljzing
daartoe? Cija nee
Is er volgans het besternmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakterisliek object?
Oja &nee
j- Is er sprake (geweest) van Iverkaveling? Oja nee
Zo Ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja & nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe ang?
Bedrag: €
Duur:
k. ls er sprake van onteigening? Oja X nee
I Is de woning of de grond geh=el of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?
B vt Oja B nee
Zoja:
Is er een huurcontract/ gebruksovereenkomst?
. Oja [Onee
Indien er geen contract of overeenkomst is, beschriff hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker is

afgesproken;

I
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Vragenlijst over de woning

Welk gedeelte is verhuurdf in gsbruik gegeven?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huu—er en mag hij verwijderen bij ontruiming (bivoorbeeld gefser, keuken, lampen)?

Heeft de huurder een waarbo-gsem gestort? Uja Unrnee
Z0o Ja, hoeveel? €
Heeft u nog andere alspraker met de huurders gemaakt? Oja  {Onee

Zo ja, welke?

m. Is er over de wening een ges>hiliprocedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een andere
instantie (bijvoorbeeld ontefaaning/westies met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)? Oja K pee
Zo ja, welke is/zijn dat?

n. Is erbezwaar gemaakt tege - de waardebeschikking WQZ?
Oja &nee
Zoja, toelichting:

0. Zijn er door de overheid of n rsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of aangekondigd die nog
hiet naar beharen zijn uitgewerd? Oja ¥ nee
Zoja, welke?

p. Zijnerin het verleden subsicias of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel kunnen worden
teruggevorderd? Oja  Mnee
Zoja, welke?

q. Is de woning onbewconbaar varklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?
Oja ®ree
Zo ja, waarom?

r. Is erbij verkoop sprake var een omzetbelastingheffing (bijvoorbeeld amdat het cen voormalig
bedriifsonroerendgoed is, c¥ een woning met prakiikgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt)?
Oja ™ree
Zy ja, wasrom?

1
8. Hoe gebruikt u de woning nJ (bifvoarbeeld woning, praktijk, winkel opslag)? /‘!"071.-114 1,2

. — O
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Vragenlijst over de woning

Is dat gebruik volgens de gemz=ente toegestaan? dja [Dnee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? ja Onee
Hoe heefl de gemeente dit st-jdige gebruik bij u aangekaart?

2. Gevels
a. ls er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? [Xja [ nee -
Zo ja, waar? a5, b o e
J {37 Haleor , mAAr L/L[/La(fﬁn
b. Zijn er (gerepareerde) scheurzn/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? mja [ nee n

Zoja, waar? é(:{“,,%. et aeisngens Hbaar

¢. Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? O nietbekend Oja X nee
Zo nee, ziin de gevels daarnz (deels) gelscleerd? O nietbekend Jja & nee
Zo ja, wanneer heeft de isolazie van de gevels plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewdis van het na-isaleren? Oja [Jnee
Is er sprake van volledige isdatie? [Jnietbekend Oja O nee
Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet geTsoleerd?

d. Ziin de gevels ooit gereinigd™ [ niet bekend Llja 04 nee
Z0 ]a, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)
a. Hoe oud zijn de daken ongevzer? g
o Plttedaken: £l Adamesr + 9, L [ niet bekend g
Overige daken: /9('3:5' Bak QWLQ.PMMW(} 20 Lay 1 niet bekend
b. Heeftu last van daklekkages (gehad)? Oja  Hnee
Zo |a, waar?

¢. Zijnerin het verleden gebre<en geconstateerd aan de dakeconstructie zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetast= dakdelen? Dja Bnee
Zo ja, waar?
d. Heeft u het dzk al eens {gec eeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Oja X nee

Zo ja, welk {(gedeelte van h=t) dak en waarom?

e. |s het dak tijdens de bouw 2eisoleerd?
Platte daken: | hietbekend [ja [ nee

e —— o
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Vragenlijst over de woning

Qverige daken: Onietbekend Oja [Onee

Zo nee, is het dak daarna ge'soleerd?

Platte daken: O nietbekend Oja O nee
Overige daken: [Inietbekend Jja U nee
Zo ja, wanneer heeft de isolaie plaatsgevonden en met welk isclatiemateriaal?

Heeft u een cerlificaat of bewiis van het na-isaleren? Uja 0O nee
Is er sprake van volledige isdatie?

Platte daken: U nietbekend Cja O nee
Overige daken: [ nietbekend Oja O nee

Zo nee, welke delen zijn er met geisoleerd?

f. Zijn de regenwaterafvoeren Ek of verstopt? Oja DRnee
Zo ja, toalichting:

g. Zijn de dakgoten lek of versbpl? Oja & nee
Zo ja, toslichting:
4. Kozijnen, ramen en deuren

a. Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt (bifvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een andersoortig
materiaal)? A evct

b. VWanneer zijn de buitenkozi m=n, ramen en deuren voor het laatst geschilderd? 2.8 2 &

s dit gebeurd door een erkand schildersbedriji? Oja Hnee
Zo ja, door wie?

¢. Functioneren alle schamieren en sloten? Xlja Onee

Zo nee, toelichting:

d. Zijn voor alle afsluitbare detren, ramen elc. sleutels aanwezig? Eja [Onee
Zo nee, voar welke deuren ramen etc. nist?

e, Is ersprake van isclerende keglazing? Hja Onee

Zo ja, welk type glas (bjivoaryeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zis de glassponining waatin doorgaans staat
vermeld welke type glas er = geplaatst)?

Is er sprake van isolerande beglazirg in de gehele woning? Bja Onee
Zo nee, welke ramen zijn riet geisoleerd?

—ec
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Vragenlijst over de woning
f. s er bij de isolerende beglazi1g sprake van condensvorming tussen het glas (denk aan lekkende ruizn)?
O ja nee

Zo ja, waar?

5. Viceren, plafonds en wander

Is er sprake (geweest) van vcchtdoorslag of optrekkend vocht op de viceren, plafonds enfof wanden?

a.
Uja [ nee
Zo fa, waar?
b. s er sprake (geweest) van schimmelvarming op de vloeren, plafonds enfof wanden? Oja KL nee
Zo ja, waar?

c. Zijn er {gerepareerde) of (vediorgen) scheuren en/of beschadigingen infaan vioeren, plafonds en/of wandan
aanwezig? Lja K nee
Zoja, waar?

d. Hebben zich in het verleden zrcblemen voorgedaan met de afwerkingen (bijvoorbeeld loszitend tegeiwerk,
losiatend behang of spuitwesh, holklinkend of foszittend stucwerk, elc.)? Oja E\nee
Zoja, waar?

e. Is ersprake (geweest) van gebreken aan de vicerconstructle, zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde enfof aangetasce vicerdelen? Oja & nee
Zo ja, waar?
f. Is er sprake van vioerisolati=7 [? nietbekend Kja [ nee

Zo ja, warneer heeft de isolefie van de vioer plaatsgevonden en met walk isolatiemateriaal? 2-01(9

Heeft u een certificaat of bew js van het na-isoleren? Oja i nee

Is er sprake van volledige isalatie? O niet bekend & ja [ nee
Zo nee, welke delen zijn er rizt geiscleerd?

6. Fundering, kruipruimte en kz=lder

a. s er sprake (geweest) van cebreken aan de fundering? O nietbekend Clfa & nee
Zo ja, waar?

b. s de kruipruimte toegankelj<? Aja Onee
Is de kruipruimte droog? [0 meestal Bja D nee

Zo nee of meestal, toelichting;

c. Isersprake van vochldoors =g door de kelderwand? Kl soms Dja Cinee

e L
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Vragenlijst over de woning

Zo ja of soms, toelichting? %’ e e L 31_,“4, } w a,-ﬁ—(_;ﬂ 7{‘0’!..%/

d. s de grondwaterstand in de argelopen jaren waarneembaar gewiizigd of is er sprake van wateroverast geweest?
Oja & nee
Z0 ja, heeft dit tot problemen 3zleid in de verm van water in de kruipruimte c.q. kelder?
' O nwt Oja M nee

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

7. Installaties

a. Wat voor warmte-installatie(ss is/zijn er aanwezig in de woning (bifvoorbeeld cv-instalfatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepornp, airconditioning, zonneboller, elekirische boiler, pelletiiache! dan wel een andere

: AP 3 3 . : .
St G V  i» ZJMMLL ) AAS C g dél‘_ 6‘!,«)1»1,4«/@ ) Lia {7 AL

g diiedie, hoider Ep ool g,
elee b i PElle~" 6 l(itre

Isfziin de installatie(s) eigend=m? Mija Onee

Zo nee, loelichting (bijvoorbesid de instaliatie(s) is/ zijn gefitiurd of geleased. Tevens huur-leaseptijs vermelden):

Merk van de installatie(s): 21/,{;4_(‘.? as

Type(nummer) van de insta brtie(s):

Installatiedztum ven de installatie(s):

Op welke datum is/zijn dezeinstallatie(s) voor het laatst onderhouden? 7/ — /2 — 25

Is het onderhoud uitgevoerd docr een erkend bedrijf? m@ M nee
Zo ja, door wie? ,é'LnM AL OAIA Vuwdma.‘..p},} QV
: 4
b.  Ziin er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s) (bijvoorbeeld de cv-instaliatie moet

meer dan 1 keer per jaar bigevuld worden of de instaliatie functioneert niet goeq)? Oja qnee
Zaja, wat is u opgevallan?

. Zijn er radiatoren die niet werm wordan? I ja IE\nee
2o ja, welke?

d. Ziin er radiatoren of (waterj=idingen die lekken? Oja ™ nee

——r
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Vragenlijst over de woning

Zo ja, waar en welke?

e. Zijn erradiatoren of (water)le d ngen die ooit zijn bevroren? Oja E\nee
Zo ja, waar?
. Heeft u vloerverwarming in de woning? Hija Onee

Zo ja, betrefl dit elektrische Vaerverwarming, vioetverwarming met warm water of anders?

[ elektrisch
(& warm water
] overig, namelijk:

Waar bevindt zich de slektris >ne vioerverwarming? M;{W O hvit.

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm water? M M O nwt,
} ]

Waar bevindt zich de overig= vloerverwarming? ] nvt.

g. Zijn er vertrekken die niet (geed) warm worden? Oja BEnee
Zoja, welke?

h. Heefl de woning zonnepaneken die uw eigendom ziin? &ja Onee
Heeft de wohing zonnepanckn die worden gehuurd of geleased? Uja ®nee
Kan het huurcontract/ leaseaantract worden overgenomen door koper? O niet bekend (Dja O nee

Zo ja, dan overnamecontrac- Jpvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: Z¢
Zo jg, blijven de zonnepaneadzn achter? 0 nader overeen te komen Klja Onee

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? (De capaciteit van zonnepanelen wordt witgedrukt in Wattpiek (Wp).
Bijvoorbeeld één zonnepan=ei levert 350 Wp) 2 ?’D WF

Functioneren alle zonnepar2 en? O rietbekend B ja O nee
Wat is het mer/ type van de zonnepanelen? .Ga La_x\ y

Maakt U gebruik van een ap>om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? K la Onee
Zo ja, welke?

In welk jaar zijn de zonnepaselan geplaatst en door wie?

Jaar; 20/3

Installateur: kO.D/

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Klja Onee
Hoeveel stroom heeft u het =fgelopen jaar opgewekt? :f_' S o6 /t e /\-

e
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Vragenlijst over de woning

Jaar: 20 B
Aantal kKWh: Soom

Hoe lang zit er nog fabriekscarantie op de zchnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Oja ®nee
Zoj?, moet de subsidie word=1 terugbetaald? [Jnw.t O ja Jﬂ nee
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? €

i. In welk jaar zijn voor het laatsl de aanwezige schoorsteenkanalen/roakgasafvoaren geveegdigereinigd? /v &
j- Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voar het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige scf oorsteenkanalen goed? O niet bekend Oja O nee

k. Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd (onder de elektrische instaliatie wordi verstaan alfe
elekira leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkast e.d.)? O niet bekend Kl ja [J nee

Zo ja, wanneer en welke onzerdelen? i< ¢ 4 a e ) éété-ul'-;vvy-i’m . c'i.&/‘?, {L(_,[M,,.,a‘

Zijn er gebreken aan de ele drische installatie? Oja !R',pee
Zo ja, welke?

. Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oja K nee
Zo ja, blijft deze achter? ['] nader overeen te komen Oja Onee
m. s er mechanische ventilatie cf een soortgelijk systeem aanwezig? Oja E\nee
Za ja, funcfioneert dit systeern naar behoren? Oja  Onee

Zo nee, toglichting:

Wanneer is dit systeem voci 2et laatst onderhouden?
Hoe oud is dit systeem ong=veer?
n. Is er een domoticasysieem o7 een soortgelijk systeem aanwezig (Een domaticasysteem bedient de verwarming,
verlichling, varwarming, audo, ventilatie e.d. aulomalisch)? Lija ®.nea
Zo Jg, functioneert dit systear naar beharen? Oja Onee
Zo nee, toelichting:
Hou oud is dit systeem ongeweer?
0. Zijn er rookmelders op ieden serdieping aanwezig? E\ja M nee

Zo ja, hoe oud zijn de rockmelders ongeveer?

8. Sanitair, riolering en keuken

van der
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Vragenlijst over de woning

a. Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja E\nee
Zo ja, welke?
b. Hoe cud is de badkamer ongeveer? 200 4-9 Ly 2O L

c. Lopen de afvoeren van wastaels, doeuche, bad, toiletien, gootstenen en kranen goed door? Ekja Ll hee
Zo nee, welke niet?

d. Is de woning aangesioten op et gemeentelijke ricol? )Qja [ nee
e. Zijn er gebreken {geweest) ean de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? 0 ja E\nee

Zo ja, welke?

f. Is er een andere voorziening zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig?
O nietbekend Oja X nee
Zo ja, wal is er aanwezig en 10e dient dit te worden onderhouden?

g. Van welk jaar dateert de keuxanopstelling ongeveer? 2006 59

h. Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer? 220 é?
Functioneert al'e inbouwapparatuur? Qja [J nee
Zo nee, welk inbouwapparazt functioneert niet?
Heell u een kokend water kraan (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)?

Dja Knee
Zo ja, functioneert deze krazn naar behoren en hoe oud is deze kraan ongeveer?

o

. Dlversen
a. Watis het bouwjaar van de woning? /173 '-?

b. Zijn er asbesthoudende matkerialen infop de woning! bijgebouw(en) aanwezig {bijvoorbeeld asbest zeil, sen
asbesiplaat die onder en/of schier de CV ketel Is geplaatst, asbesthoudend jsolafiemateriaal om de
verwarmingsbuis, asbesthowdend koord bif oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)?

O nietbekend Dja K ree
Zoja, welke en waar?

¢. Blijft er in de woning zeil ach:er, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827
O nietbekend Clja W nee

d. Is er sprake van loden leidimgen in de woning? [ niet bekend O ja R nee
Zoja, waar?

e

D <
sinds 1933
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Vragenlijst over de woning

e. Is er een Japanse duizendkreop aanwezig in de tuin? (Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke
moeilijk te verwijderen is, De Sterke wortelstoicken en stengels van de Japanse duizendknoop zifn in staat om
schade te veroorzaken aan g=bouwen, leidingen en wegen) O niet bekend O ja ‘E\nee

f.  Is erin puin/asbest afval in ce grond/tuin aanwezig? O nist bekend T ja & nee

g. Heeftu elders lekkages gehaa (dus jos van het dak/ sanitair/ riolering)? O nietbekend Oja M nee

h. s de grond verontreinigd? O nietbekend [ja K nee
Zoja, is er een onderzoeksrepport? O n.v.t. Oja [Onee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd?
[Mnvt ja Onee
i Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? O nietbekend Oja O nee .
2o ja, is deze gesaneerd/versijderd? O nawt Oja Ohnee

Als deze is gesaneerd, waa~is de oligtank op het perceel gesitueerd?
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? O nvt ja Onee

I ls er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning {denk aan muizen, ratten, kakkeriakken, etc.)?

Oja & nee
Zo ja, waar?

k. Is de woning aangetast door houtworm, boklor, ander ongedierte of zwam?
O nietbekend Oja & hee
Zo ja, waar?

Zo ja, is deze aaniasting al eens behandeld ? O nuwt Oja Onee
Zo ja, wanneer en door welk sedrijf?

I [s er sprake van chlorideschede (betenrot) (betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd
tussen 1965 en 1981 die vorzien ziin van betonnen vicerelementan van bet merk Kwaaitaal of Manta. Oak
andere belon- elemenien - Fivoorbeeld balkons - kunnen aangelast ziin)?

[ niet bekend [ ja & nee
Zo ja, waar?

m. Hebben er verbouwingen er sof bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? B.Ja O nee ¢
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen, in welk jaartal en door welk bedriif zijn deze uitgevoerd?

2008 -’VU' :

n. Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning {voorheen bouwvergunning)?

O nietbekend OJja P nee
Zoja, welke?

—en

van der
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Vragenlijst over de woning

0. |s er sprake van glasvezel internet? O niet bekend Iﬁ\ja I nee

p. Bentuin het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? Oja Onee
Zo ja, welke label?

10. Vaste lasten

a. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbetasting? € 3 ij g T y
Belastingjaar:

b. Watis de WOZ-waarde? € r03d.000
Peiljgar: 3 0-9—(/ 3

¢. Hoeveel betaalde u voor de batste aanslag waterschapslasten? € _"_?j"r p
Belastingjaar: 2024 ’ C?

d. Hoeveel betaalde u voor de Eatste aanslag gemeentelijke belastingen {zoals tioolheffing en afvalstofferheffing
e.d.)? - 2
Belastingjaar: 2 0 2% e 2'3 “ B

e. Welke voorschotbedragen beaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven?

Gas: ] _ { € 23273 p =
Elektra; €

Water: € P e
Stadsverwarming: €

Anders: €

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water?

Gas m3 o/ (P!; 2
Elektriciteit hoog kWh
Elektriciteit laag kwh  :
Elektriciteit totaal kWwh @ 272 b2
Water m3 P ?
Stadsverwarming GJ k

Anders;

Met hoeveel bewoners beweonde U de woning? aantal; Z bewoners

f. Zijn er lease- enfof huurkocpaontracten (bijvoorbeeld keuken, koziinen, cv-ketel, elc.)? Oja K& nee
Zoja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Let op! Veel fease- en huurkoopcontracten zijn niet langer
overdraaghaar op een kope~. Neem hiervoor contract op met de hetreffende leverancier.

Oja ©Onee
Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom?
Afkoopsom: €
Duur:

e "L
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Vragenlijst over de woning

g. Als er sprake is van erfpacht 27 opstalrecht:

Haoe hoog is dan de canon per jaar? €
Heeft u alle canons betaaid? O nut Oja M nee
Is de canon afgekacht? O nwd dja UOnee

Zo ja, tot wanneer?

h. Heeft u alle gemeentelijke baastingen die U verschuldigd bent al betaald? #&ja Onee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja Onee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor? 13

i. Heeftu, omin de straat te perkeren, een parkeervergunning nodig? Oja ®nee
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd?
Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €

11. Garanties

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregefingen overdraaghaar aan de koper? (zoals dakbedekking,
cv-installatie, dubbele beglazing, >tc.} &ija Onee

oINS it s Vmwumu,:wj 3 mokdéw? Ly

12. Nadere informatie (overige xaken die de koper naar uw mening moet weten):

13. Extra vragen door makelazrskantoor zeif geformuleerd

..................... Mnietbekend Oja O nee

INFORMATIEF KARAKTER VF AGENLIJST
De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt

niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedesalt wat hem bekend is
omirent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karaiter.

ONDERTEKENING
Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hamihaar bekende feiten e hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dal hijfzij bij een rizt juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk

gesteld te worden door de koper Verkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen
bewonen en onderhouden welk= in het maatschappelijk verkeer als gebruikelilk wordt beschouwd.

e e——
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Lijst van zaken m

‘ NVM

Persoo:}i!_ke gegevens
Naam: P Ve (Epdnm

Adres te verkopen Woning: /. £ 5.0 Ly 82
Datum: ,5"/5‘/ 902 O @ ',

Voor de onderstaange zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onreerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de \‘ﬂ oning achterblijven. De lijst is hedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf le voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Woning |
Interieur |
Verlichting, te weter):
inbouwspots.dimmars

opbolwspots/armaturenflampenfdimmers

U

Ioss”e'('h'anéﬁhmpeh i
(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonivering binnen, te weten:
- gordijnrails;
e

overgordiingn
= vitrages i

nooog oo oogpg)

- rolgordijnen
lamellen

ojoojplojojo; |oojplojojoojojojo| |ojo| ojojojo)o)

- jaloezieén

0o

(losse) horren/rolhorren

Voerdecoratie, te weter:
- vloerbedel{king
= parket\.;fneﬁ '
- houten vlo:er’.delen)

- laminaat

olojololo ool oolo

- plavuizen |

DORN\ER ODRKOXEIKNEK OX O000X
0o cjojojojol [ojojojojojoopjojol |ojo| |ojojojolo

1
paraaf verkoper paraaf koper
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Lijst van zaken m

NVIM

Blijft Gaat Kan worden n.w.t
achter mee overgenomen

(Voorzet) openhaargi met toehehoren
Allesbrander '
Houtkachel

(Gas)kachets
Cesignradiator(en}

0oloaolg

Radiatorafwerking

Overig, te weten: |
- spiegelwargzn

- 's'childerij ophangsysteem

Vents (abotren ondes Vtghjd»ff"{r?.

Ox&xO0 OR&ZOOO
nloloio] |oiolojo|o|jo
o o|oin |ololojojoo

[

Keuken ——
Keukenblok (met bovenkasten)

Keukenl\(ihhouw)ap paratuur, te weten:
aatwasiser

St soomn|oln

_Qrern - ,quuz.zhorv ,
“Af2lgkap.

Pduc e  Rookplaad

o|ojo|ojo|o ojo) |[ojojojojolooo o

Keukenaccessoires) t¢ weten:

DDOCDD00 DOKRYREER K

DDDDDDDDMQDDDDDDD 0
olo|olololooial ioaoloolooo (o

Sanitairisauna
Toiletaccessaires:

Jepaay botle b

00 0%
olololo
oooo
olololo

2
paraaf verkoper paraaf koper
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Lijst van zaken m
NVIM
Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
= O O O O
5 i il i O
Badkameraccessoifes:
“Padiaimer fast)e TR O S =
Praatbare splejechast B O O 0
: B A R = =
= ) O O O
= O o 0
e || | I:l D I:l === D
= | Ll O =
: 0O O 0O O
Sauna met toebehcten O O il O
|| [ Ll O
] ] [y O
Exterieurfinstallatiesiveiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O O O
Brievenbus = 0 B 0
T . & > D D' ’ a
(Voordeur)bel K O O O
Alarminstallatie O O O O
(vVeiligheids)sloten en overige inbrazkpreventie @. : MO | 0
Rookmelders ) gﬁ O | El
(Klokjthermostaat m\ ; = .[j B =
Airconditioning | O O O
Warmwatervoorzienirg, te weten:
- CV-installate m O =i W
- bailer =5 Q 0 0 ]
- geiser = 0 ] 0
= | ([ il O
= O O O O
= 0 O O m]
Screens i | | O |
Rolluiken = O i O
Zonwering buiten K ) [j O O
& O O |
[j ...... D I:l D
= ] O d
3
paraat verkoper : paraaf koper
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Lijst van #:aken

Isolatievaorzieninge
“Radya
“Radla

ol

Telefo'énaa'hslmting: internetaansiuiting

Veiligheidsschakela

a- wasautomaat

Walerslot wasautoq"!aat
1

Zonnepanelen
Oplaadpunt elektrisgr

Tuin
Inrichting !
Tuinaanleg/bestratiq

2 aute

Beplanting | .

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakslaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging

Kastenfwerkbank i'ﬁ't;

{Broeilkas |

Overig sl
Qverige tuin, te weter?

- (sienhek ||

- viaggenmast({

oL -

ir'i'ﬁmsfb'erg'mg

wuder)

paraaf verkoper

Ventlaborem

NVM

Blijft
achter

Gaat Kan worden

avergenomen

n.v.t.

(veorzetramen/radiatorfolie ete.), te weten:

OooREOORR
Doooooooo
Doooooooo
nooooooon

mlinlls

onoo
lolglo

ulfsifal
m|imil

D;Eﬂ
1

0 0ono

ooooo
nnogsn

0000

DORRO
ononoo
00000
nooon
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Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status

Energielabel woningen 465852210 26-04-2026 16-04-2036 Definitief

Deze woning
heeft energielabel

: _
Isolatie Installaties

1 Gevels - 7 Verwarming HR-107 ketel Verbeteradvles
2 Gevelpanelen - 8 Warm water Combiketel Verbeteradvies
3 Daken - 9 Zonneboiler Geen zonneboiler Verbeteradvles
4 Vloeren -- 10 Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters Verbeteradvles
5 Ramen -- 11 Koeling Koeling aanwezig

6 Buitendeuren - 12 Zonnepanelen 6011 Wp

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte Risico op hoge AEL Aandeel hernieuwbare
in de wintermaanden binnentemperaturen energie

in de zomermaanden

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Vakbekwaamheidsnummer
Westerweg 182 D. Dekker 5763.3094.3563

1852AN Heiloo
Certificaathouder

BuildingLabel B.V.

BAG-ID: 0399010000008078

Detailaanduiding Bouwjaar 1937 Inschrijfnummer KvK-nummer
Compactheid 246 SKGIKOB 013038 39090359

Vioeropperviakte 171m* " . i
Certificerende instelling

SKGIKOB
Woningtype Soort opname
Vrijstaande woning Basisopname

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleren op www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid
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Energielabel woningen 2van 11

Toelichting bij dit energielabel
Voor uw woning is het energielabel bepaald. Dit label geeft aan hoe energiezuinig uw woning is. De energiezuinigheid wordt bepaald
door de mate van isolatie en de energiezuinigheid van de installaties die nodig zijn voor verwarming, koeling, warm water en ventilatie.

Ook de eventuele opbrengst van zonnepanelen wordt meegenomen in de berekening van het energielabel.

Hoe minder fossiele energie uw woning gebruikt, hoe beter uw energielabel. Hierbij is G het slechiste energielabel en A" het beste.
Fossiele energie komt van kolen, olie en aardgas. Uw woning gebruikt 290,09 kWh/m* fossiele energie per jaar. Dit komt overeen

met 51,77 kg CO, /m* per jaar. De hoeveelheid fossiele energie die uw woning gebruikt, hangt af van de isolatie, de aanwezige installaties
en de compactheid van uw woning. Hoe compacter een woning is, des te lager is de waarde voor de compactheid. Een compacte woning
heeft relatief weinig buitenmuren en veriest daardoor minder energie. Het gebruik van hemieuwbare energie — denk aan zonnepanelen,
zonneboilers en warmtepompen — vemmnindert ook de fossiele energie die u nodig hebt. Isolatie en hemieuwbare energie zijn nodig voor

de transformatie naar een duurzame gebouwde omgeving tot 2050. Heeft u nog een aardgasaansluiting voor verwarming van uw woning,
dan moet u zich voorbereiden op deze overgang. Op dit energielabel vindt u adviezen hoe u dit kunt doen.

290,09 kWh/m? per jaar

—_—

G F D c B A A+ A++ A+++ A++++

380 335 290 250 190 160 105 75 50 0

Hoe is het energielabel berekend? Hierbij is uitgegaan van een gemiddeld aantal bewoners, gemiddeld bewonersgedrag en het
gemiddelde Nederlandse klimaat. Het energiegebruik voor huishoudelijke apparatuur — zoals tv, wasmachine en koelkast — telt niet mee.
Dit is omdat het energielabel alleen gaat over hoe energiezuinig de woning zelf is. Het energiegebruik op het energielabel is daarom niet

hetzelfde als het elektriciteitsverbruik op uw energierekening.

Warmtebehoefte ﬁ De warmtebehoefte is de hoeveelheid warmte die gemiddeld per jaar nodig is om uw woning voldoende
in de wintermaanden warm te Krijgen. Een woning die goed geisoleerd en Kierdicht is en een energiezuinig ventilatiesysteem
heeft, heeft een lage wamtebehoefte. De warmtebehoefte van uw woning is 231,78 kWh per
vierkante meter vioeroppervlakte. Bij een warmtebehoefte van maximaal 213 kWh per vierkante meter

Voldoet aan de Standaard
vioeropperviakte voldoet de woning aan de Standaard voor woningisolatie. Uw woning is dan in veel

voor woningisolatie? e :
gevallen klaar voor de overstap naar een duurzame warmtevoorziening die warmmte levert op ongeveer

“ 70 graden in de woning, zoals sommige warmtenetten.

Risico op hoge Aﬂ Het risico op hoge binnentemperaturen in uw woning in de zomermaanden is hoog.
binnentemperaturen Maatregelen zoals buitenzonwering, zonwerende beglazing en dakisolatie beperken het risico op hoge
in de zomermaanden binnentemperaturen.

Aandeel hemieuwbare Het aandeel hernieuwbare energie dat u benut voor uw woning, is 12,7%. Hernieuwbare energie

energie is afkomstig uit zon, biomassa, buitenlucht en bodem. Zonnepanelen, zonneboilers, warmtepompen en
biomassaketels vergroten het aandeel hernieuwbare energie.

Indicatie Onderstaande tabel geeft een indicatie van de energierekening per maand, gebaseerd op vergelijkbare

energierekening woningen in Nederland. Uw energierekening wordt behalve door de energiezuinigheid van de woning

Prijspeil januari 2025 ook door uw gedrag beinvioed. Als u de verwaming veel aan hebt staan, veel warm water gebruikt en
veel elektrische apparatuur in gebruik heeft, dan is uw energierekening hoger. Er is in de tabel daarom
onderscheid gemaakt in laag, gemiddeld en hoog.

Laag €320 €310 €305 €305 €290 €270 €240 €240 €235 €225

Gemiddeld €440 €435 €430 €420 €390 €360 €330 €325 €315 €300 €295

Hoog €600 €590 €585 €565 €520 €470 €440 €425 €410 €395 €380
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Energielabel woningen Jvan 11

Kenmerken en maatregelen

Op de voorkant van dit energielabel staat een samenvatting van de belangrijkste energetische kenmerken van uw woning. Op deze en de
volgende pagina’s vindt u een gedetailleerder overzicht van de isolatie en installaties in uw woning. Ook leest u welke energiebesparende
maatregelen u nog kunt treffen. Bij de toelichting over isolatie, staat telkens een streefwaarde. Deze streefwaarde geeft aan naar welk
isolatieniveau u kunt streven als u wilt gaan na-isoleren. Als u alle bouwdelen isoleert tot de streefwaarde, dan hoeft u in de toekomst niet nog
een keer te isoleren en wordt de Standaard voor woningisolatie ruimschoots gerealiseerd. Door het voldoen aan de Standaard zorgt u ervoor

dat uw woning op de toekomst is voorbereid.

Op basis van de energetische kenmerken van uw woning is een aantal mogelijke maatregelen bepaald. Hiermee kunt u de energieprestatie
van uw woning verbeteren. Let op: het gaat om mogelijk kosteneffectieve maatregelen. Of deze maatregelen daadwerkelijk verantwoord
toegepast kunnen worden - uit cogpunt van bijvoorbeeld binnenklimaat, comfort, gezondheid, technische haalbaarheid en kosteneffectiviteit -

is afhankelijk van de specifieke eigenschappen van uw woning. Een energiedeskundige kan u hier over adviseren.

Vaak is ook veel energiewinst te halen door het correct inregelen, gebruiken en onderhouden van uw woning en de installaties. Het zorgt,

behalve voor een lager energiegebruik, ook voor een gezonder en comfortabeler binnenklimaat.

Isolatie
1 Gevels Hieronder ziet u de oppervilakken en R -waarden (isolatiewaarden) van de gevels van uw woning.

Hoe hoger de R_-waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Noordoost Zuidoost Zuidwest

Opp. 0 6 R, Opp. 0 6 R, Opp- 0 6 R,

42,5 m? .—, 0,35 36,7 m? .—l 0,35 305 m? .—I 0,35

Noordwest

Opp. 0 6 R,

3s0m? Il 0,35

Verbeteradvies: gevelisolatie

Meer informatie over
In uw woning is (een deel van) de gevel nog niet geisoleerd. Met gevelisolatie kunt u de energieprestatie

energiebesparende ;
) van uw woning verbeteren.
maatregelen vindt u op

www verbeterjehuis.nl

Toelichting

Buitenmuren worden aangeduid als gevels. De isolatiewaarde van gevels wordt uitgedrukt in een

R -waarde. Hoe hoger de R_-waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt
de warmte beter in de woning in de koude maanden. Hoe groter de opperviakte van een gevel,

hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde zal hebben op de energetische kwaliteit van

uw woning.

Dankzij goede gevelisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten
en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Ook zorgt goede gevelisolatie voor een
verhoging van het comfort in de woning. De woning is gelijkmatiger warm doordat de muren minder

kou afgeven.

van der
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1 Gevels (vervolg) In nieuwere woningen is een goede isolatie standaard aanwezig. Bij oudere woningen is er vaak
sprake van een niet-geisoleerde spouwmuur. In dat geval is spouwmuurisolatie een, in verhouding,
goedkope manier om de gevel te isoleren. Met het na-isoleren van de spouw wordt een matige
isolatiewaarde gehaald (R, = 1,0 tot 1,7 m*K/W). Er zijn ook andere mogelijkheden. Denk aan
isolatie aan de binnenkant of de buitenkant van de gevel. Deze geven een betere isolatiewaarde,

maar zijn ook duurder.

Hoogstwaarschijnlijk worden gevels maar één keer na-geisoleerd. Het is dan verstandig
om de gevels direct goed te isoleren. Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde

(R, 6,0 m3K/W).

2 Gevelpanelen Hieronder ziet u de opperviakken en U-waarden (isolatiewaarden) van de gevelpanelen van uw woning.
Hoe lager de U-waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Zuidwest

Opp.

0 4 U
oam: | 370

Verbeteradvies: geisoleerde gevelpanelen

Meer informatie over
In uw woning ziin (een deel van) de gevelpanelen nog niet geisoleerd. Met geisoleerde gevelpanelen

energiebesparende i . .
; kunt u de energieprestatie van uw woning verbeteren.
maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.nl

Toelichting

Gevelpanelen zijn dichte, ondoorzichtige viakken die in een kozijn zitten. Gevelpanelen komen
bijvoorbeeld voor onder ramen. Gevelpanelen worden ook wel vulpanelen genoemd. Bij het
bepalen van de isolatiewaarde van gevelpanelen wordt gekeken naar de combinatie van het paneel
en het kozijn waarin het paneel zit. De isolatiewaarde van de gevelpanelen wordt uitgedrukt in een
U-waarde. Hoe lager de U-waarde, hoe beter de isolatie is. Geisoleerde gevelpanelen houden de
warmte beter in de woning in de winter. Hoe groter het gevelpaneel, hoe meer effect een goede of

slechte isolatiewaarde heeft op de energetische kwaliteit van uw woning.

Met goed geisoleerde gevelpanelen verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw
energiekosten en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Zeker als er een radiator voor het
gevelpaneel staat. Ook levert een goed geisoleerd gevelpaneel een verhoging op van het comfort in

de woning.

Als u de gevelpanelen vervangt, is het verstandig om te kiezen voor goed geisoleerde panelen.

Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde (U-waarde van 1,4 W/m“K).

3 Daken Hieronder ziet u de oppervilakken en R -waarden (isolatiewaarden) van de daken van uw woning.

Hoe hoger de R_-waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Noordoost Zuidwest Horizontaal
Opp. 0 8 R_ Opp. Opp.

0 8 R_ 0 8 R
67,7 m? m | 1,33 62,6 m? m ] 1,33 28.4 m? L 0,35

van der

BORDEN heiloo@vanderborden.nl www.vanderborden.nl
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Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

3 Daken (vervolg)

Verbeteradvies: dakisolatie
In uw woning is (een deel van) het dak nog niet geisoleerd. Door toepassing van dakisolatie, kunt u

de energieprestatie van uw woning verbeteren.

Toelichting

Daken kunnen bestaan uit horizontale of hellende delen. De bovenkant van een dakkapel wordt
beschouwd als een dak. De isolatiewaarde van daken wordt uitgedrukt in een R_.-waarde.

Hoe hoger de R_-waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt de
warmte beter in de woning in de winter. Met dakisolatie blijft vooral de bovenverdieping cok in de
zomer koeler. Hoe groter het dak, hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde heeft

op de energetische kwaliteit van uw woning.

Dankzij goede dakisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten
en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Afthankelijk van het type dak, schuin dak met
pannen of een plat dak, is isoleren aan de binnenkant of buitenkant mogelijk. Het juiste gebruik

van dampremmende folie is daarbij een middel om vocht en houtrotin het dak te voorkomen.

Als uw dakbedekking aan vemieuwing toe is of u wilt het dak na-isoleren, isoleer dan meteen
richting de streefwaarde (R, 8,0 m’K/W).

4 Vloeren Hieronder ziet u de opperviakken en R_-waarden (isolatiewaarden) van de vioeren van uw woning.
Hoe hoger de R_-waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.
Viceren
Opp. 0 35 R,

89,6 m (I | 320

Toelichting

Hiermee worden vioeren bedoeld die grenzen aan de grond of buitenlucht. Dit zijn begane
grondvioeren met of zonder kruipruimte eronder, maar ook viceren boven een onderdoorgang.

De isolatiewaarde van vloeren wordt uitgedrukt in een R_-waarde. Hoe hoger de R_-waarde,

hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt de warmte beter in de woning in de
koude maanden. Hoe groter de opperviakte van een vioer, hoe meer effect een goede of slechte

isolatiewaarde zal hebben op de energetische kwaliteit van uw woning.

Door goede vicerisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en
vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Goede vioerisolatie verhoogt het comfort in de
woning. De woning houdt de warmte beter vast en de vioer voelt minder koud aan. Het gaat hierbij

niet alleen om begane grondviceren, maar ook om vioeren boven een onderdoorgang.

Hebt u een vicer boven een kelder, een kruipruimte met een vrije ruimte onder de balken van
minimaal 35 cm, of een vioer boven een onderdoorgang, dan kan de onderzijde van de vioer
geisoleerd worden. Bij de kruipruimte is het dan belangrijk om de bodem af te dekken meteen
kunststoffolie om te voorkomen dat isolatiemateriaal vochtig wordt. Hebt u vioeren op de volle
grond of boven een lage Kruipruimte, dan kan de bodem of de bovenzijde van de begane

grondvioer geisoleerd worden.

Als u uw vioer gaat na-isoleren, is het verstandig om meteen goed te isoleren.

Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde (R_ 3,56 m’K/W).

sinds 1933
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5 Ramen Hieronder ziet u de oppervlakken en U -waarden (isolatiewaarden) van de ramen van uw woning.

Hoe lager de U -waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Noordoost Zuidoost Zuidwest

Opp. 0 T U, Opp. 0 7 U, Opp. 0 7 Uy

1,5 m2 [ 1,80 3,2 m? m | 1,80 42 m? m | 1,80

15m: [ | 290 22m | 180 19m | 200

10m D | 510 16m (NN | 290 18m |EEEE | 2.0

0,9 m2 e | 2,90 1,4 m? m | 2,90 1,6 m? m | 1,80

03m: [ | 510 1om [ | 290 1am: | 200
oom: (NN | 510 13m |HH | 1,80
0,7 m? m | 1,80 1,3 m? e | 2,90
vam: | 200 12m L | 200
02m: (NN | 510

Noordwest

Opp. 0 7 U
3,1 m? - | 1,80
2.3 m? __, 2,90
22m (N 1,80
1,56 m? e | 2,90
1,4 m? __l 2,90
1om [ | 200
0,4 m2 om | 2,90

. . Verbeteradvies: ramen met HR™ glas, vacuiimglas of triple (3-voudig) glas
Meer informatie over
i In uw woning is (een deel van) de ramen nog niet geisoleerd. Door toepasing van HR""-glas,
energiebesparende . i . i . .
) vaculmglas of triple (3-voudig) glas, kunt u de energieprestatie van uw woning verbeteren.
maatregelen vindt u op

www .verbeterjehuis.nl

Toelichting

Dit betreffen alle ramen aan de buitenzijde van uw woning. Ook een buitendeur met veel glas
(denk aan een balkondeur of keukendeur) telt voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen
van de isolatiewaarde van ramen, wordt gekeken naar de combinatie van het glas met het kozijn.
De isolatiewaarde van ramen wordt uitgedrukt in de U, -waarde. Hoe lager de U -waarde, hoe beter
de isolatie is. HR""-glas en triple-glas hebben een lage U,-waarde en houden de warmte beter in
de woning dan enkel glas en gewoon dubbel glas. Hoe groter de opperviakte van de ramen in uw
woning, hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde heeft op de energetische kwaliteit van
uw woning.

Door goed isolerend glas, zoals HR""'-glas, vaculmglas of triple (3-voudig) glas, verliest uw woning
minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en vermindert de uitstoot van het broeikasgas
CO,. Ook verhoogt goed isolerend glas het comfort in de woning. U heeft geen tocht en kou bij de
ramen en geen condens aan de binnenkant van het raam. Door goed isolerend glas hoort u cok

minder geluid van buiten.

Als uw kozijnen aan vervanging toe zijn, is dat het ideale moment om de kozijnen en het
glas in één keer goed te isoleren. Kies dan meteen voor een oplossing die richting de
streefwaarde gaat (U, van 1,0 W/m*K).

D <
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6 Buitendeuren Hieronder ziet u de opperviakken en U -waarden (isolatiewaarden) van de buitendeuren van
uw woning. Hoe lager de U -waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood
gemarkeerd.
Zuidoost Zuidwest Noordwest

Opp. 0 4 U, Opp. 0 4 u, Opp- ] 4 U,
12m (N | 340 3sm: | | 340 25m: [ | 340

23m: (NS | 340

. . Verbeteradvies: geisoleerde buitendeur(en)
Meer informatie over . . . . . . .
In uw wening zijn (een deel van) de buitendeuren nog niet geisoleerd. Met een geisoleerde buitendeur
energiebesparende z : :
. kunt u de energieprestatie van uw woning verbeteren.
maatregelen vindt u op

www verbeterjehuis.nl

Toelichting

Een buitendeur met weinig glas (zoals veel voordeuren) telt in het energielabel als een buitendeur.
Deuren met veel glas tellen voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van de isolatie-
waarde van buitendeuren, wordt gekeken naar de combinatie van de deur met het kozijn.

De isolatiewaarde van buitendeuren wordt uitgedrukt in de U -waarde. Hoe lager de U -waarde,

hoe beter de isolatie. Een geisoleerde buitendeur houdt de warmte beter in de woning.

Met goed isolerende deuren verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten
en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Ook verhoogt een goed geisoleerde deur het
comfort in de woning. Belangrijk bij de plaatsing van een deur is dat deze in een geisoleerd kozijn
wordt gezet. Rondom de deur moet aan vier zijden een goede luchtdichting worden aangebracht.

Als u een buitendeur gaat vervangen, kies dan meteen voor een geisoleerde buitendeur die

richting de streefwaarde gaat (U, van 1,4 W/m°K).

LET OP! Besteed speciale aandacht aan kierdichting en ventilatie bij het isoleren van
€en woning
Om de overstap te kunnen maken naar duurzame wamtevoorzieningen, zoals bijvoorbeeld een
warmtepomp, moet uw woning niet alleen goed geisoleerd zijn, maar moet ook de luchtdichtheid
van de woning in orde zijn. De luchtdichtheid wordt bepaald door kieren en naden waardoor warmte
verloren gaat. Deze kieren en naden kunnen zitten bij de aansluiting van de ramen op de gevel, of bij
de aansluiting van het dak op de gevel. Bij het verbeteren van de isolatie van vioeren, gevels, daken,
ramen, deuren en/of panelen, is het belangrijk dat al deze onderdelen goed luchtdicht op elkaar
aansluiten. Dit voorkomt warmteverlies en onaangename tocht. Door koude tocht zetten mensen de

verwarming hoger en dat kost energie.

Als u kieren en naden dicht, komt er geen lucht van buiten meer de woning in. Dat voorkomt tocht.
Maar de woning moet wel (op een gecontroleerde manier) frisse lucht binnen krijgen. Ventilatie is
belangrijk voor de gezondheid en voorkomt vochiproblemen. Besteed bij de verbetering van de isolatie
van de woning — en met name bij het dichten van naden en kieren — ook aandacht aan voldoende
ventilatie. Laat u hierover informeren door een expert. Denk bijvoorbeeld aan het plaatsen van

winddrukgeregelde roosters of een ventilatie-unit met warmteterugwinning.
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Installaties

7 Verwarming In de tabel hieronder staat welke toestellen in uw woning aanwezig zijn en welk gedeelte van de
woning door die toestellen verwamd wordt. In de meeste woningen is sprake van één verwarmings-

toestel. Soms zijn er verschillende toestellen voor de verwarming van de woning.

Verwarmingstoestellen Aangesloten opp.

HR-107 ketel 170,8 m*

. . Verbeteradvies: energiezuinig verwarmingstoestel voor verwarming en/of warm water
Meer informatie over L . . } o
g Is uw verwarmingsinstallatie aan vervanging toe? Dan kunt u het beste kiezen voor een energiezuinig
energiebesparende i L
. en duurzaam systeem. Hieronder staat een aantal voorbeelden van energiezuinige systemen, ze
maatregelen vindt u op L . ) . i i
variéren in hoe ze gebruik maken van duurzame energiebronnen. Elektriciteit als energiedrager is op
www verbeterjehuis.nl . i . . .
dit moment ten dele duurzaam (een mix van groen en grijs), maar is op termijn duurzamer te maken.

Hybride warmtepomp

Wilt u uw woning verwarmen met minder aardgas, dan kan dat met een hybride warmtepomp.
Deze bestaat uit een combinatie van een (bestaande) cv-ketel op aardgas en een warmtepomp op
elektriciteit. De warmtepomp zorgt het grootste deel van de tijd voor warmte in de woning. De
cv-ketel springt alleen bij als het buiten erg koud is en zorgt voor warm water in de woning. Een
hybride warmtepomp is een prima tussenstap als uw woning goed, maar nog niet zeer goed, is

geisoleerd. En dus nog niet volledig klaar is voor aardgasvrij wonen.

Warmtepomp

Met een volledig elektrische warmtepomp heeft u geen aardgasaansluiting meer nodig voor
verwarming van uw woning. Warmtepompen halen met een warmtewisselaar wamte uit de
bronnen zoals lucht, bodem of grondwater, en hebben in vergelijking met

elektrische kachels een hoog rendement. Een warmtepomp kan de woning verwarmen en warm
water leveren. Doordat de warmtepomp werkt met een lage verwarmingstemperatuur, is deze
alleen geschikt voor zeer goed geiscleerde woningen. Hij wordt gecombineerd met vicer- of
wandverwarming, convectoren of met radiatoren met voldoende capaciteit voor

verwarmingswater met een lage temperatuur.

Wammtenet

Nog een altematief waarbij geen aardgasaansluiting voor verwarming van uw woning nodig is, is
een warmtenet. Dit heet ook wel stadsverwamming. Bij dit systeem wordt er direct warmte geleverd
aan de woning. Door buizen die onder de grond liggen, gaat het warme water naar de woningen,
waar het via een warmtewisselaar gebruikt wordt voor verwaming en warm water. Het afgekoelde
water gaat weer terug naar de verwarmingscentrale die het dan weer opwarmt. Hier wordt warmte
gemaakt van overgebleven wammte van industrieén, afvalverbranding en afvalwater, biomassa,
geothermie of opperviaktewater. De warmte die aan de woning geleverd wordt kan van een hoge
of een lage temperatuur zijn, dat verschilt per warmtenet. Als het warmtenet warmte van een lage
temperatuur levert, dan is het van belang dat uw woning goed geisoleerd is, en dat de radiatoren,
convectoren en/of vioerverwarming geschikt zijn voor verwarmingswater met een lage temperatuur.
Liggen er al warmtenetten in uw stad of dorp? Of zijn er plannen om deze in de toekomst aan te
leggen? Overweeg dan om op dat net aan te sluiten. In afwachting van de definitieve plannen kunt

u al wel aan de slag met het verbeteren van de isolatie en het ventilatiesysteem in de woning.
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8 Warm water In de tabel hieronder is weergegeven welke warmwatertoestellen in uw woning aanwezig zijn.
De meeste woningen hebben één wamuwatertoestel. Soms is er sprake van meerdere verschillende

toestellen die zorgen voor het warm water.

Warmwatertoestellen Combitoestel

Elektrische boiler

Douche met warmteterugwinning Niet aanwezig

Verbeteradvies: warmteterugwinning uit douchewater

Met een douche-witw gebruikt u de warmte van wegstromend douchewater om het koude water voor

de douche alvast een beetje op te warmen. Het voorverwarmde water gaat naar de mengkraan van de
douche en/of combitoestel. Hiermee bespaart u energie van uw wamwaterinstallatie. Om de warmte uit
het douchewater terug te kunnen winnen, wordt in de afvoerpijp, douchebak of vioer van de inloop-

douche een warmtewisselaar geplaatst.

Verbeteradvies: zonneboiler voor warm water enfof verwarming
Zonnecollectoren zetten de energie van de zon om in warm water. Een zonneboilerinstallatie bestaat
uit verschillende onderdelen: zonnecollectoren op het dak, en een boilervat waarin het door de zon
. . verwarmde water wordt opgeslagen. Een zonneboiler kan op jaarbasis gemiddeld de helft van het bad-
Meer informatie over . . - .
en douchewater verwarmen. Een zonneboiler levert in de zomer bijna al het warme water. In de winter

energiebesparende . . - :
lukt dit niet en zorgt de cv-ketel, biomassaketel of warmtepomp voor warmm water. Als de installatie groot
maatregelen vindt u op i i
A . genoeg is, kan het systeem cok worden aangesloten op het verwarmingssysteem. De opgevangen
www.verbeterjehuis.nl . . i
zonnewarmte kan dan ook worden gebruikt voor het (gedeeltelijk) verwarmen van de woning.

10 Ventilatie Ventilatie is belangrijk voor frisse lucht in de woning en de gezondheid van bewoners. In het overzicht
hieronder staat wat voor ventilatiesysteem uw woning heeft. In oudere woningen is vaak geen
mechanisch ventilatiesysteem aanwezig: ventileren gebeurt alleen door roosters boven het raam, of
door het openen van (klep)ramen. Bij woningen gebouwd na 1975, zorgt vaak een ventilator voor het
toe- en/of afvoeren van frisse lucht. Deze ventilator kan een energiezuinige gelijkstroomventilator zijn, of
een minder zuinige wisselstroomventilator. In het overzicht ziet u ook of de wamnte uit de ventilatielucht

teruggewonnen wordt en wordt hergebruikt in de woning.

Warmte- Wisselstroom- Aangesloten
Type ventilatiesysteem terugwinning ventilator opperviakte
Natuudijke ventilatie via ramen en/of Nee Nee 170,8 m*

roosters

Meer informatie over ) . L

. Verbeteradvies: energie-efficiént ventilatiesysteem
energiebesparende o o i . . . i
. Ventilatie van de woning is nodig voor een gezond binnenklimaat, maar kost ook energie. Het is daarom
maatregelen vindt u op

A . verstandig om te zorgen voor een ventilatiesysteem dat voldoende ventileert én energiezuinig is.
www.verbeterjehuis.nl . . N
Hieronder vindt u voorbeelden van dergelijke systemen.
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10 Ventilatie (vervolg) Vraag-gestuurde mechanische afzuiging
Bij een vraag-gestuurd mechanisch ventilatiesysteem zuigt een ventilatie-unit lucht af uit de keuken,
badkamer en toilet. CO,-sensoren in de woonkamer en slaapkamers, en een luchtvochtigheids-
sensor in de badkamer, meten continu de luchtkwaliteit. Ze bepalen op basis daarvan hoeveel lucht
er moet worden afgevoerd. Op deze manier wordt de woning altijd voldoende geventileerd.
Op momenten dat er niemand aanwezig is, schakelt het systeem naar een lagere stand, waardoor

het energiegebruik verlaagd wordt.

Ventilatie met warmteterugwinning

Een andere manier om energiezuiniger te ventileren, is door een ventilatiesysteem met warmte-
terugwinning toe te passen: per kamer of als systeem voor de hele woning. Zo'n systeem heeft
twee ventilatoren. Eén ventilator zorgt dat er schone lucht de woning inkomt, de andere ventilator
regelt de afvoer van vervuilde lucht naar buiten. Met een warmte-terugwin-unit in het ventilatie-
systeem wordt de binnenkomende koude lucht opgewarmd met de warme lucht die naar buiten

gaat. Dat gebeurt met een warmtewisselaar.

11 Koeling Heeft uw woning een mechanisch koelsysteem, dan staat dit vermeld in het overzicht hieronder.
Het nadeel van woningen met koelsystemen is dat deze systemen energie gebruiken (en ook een
slechter energielabel hebben dan woningen zonder koelsysteem). In plaats van het aanbrengen van

een koelsysteem, kunt u beter maatregelen treffen om de zomerse zonnewammte buiten te houden.

Meer informatie over Bijvoorbeeld door het aanbrengen van buitenzonwering, overstekken of zonwerende beglazing.
energiebesparende
. Koeltoestellen Aangesloten oppervlakte
maatregelen vindt u op
www verbeterjehuis.nl Compressiekoeling 170,8 m*
12 Zon nepanelen In het overzicht hieronder staat de omvang van het zonnepanelensysteem van uw woning aangegeven

(uitgedrukt in de opperviakte en het totale wattpiekvermogen). Hoe groter het systeem, des te meer
elektriciteit ermee opgewekt kan worden. Daarbij is de oriéntatie van de panelen van grote invioed: hoe

meer direct zonlicht op de panelen valt, hoe hoger de opbrengst.

Wattpiekvermogen Oriéntatie Opperviakte

6011 Wp Zuidwest 40,1 m*

Twijfels of klachten?

Bent u eigenaar van de woning? Neem dan eerst contact op met de energieadviseur als u het niet eens bent met uw energielabel.

U kunt dan uitleggen waarom u het niet eens bent met uw energielabel. Mogelijk krijgt u een nieuwe opname of wijziging in de bestaande
opname. Komt u er met uw energieadviseur niet uit? Neem dan contact op met de certificaathouder die het label geregistreerd heeft.

De naam van de certificaathouder staat op de eerste pagina van dit energielabel.

Vindt u dat de certificaathouder uw melding niet goed afhandelt? Neem dan contact op met de certificerende instelling.

Deze instelling controleert de certificaathouder. De naam vindt u ook op de eerste pagina van dit energielabel.

Bent u huurder? Twijfelt u als huurder of het geregistreerde energielabel wel klopt? Neem dan contact op met de verhuurder.
De verhuurder kan dan contact opnemen met de certificaathouder om de melding te behandelen. Vindt u dat uw verhuurder uw melding

niet goed behandelt en heeft het energielabel invioed op uw huurprijs? Dan kunt u de Huurcommissie inschakelen.
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Meer informatie
Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondememend Nederland. Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op

www.zoekjeenergielabel.nl, www.ep-online.nl of in MijnOvetheid. De genoemde besparingsmogelijkheden zijn maatregelen die op dit moment

in de meeste gevallen kosteneffectief zijn, of dit binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden.

Op www.verbeterjehuis.nl kunt u een indicatie kiijgen hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing.
Of de genoemde maatregelen daadwerkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit oogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid, kosten
e.d., is afhankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning. Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze

informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen.

Dit document is digitaal ondertekend. U kunt de echtheid van het document controleren. Hoe dat in zijn werk gaat leestu op

www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid.
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Kadastrale kaart Uw referentie: ---

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 ka daster
12345 Percesinummer
25 Hui: 5
= Kadastrale gemeente  Heiloo
Vastgestelde kadastrale grens .
: Sectie A

Voorlopige kadastrale grens p | 3590

Administratieve kadastrale grens LR

Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ortieend.

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 9 april 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechien voor, waaronder hel auteursrecht en het databankenrecht
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Informatie
Algemeen

Disclaimer einde verkoopbrochure

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan.
Alle opgegeven maten en oppervlakten kunnen soms afwijken.

Onderzoeks- en meldingsplicht

De verkoper is nadrukkelijk gevraagd bij hem bekende gebreken te melden.

Koper heeft zijn eigen onderzoekplicht naar alle zaken die voor hem of haar van belang zijn. Met betrekking tot
deze woning zijn wij de makelaar van verkoper. Wij adviseren u zelf ook een deskundige (NVM-)makelaar in te
schakelen die u begeleidt bij het aankoopproces. Indien u specifieke wensen heeft omtrent de woning, adviseren
wij u deze tijdig kenbaar te maken aan uw aankopend makelaar en hiernaar een bouwkundig onderzoek te laten
doen. Indien u geen deskundige vertegenwoordiger inschakelt, acht u zich volgens de wet deskundige genoeg om
alle zaken die van belang zijn te kunnen overzien. Van toepassing zijn de NVM voorwaarden.

De koopovereenkomst is pas bindend indien deze schriftelijk (ondertekend door beide partijen) is aangegaan.
Bij aankoop van de woning zal van de koper een waarborgsom of bankgarantie worden verlangd ter hoogte van
10% van de koopsom.

Wij wijzen u erop dat in het algemeen bij woningen en/of bijgebouwen gebouwd voor 1994 asbesthoudende
materialen verwerkt kunnen zijn. Bij eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen dienen, op van
milieu- wetgeving, speciale maatregelen te worden genomen. Om hier een goede inventarisatie van te krijgen
raden wij u aan om altijd een bouwkundig onderzoek te laten doen door een externe partij.

Indien de woning gebouwd is vo6r 1990 wordt de volgende ouderdomsclausule in de koopovereenkomst
opgenomen:

Het is koper bekend, dat indien de onroerende zaak meer dan 10 jaar of ouder is, de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen.

In afwijking van artikel 5.3 van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken
van een of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel
anderszins niet beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst voor rekening en risico van koper.

Een koopovereenkomst is pas rechtsgeldig na ondertekening. Een mondelinge overeenstemming tussen de
particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop.

Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de particuliere koper de
koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vioeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek.

Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de
koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’.
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vastgoedprofessionals

Wat is de kracht van Van der Borden?

Reeds 92 jaar ervaring als vastgoedprofessional;

Een enorm netwerk dat bestaat uit tevreden opdrachtgevers, collega's en
relaties;

Deskundigheid, betrokkenheid, zelfs ’s avonds en in het weekend;

De Vastgoedprofessionals van Van der Borden zijn enthousiast en ervaren;
Van der Borden Makelaardij is zeer actief in de markt en verkoopt al ruim
92 jaar veel woningen in Alkmaar en omgeving;

Van der Borden Makelaardij werkt samen met u. Alle stappen worden in
onderling overleg met u uitgevoerd. Uiteraard wordt u steeds op de hoogte
gehouden van de afspraken voor bezichtiging;

Maximaal verkoopresultaat, uw belang staat altijd voorop;

Kantoor met professionals voor Woning- en Bedrijfsmakelaardij en

Huur & Beheer;

Meerdere kantoren met mooie etalages op goede locaties in de regio.

Profiteer ook van de kracht van Van der Borden!

HEEFT U EEN VRAAG? NEEM CONTACT MET ONS OP!
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