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Omschrijving 
 
Wonen op één van de mooiste plekjes aan de rand van het historische stadscentrum van Tiel is nu mogelijk!   
  
Dit heerlijke royale 4-KAMER APPARTEMENT met 3 SLAAPKAMERS, 2 RUIME DAKTERRASSEN, 2 
EIGEN PARKEERPLAATSEN in de afgesloten garage en met een SUBLIEM UITZICHT op de altijd 
boeiende RIVIER ‘DE WAAL’, maakt dit tot een unieke kans om exclusief en op hoog niveau te wonen!  
  
Bij binnenkomst heeft u uiteraard de keuze voor het gebruik van de lift, maar met enkele stappen bent u op 
de eerste verdieping; hoog genoeg om over de eeuwenoude stadsmuur heen te kunnen kijken naar het 
dynamische, voortdurend wisselende panorama dat één van de drukst bevaren waterwegen van Europa u 
op elk uur van de dag biedt.  
  
Desondanks geniet u hier van een verrassend rustige stek, midden in het stadscentrum van Tiel, met alle 
dagelijkse voorzieningen letterlijk om de hoek, waaronder het goed gesorteerde horecaplein, een breed 
scala aan winkels en voor uw portie cultuur kunt u terecht in ‘Zinder’ en de ‘Agnietenhof’ die u zo ongeveer 
kunt zien liggen vanuit uw woonkamer.  
  
We nemen u even mee voor een tekstuele tour door dit fraaie appartement, de foto’s vormen een duidelijke 
ondersteuning van het verhaal en als de interesse is gewekt, dan hebben we de afspraak voor een 
bezichtiging ter plaatse natuurlijk zo gepland!  
Op voorhand is het vermelden waard dat dit object ondanks het bouwjaar 2013 zeer recentelijk (te weten in 
2025) GROTELIJKS IS GERENOVEERD: keuken, toilet en badkamer zijn geheel vernieuwd en door een 
interieurbouwer zijn, volledig in maatwerk, door het hele appartement riante inbouwkasten gerealiseerd. In 
2024 werd het gehele appartement reeds voorzien van een hoogwaardige PVC-visgraat vloer, met 
daaronder een vloerverwarming als hoofdverwarming. Mede daardoor beschikt het appartement over een 
prachtig A++ energielabel, hetgeen voor u naast wooncomfort ook lage energielasten garandeert!  
  
INDELING:  
Entree, voordeur met intercom (beeld en geluid), brievenbussen, trap en lift naar de eerste verdieping: 
appartementsentree, hal, toegang tot de royale en lichte woonkamer met grote raampartijen die niet alleen 
veel lichtinval bieden maar u ook permanent laten genieten van het boeiende panorama. Vanuit de 
woonkamer bereik je het grote balkon, dat op het Zuiden georiënteerd is.  
  
De vloer is voorzien van een fraaie, onderhoudsvriendelijke visgraat PVC-vloer met daaronder een 
vloerverwarming welke op efficiënte wijze comfortabele warmte biedt. Alle wanden zijn strak en glad gestuct 
en daarna met sausverf afgewerkt  
  
De open keuken is in 2025 voorzien van een maatwerk opstelling in massief eiken, deze biedt veel ruimte en 
een aantal grote lades en is afgedekt met hoogwaardige composiet werkbladen. Vrijwel alle 
inbouwapparatuur is van het Duitse topmerk Bosch en omvat een koelkast, een vriezer, een volwaardig 
formaat oven met magnetron-functie en een vaatwasser. De inductiekookplaat is voorzien van een 
ingebouwde afzuiging en is van het merk Bora.  
De lange hal, met paneeldeuren biedt plaats aan een ingebouwde garderobe nis, de meterkast (met 
glasvezelaansluiting) en een inpandige technische ruimte met een WTW-installatie (energiezuinige 
warmteterugwinning), de witgoedaansluitingen en de HR-combiketel uit 2013.  
Het volledig gerenoveerde toilet is voorzien van betegeling tot aan het plafond, een vrijdragend closet en een 
fonteinkastje.  
De eveneens geheel gerestylede badkamer biedt een inloopdouche, een badmeubel, een tweede 
vrijdragend closet, een designradiator en fraaie, neutrale wand- en vloerbetegeling.  
Aan de koele zijde van het appartement tref je drie slaapkamers, waarvan er 2 zijn voorzien van zeer royale 
wandkasten die in 2025 als maatwerk zijn ingebouwd, de derde, kleine slaapkamer biedt toegang tot een 
zeer ruim dakterras waar het op de warmere dagen zeer goed toeven is in de schaduw.  
  
Parkeren is hier ondanks de ligging hartje stad zeer eenvoudig want via de elektrisch en op afstand 
bedienbare garagedeur heeft u toegang tot de eigen parkeergarage van dit complex en voor u zijn 2 eigen 
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parkeerplaatsen gereserveerd. Tevens treft u in de onderbouw nog een algemene berging die plaats biedt 
om uw fietsen te stallen.  
HOOGTEPUNTEN:  
Prachtige ligging aan de rivier De Waal;  
Hartje stad maar zeer rustig gelegen;  
Alle voorzieningen letterlijk om de hoek;  
Complex met een fraaie uitstraling;  
Met 2 ruime dakterrassen met zon en schaduw;  
Royale maatvoering en perfect afgewerkt;  
Werkelijk 100% verhuisgereed!;  
Twee parkeerplaatsen in de eigen parkeergarage.
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Kenmerken 
Vraagprijs € 745.000,00 
Soort Appartement 
Open portiek Nee 
Aantal kamers 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s) 
Inhoud woning 407 m3 
Gebruiksoppervlakte woonfunctie 123 m2 
Soort appartement Tussenverdieping 
Bouwjaar 2013 
Tuin Geen tuin 
Garage Geen garage 
Energielabel A++ 
Verwarming Warmte terugwininstallatie 
Isolatie Volledig geïsoleerd 
   

Locatie 
Molenhoek 3  
4001 LP  TIEL 
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Kadaster 
 
 

Kadastrale gegevens 
Adres Molenhoek 3 
Postcode / Plaats 4001 LP  Tiel 
Gemeente Tiel 
Sectie / Perceel E / 4376 
Oppervlakte  m2 
Indexnummer 16 
Soort Volle eigendom 
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