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Omschrijving

Heerlijk ruime uit- én opgebouwde gezinswoning in de gewilde wijk De Reit!

In de populaire woonwijk 'De Reit' vind je deze fijne woning. Een ideale plek voor wie op zoek is
naar een moderne en comfortabele woning in een rustige, kindvriendelijke omgeving. In de directe
omgeving zijn diverse speelmogelijkheden. De woning is afgelopen voorjaar voorzien van nieuwe
dakbedekking op het hoofd-dak en op de eerste verdieping aan de achterkant en er is
spouwmuurisolatie aangebracht. In 2023 is het gehele schilderwerk aangepakt en zijn er 9
zonnepanelen aangebracht.

Deze woning biedt alles wat je nodig hebt: een lichte en sfeervolle woonkamer, een moderne en
royale woonkeuken, 3 ruime slaapkamers met mogelijkheid tot een 4e en zelfs 5e slaapkamer. Er
is een grote praktische wasruimte met vaste kast (voorheen 4e slaapkamer). De ruime achtertuin
met fijne berging over de volle breedte is perfect om te genieten van het buitenleven.

De ligging is ideaal! Je woont hier in een groene en prettige buurt, met diverse voorzieningen
binnen handbereik. (Station) Tilburg Universiteit, winkelcentrum Westermarkt, scholen en
bushaltes liggen allemaal op korte afstand. Daarnaast wandel je zo naar het prachtige
natuurgebied De Oude Warande. Fiets je de andere kant op, dan sta je binnen enkele minuten in
het Spoorpark, bij het Centraal Station of ben je in het bruisende stadscentrum met gezellige
terrassen, uitstekende restaurants en sfeervolle cafés. Ook is het huis uiterst gunstig gelegen ten
opzichte van diverse uitvalswegen zoals de Ringbaan-West en de Baroniebaan. Hierdoor bereikt u
eenvoudig de snelweg richting Waalwijk, Eindhoven, Breda of ‘s-Hertogenbosch.

Kortom: een fijne gezinswoning op een toplocatie!

Algemeen:
Bouwjaar: 1963
Woonopp.: 129 m2
Berging: 13 m2
Perceelopp.: 129 m2
Inhoud: 456 m3

Indeling

Begane grond:

Bij binnenkomst in de ruime hal tref je de meterkast, garderobe, verdiepte trapkast en modern
toilet, vrij hangend en deels betegeld. Interessanter is het echter om door te lopen naar
woonkamer met open keuken. De zee aan ruimte en licht vallen direct op. De woning is aan de
achterzijde volledig uitgebouwd en deze ruimte is optimaal benut door hier een heerlijke
woonkeuken te plaatsen met een fijn werkeiland en een overdaad aan werkblad en bergruimte in
de praktische korfladen. Een échte eyecatcher voor de woning! De moderne keuken heeft een
koelkast, 5-pits gaskookplaat, vaatwasser, combimagnetron en daaronder een aparte vriezer. Het
geheel is afgewerkt met een composiet werkblad. De in het plafond van de aanbouw aangebrachte
lichtstraat zorgt voor een optimale lichtinval.

Over de gehele begane grond is een prachtige eikenvloer aangebracht.

De openslaande tuindeuren en de keukendeur geven direct toegang tot de op het oosten
gesitueerde achtertuin.
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Eerste etage:
Overloop met toegang tot twee ruime slaapkamers, de badkamer, een separaat toilet en een

praktische wasruimte.

Er is een slaapkamer aan de voor- en achterzijde gelegen en in de volledige betegelde badkamer
tref je een douchecabine aan met regendouche, dubbele wastafel op een handdoekmeubel. Het
separaat toilet is tevens volledig betegeld en voorzien van een zwevend closet.

Een derde slaapkamer is in het verleden omgebouwd tot waskamer. Hier tref je een vaste
kastenwand, de aansluitingen voor de wasmachine-apparatuur en de opstelling van de CV-
combiketel (Nefit 2018).

Tweede etage:

Via vaste trap te bereiken overloop op de tweede verdieping is zeer royaal en voorziet in een zee
aan bergruimte. Met een eenvoudige ingreep kan hier een grote extra slaapkamer worden
gerealiseerd. De al aanwezige slaapkamer is eveneens royaal en over de volledige diepte
gesitueerd.

Achtertuin:

De op het oosten gesitueerde achtertuin heeft een diepte van ruim 7 meter en biedt vanaf de
vroege ochtend tot laat in de middag volop zon. Achter in de tuin staat een grote berging die over
de gehele breedte van het perceel is gesitueerd. Deze is voorzien van elektra, water en een
uitstortgootsteen.

Tegen de achtergevel is een zonneluifel gemonteerd en tegen de schuur is een gezellig zitje onder
een houten afdak gecreéerd. Hier is het heerlijk toeven gedurende de zomermaanden.

Bijzonderheden:

- Heerlijke gezinswoning met uit- én opbouw!;

- Goed onderhouden;

- Rustige ligging in een groene en kindvriendelijke omgeving;
- Fantastische woonkeuken met veel bergruimte en werkblad;
- 7 Fietsminuten van het centrum;

- Plat dak recent vervangen;

- Buitenschilderwerk in april 2023 uitgevoerd;

- 9 Zonnepanelen;

- Alle voorzieningen op korte afstand;

- Nabij uitvalswegen.

Mangrovestraat 30 - 5037 JJ Tilburg



naber

—— WONEN

Kenmerken

Vraagprijs
Soort

Type woning
Inhoud woning

Perceel oppervilakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie

Soort woning
Bouwjaar
Tuin
Hoofdtuin
Garage
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Mangrovestraat 30
5037 JJ TILBURG

: €475.000,00 kosten koper

: Woonhuis

: Tussenwoning

: 457 m?

: 129 m?

: 129 m?

: Eengezinswoning

: 1963

: Achtertuin 60 m?

: Achtertuin

: Geen garage

T A

: C.V.-Ketel

: Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas
: TV kabel, Glasvezel kabel, Zonnepanelen, Natuurlijke ventilatie
: Nefit Trendline (Gasgestookte combiketel uit 2018, eigendom)

O

DE REIT

ZORGVLIED

Google

Spoorpark Tilburg O

Hart van Brabantlag

Ringbaan weg

Map data ©2026 Google
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Aan de platiegronden kurnen geen rechien worden ortieend
© Zotwr wew stmt 1
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontieend
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Wasruimte

Slaapkamer

351m 207 m

-571m

Aan de plattegronden kunnen geen rechlen worden ontleend
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Plattegrond

574 m

——2.79m 286m-——

Overloo
Slaapkamer B

589 m

—_—260m 3.02m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Berging

589 m

—2.15m 3.05m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- Losse (hang)lampen
- verlichting waskamer

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

- vaste kast waskamer

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen
- Vitrages

- Rolgordijnen
- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

- raampanelen voor
Vloerdecoratie, te weten:

- Vloerbedekking

- Parketvloer

- Houten vioer(delen)

- Laminaat

- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

Blijft Gaat
achter mee

OO00OO0O0OONKKK NKOOOOKOOOXK OKXK OXKOOKX
Oo0O0O0oooo00oOono OOoooooOoxOO OO0 ODoxxOd
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

plankjes

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter

OO0o00OO0xX OKX

OO000O0O0O0OXK OO0ODOXKNOXKXKOOXKKK KX

O0KXKK

Gaat
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten
- Hor 2x zolder

Blijft
achter

O00OO0OOXXOOKXKOX OO OO0

OOXXXOOOOOOXK OXOOOXOOO

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

OO

Gaat
mee
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

houten plantenbakken blijven achter, losse potten gaan
mee.

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

koelkast in schuur

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Blijft
achter

O0OKOOX
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (] X O O
Boiler ([ X ([ ([
Zonnepanelen O X O O
[ X [ [
Il X Il Il
Il X Il Il
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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