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OMSCHRUIVING

Ben je op zoek naar een vrijstaande woning met volop mogelijkheden en een prachtig weids
uitzicht? Dan is Oude Kleefsepostweg 45 in Spijk zeker het ontdekken waard! Deze woning
beschikt niet alleen over een woonhuis met charmante woonkamer en aangebouwde serre,
maar ook over een vrijstaand chalet. Daarnaast vind je een grote vrijstaande schuur, ideaal
voor een hobby of opslag. Met een woonoppervlakte van 177 m2 (incl. chalet) en een royaal
perceel van maar liefst 2.642 m2 heb je hier alle ruimte om te wonen en te genieten.

Binnen biedt de woning onder andere drie slaapkamers en een ruim souterrain. Deze woning
kan wat liefde en aandacht gebruiken, maar biedt daarmee volop kansen om er helemaal jouw
eigen plek van te maken!

Benieuwd wat deze woning jou te bieden heeft? Plan dan snel een bezichtiging in!

Spijk is een gezellig dorp aan de Rijn. Voor boodschappen en andere voorzieningen kun je
terecht in Lobith, Tolkamer en Elten (D), waar je ook voordelig kunt winkelen en tanken.
Vanuit Spijk reis je makkelijk met de streekbus of met de trein via Elten naar Arnhem.

De omgeving is ideaal om te wandelen, fietsen of watersport te doen, bijvoorbeeld bij het
Pieterpad, De Byland en Montferland. De A12/ A3 ligt op 10 minuten rijden.

Gehele of gedeeltelijke overname van deze publicatie of her-publicering van gegevens is
verboden. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld. Met betrekking tot de juistheid van deze

gegevens kunnen wij niet aansprakelijk worden gesteld, hier valt ook onder het energielabel.
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INDELING

Via de riante, afsluitbare oprit bereik je de woning, waarna je via een trap bij de voordeur
komt. Je komt binnen in de hal met meterkast, vanuit daar toegang tot de ruime woonkamer
met houtkachel en airco, aansluitend de aangebouwde serre met een prachtig vrij uitzicht
over de tuin en de omliggende weilanden en via de schuifdeur loop je zo naar buiten.
Verder bereik je vanuit de hal de drie slaapkamers, waarvan twee zijn voorzien van vaste
kasten, evenals een apart toilet met fontein en een badkamer met douche, dubbele wastafel,
spiegelkast en designradiator. Tevens loop je door naar de dichte keuken, voorzien van

een 4-pits gastoestel, afzuigkap en koelkast, trap naar het souterrain waar zich de cv-ketel en
wasmachineaansluiting bevinden. Hier vind je ook een extra kamer die uitstekend geschikt

is als thuiswerkplek.

Vanuit de hal kan je middels een vlizotrap naar de bergzolder.

De tuin rondom de woning is fraai aangelegd, volop groen en heerlijk ruim. Hier geniet je in
alle privacy van het weidse uitzicht over de landerijen en het vrije buitenleven. Of je nu wilt

tuinieren, ontspannen in de zon of lange avonden buiten wilt doorbrengen, deze tuin biedt
alle mogelijkheden en voelt als een verlengstuk van je woning.

Wat deze woning extra bijzonder maakt, is het vrijstaande chalet met een prachtig uitzicht
over de omliggende weilanden. Je komt binnen via de hal/entree, waar zich een kast met
cv-opstelling bevindt. Aansluitend vind je de badkamer, voorzien van een douche, wastafel en
toilet, evenals een slaapkamer. Aan de terraszijde geven de openslaande deuren je toegang
tot de lichte woonkamer met open keuken, uitgerust met een 4-pits gaskookplaat en
afzuigkap. Vanuit de woonkamer bereik je de tweede slaapkamer.

De vrijstaande schuur biedt volop mogelijkheden en is ideaal voor het uitvoeren van
een hobby, met voldoende ruimte voor het opbergen van fietsen, gereedschap en andere
materialen.

De woning dient gemoderniseerd te worden, het terras is op sommige punten slecht en
moet daar gerenoveerd worden.
Het chalet heeft achterstallig onderhoud en moet geheel nagekeken worden.
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ALGEMEEN

e Bouwijaar: 1970;

e Energielabel: G

e \Woonoppervlakte: 177 m2, waarvan 51 m2 is voor het chalet;
e Perceeloppervlakte: 2.642 m?;

e Inhoud: 726 m3.
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BIJZZONDERHEDEN

e CV -ketel Intergas, bouwjaar 2016;
e (CV-ketel chalet Vaillant ecotec, bouwjaar 2018;
e Grotendeels voorzien van kunststof kozijnen met dubbelglas;

e Voorzien van maar liefst 33 zonnepanelen, bouwjaar 2018, opbrengst 7.974 kWh op
jaarbasis;

e Grotendeels voorzien van zonwering;
e Airco in de woonkamer;
e Prachtig uitzicht over de landerijen;

e Uniek plekje in Nederland!
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PLATTEGRONDEN
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De platisgronden zin geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie
Aan de plattegronden kunnen geen rechien worden ontieend
© www objectenco nl
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Oude Kleefsepostweg 45 - Spijk
Chalet
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KADASTER

Kadastrale kaart Uw referentie; Oude kleefsepostwds
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LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken m
|

Persoonlijke gegevens
_Adres te verkopen woning: _Oude Kleefsepostweg 45, 6917 BK Spijk
Datum:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Veriichting, te weten: _
— Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

— Losse (hang)lampen
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|
O
O
]
@

iﬁaaﬁ&égora!ﬁéfzﬂopweriﬁg binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
— Overgordijnen
- Vitrages

goo|joyoo|oo|g

ooo|ojoo|oo|o

- Rolgordijnen

— Lamellen

— Jaloezieén
— (Losse) horren/rolhorren

Om@e0nne| o
mOj0|ojm|0|0|o|o

Vioerdecoratie, te weten:
- Vioerbedekking
— Parketvloer

— Houten vioer(delen)

— Laminaat
- Plavuizen

0660

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander
'Houtkachel

(Gas)kachels
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Designradiator(en) (m] O (m] =]
'Radiatorafwerking o o o =8
Overige, te weten: . o o S

— Spiegelwanden (| O O =

— Schilderij ophangsysteem () (] O =]

- O [} O =]
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) B (] 0 (]
Keuken (Mbéuw)apparatuurL te weten: V

— Kookplaat O o .}

- (Gas) fomuis. 5 o o 8

- Afzuigkap [ [ 1

— Magnetron B ]} O l

- Oven ] [} a =]

— Combi-oven/combimagnetron (| ] ||
- Koekast o o o
- Vriezer ] (] ) =]

- Koel-vriescombinatie [m] ] (=] =]

- Vaatwasser = = = 8
- Quooker O (] [} =]
- Koffiezetapparaat () O O =
= O [} O
Keukenaccessoires, te weten:
= o [} [} =]
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet [ ] O =]
— Toiletrolhouder = O O 0
— Toiletborstel(houder) (| (] 1
— Fontein =] a (] Cl
= [m] [} [m] =
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad O [} (=] =
~  Jacuzzilwhiripool [ 0 0 8
- boﬂche (cabihélééheﬁﬁ'j V DV O El
— Stoomdouche (cabine) (| (] ()
- Wastafel a (] =]
- Wastafelmeubel B o o o
— Planchet a ) ]
— Toiletkast O a 1
- Toilet (m] (] O =]
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

- Toiletrolhouder (m] =] O =
- féfléﬁ;&éiéi(;rbuder) D D D E
= [ a a =
Sauna met toebehoren O O ] =
] ] O =
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotelantenne () (] O
‘Brievenbus o 0 0
Kuis T - I
(Voordeur)bel (] O Ol
Alarminstallatie (] o O =
(Veiﬁgheid's)élbtén en overige-iribraéiipreveﬁtié O O O =
Rookmelders B o o B
(Klok)thermostaat m] O ]
Airconditioning = [} =] m]
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie | O O ()
- Boiler 0 o & 8
- Geiser D D D = )
= a [ o =
Screens B m] O )
Rolluiken = O O o
Zonwering buiten l:] D D E -
= a ) (] =
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
= O O O =
Telefoonaansluiting/intemetaansluiting = (] =] l
‘Veiligheidsschakelaar wasautomaat 0o = o a
‘Waterslot wasautomaat (m] (] (] = 7
Zonnepanelen O (] Cl
Oplaadpunt elektrische auto 0 () (| =
o o o E
a [ [ =
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating 0 [ o
‘Beplanting B m] = =]
(] [ O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting (] (] 1
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder 2 0 0 O
(=] (] (=) =
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Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging =] (] =) 0
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging (] o 0 =B
(Broei)kas o o o a8
O O [ e
Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek = O O Cl
— Vlaggenmast(houder) (] ] O (=]
= a a a [
- o o = =
o i
Lijst van zaken m
NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O ] | O
Boiler ) = Cl )
-Zonnepanelen (] = (| (]
3 () = O O
& (] = O [
- () = O O
' 0 = O (]

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Joosten

MAKELAARDIJ

Wij zijn Joosten Makelaardij, sinds 1942 een gevestigde naam in de regio. Zowel als
aan- en verkoopmakelaar, voor woningen en bedrijfspanden, als taxateur en adviseur.

Door onze jarenlange ervaring hebben we een grote kennis van de lokale markt en een
breed netwerk. we zijn een kantoor dat bekend staat om zijn persoonlijke aandacht,
transparantie, kwaliteit en de bereidheid tot het doen van net dat stapje extra. op deze
manier maken wij het verschil.

Schiet u 's avonds op de bank ineens een prangende vraag te binnen? Aarzel niet en stuur
ons een bericht, per e-mail, via onze socials of bel gerust. Onze dienstverlening reikt verder
dan de sluitingstijd van ons kantoor!

Wij zijn een echt familiebedrijf, al drie generaties lang. Sinds juli 2016 geven Dorine Twickler-
Joosten en Rick Joosten leiding aan het kantoor in Zevenaar. Zij hebben het stokje
overgenomen van Ton Joosten.

Wij stellen ons team graag aan u voor:

Van links naar rechts

Daisy Scheerder |
Commercieel medewerker

Claudia Groen - Streppel |
Commercieel medewerker

Dorine Twickler-Joosten |
Eigenaar / Register makelaar-taxateur o.z.

Rick Joosten |
Eigenaar / NVM Makelaar en Register taxateur o.z.

Interesse in deze woning?
Neem gerust contact met ons op.
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