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Vanaf prijs

€ 325.000,- k.k.
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Omschrijving
Roomberg 45, Silvolde



Vanaf prijs: € 325.000,- k.k.



Aan een rustig woonhofje in Silvolde, zonder doorgaand autoverkeer, staat deze verrassend
ruime hoekwoning uit 1969. Auto's kunnen niet langs de woning rijden, terwijl voetgangers en
fietsers wel eenvoudig doorgang hebben.

Hierdoor geniet u van een rustige en kindvriendelijke woonomgeving met veel privacy en weinig
verkeersbewegingen.



De woning beschikt over een woonoppervlakte van circa 101 m² en is gelegen op een perceel
van 238 m². De afgelopen jaren is de woning op diverse onderdelen gemoderniseerd en
verduurzaamd.
Met onder andere een moderne keuken uit 2021, 13 zonnepanelen, een pelletkachel, twee
badkamers en diverse isolerende voorzieningen biedt deze woning een fijne combinatie van
comfort, ruimte en duurzaamheid.

Daarnaast biedt de woning volop mogelijkheden om deze verder naar eigen smaak af te werken
en in te richten.






Licht, ruimte en sfeer

De woonkamer en eetkamer vormen samen een aangename leefruimte waar het daglicht volop
naar binnen valt dankzij de grote raampartijen aan zowel de voor- als achterzijde.

Hierdoor voelt de woning licht en ruim aan.

Een echte sfeermaker in de woonkamer is de pelletkachel uit 2021.

Naast de gezellige uitstraling zorgt deze voor een aangename warmte tijdens de koudere
maanden en draagt hij bij aan een comfortabel woonklimaat.




De moderne keuken is geplaatst in 2021 en vormt een mooi geheel met de leefruimte

De keuken biedt volop werk- en bergruimte en is een prettige plek voor zowel dagelijks gebruik
als uitgebreid koken.




Aansluitend bevindt zich de praktische bijkeuken. Hier zijn de witgoedaansluitingen aanwezig en
is er extra ruimte voor opslag van huishoudelijke spullen.




De begane grond biedt een fijne basis voor dagelijks wonen en is de afgelopen jaren op diverse
onderdelen gemoderniseerd. Hierdoor kunt u direct genieten van het aanwezige wooncomfort.





 Drie slaapkamers met volop mogelijkheden

Op de eerste verdieping bevinden zich drie slaapkamers.

Deze ruimtes zijn momenteel casco uitgevoerd, waardoor een nieuwe eigenaar ze volledig naar
eigen smaak en woonwensen kan afwerken.




Of u nu kiest voor comfortabele slaapkamers, een thuiswerkplek, hobbyruimte of een
combinatie hiervan; de verdieping biedt volop mogelijkheden om de woning geheel naar eigen
inzicht vorm te geven.

Dankzij deze flexibiliteit is de woning uitermate geschikt voor zowel starters als gezinnen die
hun woning graag stap voor stap naar wens maken







Twee badkamers

Een bijzonder pluspunt van deze woning zijn de twee aanwezige badkamers.

De eerste badkamer beschikt over een douche. Daarnaast is er een tweede sanitaire ruimte
aanwezig met een toilet en wastafel.




Deze praktische indeling zorgt voor extra comfort en gemak in het dagelijks gebruik.





 Extra ruimte op zolder

Naast de ruimtes op de eerste verdieping beschikt de woning over een praktische
zolderverdieping.
Deze ruimte biedt interessante mogelijkheden voor de toekomst. Met enkele aanpassingen kan
hier bijvoorbeeld een extra slaapkamer, werkruimte of hobbykamer worden gerealiseerd.

Hierdoor beschikt de woning niet alleen over voldoende ruimte voor nu, maar ook over
mogelijkheden om mee te groeien met toekomstige woonwensen.





 Verduurzaamd en voorbereid op de toekomst

De huidige eigenaar heeft de woning de afgelopen jaren op diverse onderdelen verbeterd en
verduurzaamd.
De woning beschikt onder andere over:

- Energielabel B;

- 13 zonnepanelen geplaatst in 2021;

- Spouwmuurisolatie;

- Vloerisolatie 

- HR+ beglazing op de begane grond;

- HR++ beglazing op de verdieping;

- Pelletkachel in de woonkamer (2021).




Daarnaast zijn de gevels in 2022/2023 grondig aangepakt. De voegen zijn uitgehakt, behandeld
en opnieuw gevoegd, waardoor de woning een verzorgde uitstraling heeft gekregen.






Genieten van het buitenleven

Als hoekwoning beschikt deze woning over een ruime voortuin en een gezellige achtertuin met
verschillende zitplekken. Hierdoor is er altijd een fijne plek te vinden om van de zon of juist van
de schaduw te genieten.

Via de aanwezige zijpoort zijn fietsen eenvoudig achterom bereikbaar.

Achter in de tuin bevindt zich een ruime vrijstaande berging voorzien van elektra.

Deze ruimte biedt volop mogelijkheden voor het stallen van fietsen, het opbergen van
gereedschap en tuinspullen of het uitoefenen van hobby's.

In de berging is bovendien een airconditioning uit 2022 geplaatst, wat bijdraagt aan een
aangenaam gebruik van de ruimte gedurende het hele jaar.




Bent u op zoek naar een woning waar u direct comfortabel kunt wonen, maar die tegelijkertijd
nog volop mogelijkheden biedt om naar eigen smaak verder af te werken en in te richten?

Dan is Roomberg 45 zeker een bezichtiging waard.

Wij nodigen u graag uit om de ruimte, de mogelijkheden en de rustige ligging van deze woning
zelf te komen ervaren.







Kenmerken

& specificaties
Overdracht
Vanaf prijs € 325.000,- k.k.

Bouw
Type object hoekwoning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwperiode 1969
Isolatievormen muurisolatie, vloerisolatie

Oppervlaktes en inhoud
Perceeloppervlakte 238 m²
Gebruiksoppervlakte wonen 101 m²
Inhoud 415 m³
Oppervlakte gebouwgebonden 
buitenruimte

2 m²

Indeling
Aantal bouwlagen 3
Aantal kamers 4
Aantal badkamers 1

Locatie
Ligging in woonwijk

Tuin
Type achtertuin, voortuin, zijtuin
Hoofdtuin achtertuin
Oriëntering zuidoost
Staat fraai aangelegd

Energieverbruik
Energielabel B

CV ketel
CV ketel Nefit
Bouwjaar 2014
Combiketel ja
Eigendom eigendom

Deze brochure is met zorg samengesteld, echter kunt u hieraan geen rechten ontlenen.




Kenmerken

& specificaties
Uitrusting
Aantal parkeerplaatsen openbaar parkeren
Warm water c.v.-ketel, elektrische boiler eigendom
Verwarmingssysteem c.v.-ketel
Parkeergelegenheid openbaar parkeren

Kadastrale gegevens
Eigendom Volle eigendom

Deze brochure is met zorg samengesteld, echter kunt u hieraan geen rechten ontlenen.




































Plattegrond



Plattegrond



Plattegrond



Plattegrond



Kadastrale kaart



Lijst van zaken 

 

Persoonlijke gegevens 

Adres te verkopen woning: Roomberg 45, 7064 BM Silvolde 

Datum: 01-05-2026 

 

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in 

de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen. 

 

  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

Woning 

Interieur 

Verlichting, te weten: 

− Inbouwspots/dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers ☐ ☒ ☐ ☐ 

− Losse (hang)lampen ☐ ☒ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Losse) kasten, legplanken, te weten: 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: 

− Gordijnrails ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Gordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Overgordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Vitrages ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Rolgordijnen ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Lamellen ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Jaloezieën ☐ ☐ ☐ ☒ 

− (Losse) horren/rolhorren ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Vloerdecoratie, te weten: 

− Vloerbedekking ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Parketvloer ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Houten vloer(delen) ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Laminaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Plavuizen ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Voorzet) openhaard met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

Allesbrander ☐ ☐ ☐ ☒ 

Houtkachel ☐ ☐ ☒ ☐ 

(Gas)kachels ☐ ☐ ☐ ☒ 



Lijst van zaken 

 
  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

Designradiator(en) ☐ ☐ ☐ ☒ 

Radiatorafwerking ☐ ☐ ☐ ☒ 

Overige, te weten: 

− Spiegelwanden ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Schilderij ophangsysteem ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Keuken 

Keukenblok (met bovenkasten) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 

− Kookplaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

− (Gas) fornuis ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Afzuigkap ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Magnetron ☐ ☒ ☐ ☐ 

− Oven ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Combi-oven/combimagnetron ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Koelkast ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Vriezer ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Koel-vriescombinatie ☐ ☒ ☐ ☐ 

− Vaatwasser ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Quooker ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Koffiezetapparaat ☐ ☒ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Keukenaccessoires, te weten: 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Sanitair/sauna 

Toilet met de volgende toebehoren: 

− Toilet ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Toiletrolhouder ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Toiletborstel(houder) ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Fontein ☒ ☐ ☐ ☐ 



Lijst van zaken 

 
  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Badkamer met de volgende toebehoren: 

− Ligbad ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Jacuzzi/whirlpool ☐ ☒ ☐ ☐ 

− Douche (cabine/scherm) ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Stoomdouche (cabine) ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Wastafel ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Wastafelmeubel ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Planchet ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Toiletkast ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Toilet ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Toiletrolhouder ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Toiletborstel(houder) ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Sauna met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing 

Schotel/antenne ☐ ☐ ☐ ☒ 

Brievenbus ☒ ☐ ☐ ☐ 

Kluis ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Voordeur)bel ☐ ☐ ☐ ☒ 

Alarminstallatie ☐ ☒ ☐ ☐ 

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie ☐ ☐ ☐ ☒ 

Rookmelders ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Klok)thermostaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Airconditioning ☒ ☐ ☐ ☐ 

Warmwatervoorziening, te weten: 

− CV-installatie ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Boiler ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Geiser ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Screens ☐ ☐ ☐ ☒ 

Rolluiken ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonwering buiten ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 



Lijst van zaken 

 
  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Veiligheidsschakelaar wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Waterslot wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonnepanelen ☒ ☐ ☐ ☐ 

Oplaadpunt elektrische auto ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

Tuin 

Inrichting 

Tuinaanleg/bestrating ☒ ☐ ☐ ☐ 

Beplanting ☐ ☒ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

Verlichting/installaties 

Buitenverlichting ☐ ☐ ☐ ☒ 

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

Bebouwing 

Tuinhuis/buitenberging ☒ ☐ ☐ ☐ 

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Broei)kas ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

Overig 

Overige tuin, te weten: 

− (Sier)hek ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Vlaggenmast(houder) ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

 



Lijst van zaken 

 

Overig 

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er 

sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt 

verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract 

overgenomen? 

Ja Nee Gaat 

mee 

Moet worden 

overgenomen 

CV ☐ ☒ ☐ ☐ 

Boiler ☐ ☒ ☐ ☐ 

Zonnepanelen ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

Bijlage(n) over te nemen contracten: 

− n.v.t. 

−  

 

Voor akkoord, 

 

 

 

 

De opdrachtgever/verkoper, 

(en echtgeno(o)t(e)/partner) 

 

plaats en datum:  

Koper, 

(en echtgeno(o)t(e)/partner) 

 

plaats en datum:  

 



Locatie op

de kaart



Aantekeningen



Heeft u 

interesse?

Terborgseweg 8

7064 AD Silvolde




0315 68 55 46

info@klombergmakelaars.nl

www.klombergmakelaars.nl




