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OMSCHRUVING

Noorderlicht 105 te Amersfoort, een royale,
moderne en goed onderhouden
eengezinswoning gelegen in de geliefde en
kindvriendelijke wijk Nieuwland. Met een
gebruiksopperviakte wonen van ca. 131m2, een
ruim ferras en volop leefruimte is dit de ideale
woning voor gezinnen die comfortabel willen
wonen op een cenfrale locatie. De woning
beschikt over maar liefst drie slaapkamers van
goed formaat en een lichte afwerking.
Winkelcentrum Nieuwland, scholen,
sportvoorzieningen en openbaar vervoer
bevinden zich op korte afstand. Daarnaast zijn de
historische binnenstad van Amersfoort en NS-
station Amersfoort Vathorst eenvoudig
bereikbaar. Ook de uitvalswegen Al en A28
liggen op steenworpafstand.

Indeling

Begane grond:

Via de entree kom je binnen in de hal met toilet
en foegang tot de ruime leefruimte van zo'n 21m2
groot. Eris ruimte voor een comfortabele zithoek
met (hoek)bank en tv meubel. Dankzij de grote
raampartijen valt er veel daglicht naar binnen,
wat zorgt voor een aangename sfeer. Voor de
afwerking van de begane grond is gekozen voor
wanden in een lichte kleur en een laminaatvioer
met houten look.

Eerste verdieping:

De woonkamer op deze verdieping is zo'n 50m?2
groot en is heerlijk licht dankzij de grote
raampartijen en biedt volop ruimte voor een
royale zithoek en eethoek. De moderne open
keuken is uitgevoerd in een eigentijdse stijl en
voorzien van diverse inbouwapparatuur,
waaronder een kookplaat met afzuiging, oven,
koel-vriescombinatie en volop bergruimte.
Bovendien is er voldoende ruimte voor een grote
eettafel waar je gezellig met vrienden of familie
aan kunt borrelen en/of dineren.

Voor de afwerking van de eerste verdieping is
gekozen voor wanden in een lichte kleur en een
laminaatvloer met houten look.

Tweede verdieping:

Op de tweede verdieping bevinden zich drie
slaapkamers, de badkamer, een separaat toilet
en een berging.

De grooftste slaapkamer bevindt zich aan de
voorzijde van de woning en is zo'n 17m2 groot,
perfect om in te richten als ouderslaapkamer of
master bedroom. Er is voldoende ruimte voor een
tweepersoonsbed, een kledingkast en een
bureau. De twee slaapkamers aan de achterzijde
van de woning zijn beiden zo'n 8m2 groot en
multifunctioneel in te richten als kinderkamer,
hobbykamer, kantoor aan huis of zelfs als walk-in
closet, wat een luxe! Voor de afwerking van de
slaapkamers is gekozen voor wanden in een
lichte kleur en een laminaatvioer met houten
look.

De badkamer is compleet en van alle gemakken
voorzien: een inloopdouche, een ligbad en een
dubbele wastafel met meubel. Voor de afwerking
van de badkamer is gekozen voor lichte tegels op
de wanden en een donkere tegelvloer. Voor
extra comfort is er een separaat toilet aanwezig
welke zich op de overloop bevindt. Bovendien is
er op deze verdieping een praktische bergruimte
met aansluiting voor het witgoed, ideaal om deze
ruimte als wasruimte te gebruiken.



Terras:

Het terras is zo'n 19m2 groot en gelegen op het
noordoosten en aan het water. Er is voldoende
ruimte voor een tuin- en/of loungeset. Verder is
de tuin voor de helft overdekt, waardoor je hier
ook als het regent, heerlik buiten kunt zitten.
Deze woning beschikt overigens ook over een
inpandige garage, ideaal voor het parkeren van
een auto, het droogstallen van fietsen en het
opbergen van tuingereedschap of tuinmeubilair.

Pluspunten:

+ Woonopperviakte: 131m2;

+ Bouwjaar 1997;

+ Energielabel A;

+ Ruime woonkamer met open keuken;
+ Drie ruime slaapkamers;

+ Ruim terras van 19m2 gelegen op het
noordoosten;

+ Gelegen in het geliefde Nieuwland;

+ Dagelilkse voorzieningen nabij;

+ Binnen enkele minuten op de uitvalswegen A1/
A28;
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PLATTEGROND

513 m

Woonkamer

408 m

9.67m

2.04 m

Keuken

3.33m

2.92 m ————

—2.11m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl




PLATTEGROND

—1.14 m—

2.32m — 148 m—

—252m 2561 m—m

£

Slaapkamer Slaapkamer B

%)

: ) é

o

2 2

o H‘ Berging o

£ = ] \
M~ o

5 o E :

g S

by o

£

Slaapkamer g

™

0.57m 446 m

— 250 m 2.53m

513 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: Noorderlicht 105

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer ka das te r
= Husnummer Kadastrale gemeente  Amersfoort
drens Sectie (o]
grens
Perceel 6515
grens

Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 12 mei 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers hehoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers woaor, het en het




LIJST VAN ZAKEN

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in de
woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.
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Woning
Interieur

Verlichting, te weten:
- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

- vloerbedekking
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- parketvloer

- houten vloer(delen)

- laminaat

- plavuizen
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LIJST VAN ZAKEN

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Kan worden
overgenomen

Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
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Keukenaccessoires, te weten:
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LIJST VAN ZAKEN

Sanitair/sauna

Blijft achter

Gaat mee

Kan worden
overgenomen

n.v.t.

Toiletaccessoires:

Badkameraccessoires:
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Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeun)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders

(Klok)thermostaat
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Airconditioning
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LIJST VAN ZAKEN

Warmwatervoorziening, te weten:

Blijft achter

Gaat mee

Kan worden
overgenomen

- CV-installatie

- boiler

- geiser

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto
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LIJST VAN ZAKEN

Tuin [ercas

Blijft achter

Gaat mee

Kan worden
overgenomen

n.v.t.

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

)

Beplanting

e

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig

Overige tuin, te weten:

- (sienhek

- vlaggenmast(houder)
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LOCATIE OP DE KAART

BINNENKORT
WONEN?




S Plus

Makelaars



