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OMSCHRUIVING

Vrijstaand wonen met veel ruimte en mogelijkheden op een mooie locatie naast het
hertenpark.

Aan de Aerdtsestraat 7 in Pannerden woon je in een heerlijke, groene omgeving waar rust,
ruimte en privacy op een mooie manier samenkomen. Deze goed onderhouden woning ligt
in een rustige straat en beschikt over een ruime, verzorgde tuin en een eigen oprit. Binnen
vind je een praktische indeling met een aparte wasruimte en aparte bijkeuken op de begane
grond, drie ruime slaapkamers op de eerste verdieping en nog twee extra kamers op de
tweede verdieping. Dankzij de dakkapel over de gehele breedte van de woning is de
bovenverdieping heerlijk licht en ruim. De woning is keurig onderhouden, maar biedt jou de
mogelijkheid om het geheel naar eigen smaak te moderniseren. Gelegen op een perceel van
435 m2 en met een woonoppervlakte van maar liefst 1779 m2 is dit een fijne plek om jouw
nieuwe thuis te creéren.

Pannerden is een rustig dorp in de provincie Gelderland, omgeven door prachtige natuur
zoals de Rijn en de Liemerse bossen. Het dorp biedt basisvoorzieningen zoals een supermarkt,
basisschool en sportverenigingen, terwijl grotere steden zoals Zevenaar en Arnhem op
respectievelijk 15 tot 30 minuten rijden liggen. De uitvalswegen A12, A18, de Duitse A3 en
toekomstige A15 bevinden zich op ongeveer 15 rijden, waardoor het dorp goed bereikbaar is.
Op een paar minuten ligt een pondje over het Pannerdensch kanaal, hiermee heb je een
goede uitval richting Nijmegen.

Zie jij jezelf hier al wonen? Plan dan een bezichtiging in en kom kijken!

Gehele of gedeeltelijke overname van deze publicatie of her-publicering van gegevens is
verboden. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld. Met betrekking tot de juistheid van deze

gegevens kunnen wij niet aansprakelijk worden gesteld, hier valt ook onder het energielabel.
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INDELING

Indeling:

Via de ruime oprit bereik je de overdekte entree van de woning, waar je binnenkomt in de hal
met toilet en fontein en een vernieuwde meterkast. Vanuit hier heb je toegang tot de
praktische wasruimte met witgoedaansluiting, die zowel vanuit de hal als de keuken
bereikbaar is. De hal leidt je verder naar de ruime woonkamer, die in open verbinding staat
met de keuken, voorzien van een 4-pits gaskookplaat, afzuigkap, vaatwasser en koel-
vriescombinatie. Vanuit de keuken loop je door naar de bijkeuken en de garage, beiden geven
toegang tot de carport aan de voorzijde.

Via de vaste trap kom je op de eerste verdieping, waar je drie ruime slaapkamers vindt, waarbij
de kleinste kamer toegang biedt tot het platte dak. De badkamer is compleet ingericht met een
ligbad, douche, toilet en wastafelmeubel.

Met een tweede vaste trap bereik je de tweede verdieping, waar een overloop met cv-ketel,
een ruime berging en nog eens twee slaapkamers zorgen voor volop extra ruimte.

De tuin is gelegen op het noorden en is verzorgd en groen aangelegd, met meerdere terrassen
waar je fijn kunt zitten en genieten van de rust en privacy.
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ALGEMEEN

e Bouwjaar: 1972;

e Energielabel: E (net geen D);
e Woonoppervlakte: 179 m?

e Perceeloppervlakte: 435 m?;

e Inhoud: 657 m3.
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BIJZZONDERHEDEN

e CV-ketel Nefit, bouwjaar 2024;

e Buitenschilderwerk boven vernieuwd in 2025;
e Meterkast vernieuwd in 2025;

e Platten daken vervangen;

e Deels voorzien van kunststof kozijnen;

e Riante oprit;

e Een woning die op alle vlakken veel ruimte te bieden heeft!
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FOTO'S
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PLATTEGRONDEN

Aerdtsestraat 7 - Pannerden
Begane Grond
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Aerdtsestraat 7 - Pannerden
Eerste Verdieping
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Aerdtsestraat 7 - Pannerden
Tweede Verdieping
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Uw referentie: Aerdtsestraat 7
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LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken m

Persoonlijke gegevens
_Adres te verkopen woning: Aerdtsestraat 7, 6911 AT Pannerden
Datum:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.
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achter mee overgenomen N.v.t.
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Lijst van zaken m

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
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Sanitair'sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet
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— Toiletborstel(houder)
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Blijft Gaat Kan worden
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Bijlage(ﬁ) over te nemen contracten:
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Lijst van zaken m
NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
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Overig
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Wij zijn Joosten Makelaardij, sinds 1942 een gevestigde naam in de regio. Zowel als
aan- en verkoopmakelaar, voor woningen en bedrijfspanden, als taxateur en adviseur.

Door onze jarenlange ervaring hebben we een grote kennis van de lokale markt en een
breed netwerk. we zijn een kantoor dat bekend staat om zijn persoonlijke aandacht,
transparantie, kwaliteit en de bereidheid tot het doen van net dat stapje extra. op deze
manier maken wij het verschil.

Schiet u ‘s avonds op de bank ineens een prangende vraag te binnen? Aarzel niet en stuur
ons een bericht, per e-mail, via onze socials of bel gerust. Onze dienstverlening reikt verder
dan de sluitingstijd van ons kantoor!

Wij zijn een echt familiebedrijf, al drie generaties lang. Sinds juli 2016 geven Dorine Twickler-
Joosten en Rick Joosten leiding aan het kantoor in Zevenaar. Zij hebben het stokje
overgenomen van Ton Joosten.

Wij stellen ons team graag aan u voor:

Van links naar rechts

Daisy Scheerder |
Commercieel medewerker

Claudia Groen - Streppel |
Commercieel medewerker

Dorine Twickler-Joosten |
Eigenaar / Register makelaar-taxateur o.z.

Rick Joosten |
Eigenaar / NVM Makelaar en Register taxateur o.z.

Interesse in deze woning?
Neem gerust contact met ons op.
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