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Aantal kamers @ 5
Aantal slaapkamers : 4
Woonoppervlakte : 126 m?2
Overige inpandige ruimte : 25 m?2
Externe bergruimte : 6 m2
Perceeloppervlakte : 326 m?2
Inhoud : 644 m3
Energielabel : C
Bouwijaar : 1982
Ligging : Aan rustige weg, In woonwijk, Beschutte
ligging
Onderhoud binnen : Goed
Onderhoud buiten : Goed
Tuin : Achtertuin

KANSEN

Nieuw op de markt of toe aan een volgende stap? Dan is deze verrassend ruime hoekwoning
aan de Reigershof er eentje die je absoluut gezien wilt hebben. We hebben het over een fijne
gezinswoning met vier slaapkamers, een royale tweede verdieping, grotendeels kunststof

kozijnen uit 2016, een garage én een oprit waar met gemak twee auto's een plek vinden. Tel
daar het royale hoekperceel en de heerlijk vrije achtertuin bij op en je begrijpt waarom dit zon
woning is waar je direct een goed gevoel van krijgt. Wij zien hier genoeg kansen!! Jij ook?
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KIJKEN

We draaien stapvoets het gezellige straatje in en zien het direct. De ligging van nummer 22
prominent op de hoek zorgt voor nét dat beetje extra ruimte en vrijheid. Voor de woning ligt
een royale oprit waar twee auto's probleemloos naast elkaar kunnen staan. En alsof dat nog
niet genoeg is, beschik je ook nog over een eigen garage.

We lopen naar binnen en in de hal treffen we rechts het modern betegelde toilet met
fonteintje. De trapopgang bewaren we voor straks. Eerst door naar waar het dagelijks leven
zich afspeelt. Aan de voorzijde bekijken we met plezier de keuken. Deze hoekopstelling is
ongeveer twaalf jaar geleden vernieuwd en voorzien van alle benodigde apparatuur. Terwijl de
koffie pruttelt is er volop ruimte voor een royale eettafel waar je rustig de dag opstart,
uitgebreid dineert of nog even de laatste huiswerkvragen bespreekt.

Aan de achterzijde wacht de woonkamer. En wat voor één. Dankzij de vele raampartijen
stroomt het daglicht hier rijkelijk naar binnen. Het uitzicht op de tuin verveelt nooit en zorgt
voor een heerlijk vrij gevoel. De praktische trapkast biedt volop ruimte voor de nodige opslag
en zodra de temperatuur stijgt, staat de deur met hor naar de tuin hier eigenlijk standaard
open. Want eerlijk is eerlijk: buiten lonkt voortdurend.
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Terug naar de hal. Via de trap bereiken we de eerste verdieping waar drie prima slaapkamers
op ons wachten. Allemaal prettig van formaat en dankzij de kunststof kozijnen lekker
onderhoudsarm. Dat zijn van die dingen waar je iedere dag ongemerkt plezier van hebt, net als
de rolluiken die zorgen voor een relaxte nachtrust. De badkamer verdient vervolgens een extra
momentje aandacht. Dit is zon ruimte waar je de dag ontspannen begint en minstens zo
ontspannen afsluit. Neem plaats in het ligbad of stap onder de ruime douche. Verder treffen we
een breed wastafelmeubel, een tweede toilet, vloerverwarming, mechanische ventilatie en een
verzorgde afwerking die helemaal klopt.

Dan nog een verdieping hoger. Via een vaste trap bereiken we de ruime tweede verdieping. Op
de overloop vinden we de Nefit combiketel en volop bergruimte. Het grote raam biedt leuk
uitzicht op het nabijgelegen speeltuintje. Daarmaast is hier een verrassend royale vierde kamer
gerealiseerd. Werken aan huis, hobbyruimte, gameroom, logeerkamer of tienerkamer? Het kan
hier allemaal. Een verdieping waar je waarschijnlijk meer gebruik van gaat maken dan je vooraf
verwacht.

KEUREN

En dan de breed uitwaaierende achtertuin. Wat een heerlijke plek is dit! Door de hoekligging
voelt deze achtertuin verrassend ruim en bijzonder vrij aan. Met zichtbaar plezier is hier
jarenlang gewerkt aan een groene oase waar alles klopt. Strakke hagen zorgen voor privacy, de
groene grasmat nodigt uit om te spelen of te ontspannen en de slim aangelegde tegelpaden
leiden je moeiteloos door de tuin. Achterin wacht een toffe overkapping. Zo'n plek waar familie
en vrienden vanzelf aanschuiven en waar de zomeravonden steevast langer duren dan
gepland. Hier worden herinneringen gemaakt!
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De berging ernaast biedt volop ruimte voor alle tuinspullen zodat alles netjes opgeborgen blijft.
Via de achterom loop je gemakkelijk nog even een avondrondje, met of zonder hond. Ook
spreek je hier eenvoudig af met de buren bij het speeltuintje waar de kinderen zich
ondertussen uitstekend vermaken.

Extra verrassend zijn ook de royale aangebouwde berging en de naastgelegen garage. Beide
beschikken bovendien over een praktische extra vliering waardoor bergruimte hier absoluut
geen discussiepunt meer is. Ook het witgoed kan perfect in de eerste berging worden
opgesteld, waardoor de woonruimte optimaal benut blijft. Wij hebben deze tuin, de extra
ruimtes, de afwerking én de mogelijkheden meer dan goedgekeurd!

KENMERKEND

» Verrassend ruime hoekwoning op een royaal perceel.

» Heerlijk vrije en groene achtertuin met fraaie overkapping.

» Oprit voor maar liefst twee auto’s en een eigen garage.

» Grotendeels kunststof kozijnen geplaatst in 2016.

» Moderne keuken in hoekopstelling met alle benodigde apparatuur.

» Drie ruime slaapkamers op de eerste verdieping, een vierde op de tweede verdieping.
e Luxe badkamer die van alle gemakken is voorzien.

 Rustige en kindvriendelijke woonomgeving met speeltuin om de hoek.

» Goede bereikbaarheid richting alle voorzieningen en uitvalswegen zoals de A18!
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KOPEN?

Ben jij op zoek naar een woning waar ruimte, licht, comfort en een geweldige tuin
samenkomen? Dan zou dit zomaar eens jouw volgende thuis kunnen zijn. Kom kijken, proef de
sfeer, wandel door de tuin en ontdek hoeveel ruimte deze verrassende hoekwoning werkelijk
te bieden heeft. Wij nemen uitgebreid de tijd om alles te laten zien en de koffie staat natuurlijk
klaar. Tot snel aan de Reigershof! = 4y
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Redgershof 22 - Varsseveld
Begane Grond
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BBMI / NEN 2580
Meetrapport

Opdrachtgever
Adres
Document

Datum

Object&:co

BAG BAO m (vnc)
NVM -

vastgoed
AENed. WAARDERINGSKAMER

lets Anders Makelaars
Reigershof 22, 7051WS Varsseveld
0C-2026-154642

01-07-2026




Object&co

Informatie bij het rapport

Object&co Nederland BV heeft een NEN 2580 gebaseerd meetrapport samengesteld, waarin de
gebruiksoppervlaktes gesplitst per woonlaag en/of bijzondere ruimten zijn aangegeven.

Het meetrapport is opgesteld conform actuele Meetinstructies Gebruiksoppervlakte Woningen en Bruto Inhoud
Woningen welke gebaseerd zijn op de de richtlijn NEN 2580:2007 NL, ‘Oppervlakten en inhouden van gebouwen -
Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008.

Verantwoording Meetrapport NEN 2580

*  De meting heeft plaatsgevonden op 26-06-2026 waarbij de maatvoering van alle ruimten is nagemeten en
genoteerd alsmede gecontroleerd op gebruiksfunctie;

* Indien de woningscheidende muur wordt gedeeld met een naastgelegen binnenruimte, dan is voor de
maatvoering het hart van de muur aangehouden;

*  Op de zolderverdieping is er eventueel rekening gehouden met een beperkte stahoogte < 1,50 meter,

veroorzaakt door de schuine daklijn.

Object&co Nederland BV heeft de navolgende vloeroppervlakten en inhoud vastgesteld:

Bruto vloeroppervlakte - Woning 254,60 m?
Bruto vloeroppervlakte - Geheel Perceel 261,60 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Wonen 125,90 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Overige inpandige ruimte(n) 25,00 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Gebouwgebonden buitenruimte(n) 0,00 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Externe bergruimte(n) 5,90 m?
Bruto inhoud - Woning 644,14 m3
Bruto inhoud - Geheel Perceel 662,41 m3

Rapport opgemaakt door Mario van Essen, naar beste kennis en wetenschap, geheel te goeder trouw.

Maatvoering en ruimtegebruik op locatie gecontroleerd en ingemeten. Stephanie Mullaart Hoegen op 26-06-2026.

Hilversum, 01-07-2026

Ing. Mario van Essen
Object&co Nederland BV

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Gehanteerde begrippen en meettechnisch kader

Bij het bepalen van de vloeroppervlakte en inhoud is uitgegaan van de actuele Meetinstructies
Gebruiksoppervlakte Woningen en Bruto Inhoud Woningen gebaseerd op de NEN 2580:2007 NL, inzake
‘Oppervlakten en inhouden van gebouwen - Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad

C1:2008 en voor zover relevant confom de NTA 2581 ‘Opstellen van meetrapporten volgens NEN 2580'.

Hieronder een beknopte uitleg van de bovengenoemde norm, mits er sprake is van relevantie tot dit rapport. Voor
de complete tekst dient u de norm te raadplegen alsmede de hiervan afgeleide "Meetinstructie bepalen
gebruiksoppervlakte woningen volgens NEN-2580" en de "Meetinstructie bepalen bruto inhoud woningen volgens
NEN-2580" in de actuele versies vastgesteld door NVM, VBO makelaar, VastgoedPRO, Vereniging Nederlandse

Gemeenten en de Waarderingskamer.

Brutovioeroppervlakte (BVO)

De brutovloeroppervlakte van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de oppervlakte gemeten op
vloerniveau langs de buitenomtrek van de opgaande scheidingsconstructies, die de desbetreffende ruimte of een

groep van ruimten omhullen.

e Bij bepaling van de BVO wordt niet meegerekend een schalmgat of een vide met een oppervlakte die groter
dan of gelijk is aan 4,0 m2 (inclusief de ruimte voor verticaal verkeer).

e Indien binnenruimte aan een aanpalende binnenruimte grenst, moet worden gemeten tot het hart van de
desbetreffende scheidingsconstructie.

e Indien een gebouwgebonden buitenruimte aan een binnenruimte grenst, moet het grondvlak van de

scheidingsconstructie volledig worden toegerekend aan het BVO van de binnenruimte.

Gebruiksopperviakte (GOW)

De gebruiksoppervlakte van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de oppervlakte gemeten op vloerniveau

tussen de opgaande scheidingsconstructie die de desbetreffende ruimte of groep van ruimten omhullen.
Bij de bepaling van de GOW wordt niet meegerekend:

e De oppervlakte met een netto hoogte die lager is dan 1,5 m, m.u.v. de oppervlakte onder een trap;

e De oppervlakte van ruimten die niet voor mensen toegankelijk zijn;

e De oppervlakte van een trapgat, een vide of een combinatie van beiden, indien deze 4,0 m2 of groter is;

e De oppervlakte van een leidingschacht, inspringend (ge)bouwdeel of van een vrijstaande bouwconstructie,
indien deze 0,5 m2 of groter is;

e De oppervlakte van een liftschacht;

e De oppervlakte van een nis die kleiner is dan 0,5 m2.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Gebruiksopperviakte: Overige inpandige ruimte

Een ruimte(n) is overig inpandige ruimte(n) indien een van de onderstaande gevallen geldt:

e Het hoogste punt tussen 1.50 meter en 2 meter hoog is;

e Het hoogste punt hoger dan 2 meter is, maar het aaneengesloten oppervlak hoger dan 2 m kleiner is dan 4 m2;

e De ruimte(n) bouwkundig slechts geschikt is als bergruimte(n), bijvoorbeeld een fietsenstalling, een garage of
een niet te belopen zolder;

e Ersprakeisvan een bergzolder dat wil zeggen een zolder die alleen toegankelijk is met een nietvaste trap en/of

een zolder met onvoldoende daglicht (raamoppervlakte kleiner dan een halve vierkante meter.

In twijfelgevallen worden de ruimte gerekend als woonruimte. Gang, keuken en bijkeuken, wasmachineruimte,

pantry, kitchenette, CV-ruimte, vaste kast en meterkast worden allen gerekend als woonruimte.

Buitenruimten

De NEN 2580 kent diverse definities voor buitenruimten. Vanuit een praktisch oogpunt is in dit meetrapport de

oppervlakte van buitenruimten zoals balkons en patio’s vastgesteld op basis van de netto oppervlakte.

Een ruimte(n) is gebouwgebonden buitenruimte(n) indien deze ruimte(n) niet of slechts gedeeltelijk is omsloten
door vaste wanden en daardoor geen vaste buitenomgrenzing heeft. Denk hierbij aan een balkon of dakterras. In

geval van een appartement gelegen op de begane grond dient een terras, wanneer en voorzover dit terras rust op
een drager die geintegreerd is in de bouwconstructie van de woning, ook als gebouwgebonden buitenruimte(n) te

worden beschouwd. Dit is een uitzondering op de algemene regel en NEN2580.

Voor het bepalen van de gebruiksoppervlakte van gebouwgebonden buitenruimte wordt onderscheid gemaakt

tussen overdekte ruimte en niet overdekte ruimte:

e Bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten tot de verticale projectie van de
overkapping;

e Bij niet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt het oppervlak gemeten tot de opgaande

scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek, dak-opstand of rand van de vloerconstructie.
Een ruimte(n) is externe bergruimte(n) indien er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de ruimte(n)

alleen bereikbaar is via de open lucht. Verder geldt dat externe bergruimte(n) nooit een woonfunctie kan

hebben. Externe bergruimte(n) worden volledig ingemeten, dit voor zover op locatie toegankelijk.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Perceel (kadastrale grenzen)

Indien er in dit rapport een oppervlakte van bijvoorbeeld een tuin wordt genoemd, is deze oppervlakte uitsluitend

indicatief bedoeld.

Voor het exact vaststellen van de oppervlakte van het perceel dient u het officiéle kadaster of een gecertificeerde

landmeter te raadplegen.

MEETINSTRUCTIES en NEN 2580

Bovenstaande definities en uitleg zijn een verkorte samenvatting van de actuele Meetinstructies en de NEN 2580.

Indien u de volledige context wenst te weten verzoeken wij om deze instructies en de norm te bestuderen.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl




Meetcertificaat

- Datum Meetopname 26-06-2026
]e co Datum Meetrapport 01-07-2026
Meetrapportnr 0C-2026-154642

© 2026 - Object&co Nederland BV
www.objectenco.nl

Meetrcertificaat Type A

Op locatie gecontroleerd en ingemeten

Object&co

Meetbedrijf Object&co Nederland BV
Opsteller M. van Essen

Opnemer Stephanie Mullaart Hoegen
Status Definitief

Object type
Adres
Postcode/Plaats

Woning
Reigershof 22
7051WS Varsseveld

Verklaring Meetcertificaat:
Maatvoering en ruimtegebruik op locatie gecontroleerd en ingemelen.

Opdrachtgever lets Anders Makelaars
Adres Landstraat 2
Postcode/Plaats 7121 CR Aalten
Vides en Emfn:’\‘:ﬁ; Tarra
schalmgaten (exc;I]pVides e opperviakte
5 b
>4 my >4 m?) (BVO-NVO)
Vi BVO TO
n BEGANE GROND - 86,20 9,90
Woon-fwerkruimte = 65,20 7,00
Garage - 21,00 2,90
EERSTE VERDIEPING - 118,50 42,20
Woon-fwerkruimte - 86,10 38,20
Viiering - 32,40 4,00
n TWEEDE VERDIEPING - 49,90 7,10
Woon-fwerkruimte 49,90 7,10
[ ex B : 7,00 110
Berging - 7,00 1,10

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl

Ruimte met
beperkte stahoogte
<1,50

1,50 m

H150

21,50

21,50

23,00

23,00

BVO AFTREK POST BVO AFTREK

Verticaal Verkeer
>4 m? & niet
toegankelijke ruimten

SRR AT _ m m m— m

Object&co stelt meetrapporten op conform de door de NEN uitgegeven NTA 2581:2011 "Opstellen van meelrapporten
volgens NEN 2580:2007 incl. correctieblad C1:2008" in combinatie met de hiervan afgeleide "Meetinstructie bepalen
gebruiksopperviakte woningen volgens NEN-2580" en de "Meetinstructie bepalen bruto inhoud woningen volgens
NEN-2580" in de 2016 wversies vastgesteld door NVM, VBO makelaar, VastgoedPRO, Vereniging Nederlandse
Gemeenten en de Waarderingskamer.

GEBRUIKSOPPER!

Overige Gebouw

. Externe Bruto inhoud
h':::::? gem?ﬁmmmn bergruimte m?
Gool GOGB OEBR BI
18,10 - - 273,50
58,20 - = - 213,86
o 18,10 - - 59,64
6,90 - - 269,85
47.90 - - o 229,03
- 6,90 - - 40,82
_ - - - 100,80
19,80 - - - 100,80
- - - 5,90 18,27
- - -
25,00 - - 644,14




21.0m?

Legenda vlakkentekening:

VIDES / BRUTOVLOER- TARRA
SCHALMGAT OPPERVLAKTE OPPERVLAKTE

>4 m2 BVO
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13.1m*
. OEBR
ool 56 m?
6.9m*
84 m? BVO BVO
BVO 49.9 m* 7.0m?
86.1 m?*
BVO
324m?
RUIMTE MET VERTICAL GEBRUIKS- GEBRUIKS- GEBRUIKS- OPPERVLAKTE
BEPERKTE VERKEER OPPERVLAKTE OPPERVLAKTE OPPERVLAKTE EXTERNE
STAHOOGTE V. >4m2 & NIET WONEN GOOl OVERIGE GOGB GEBOUWGEBONDEN (QEBR  BUITENRUIMTE
<150 m TOEGANKELIJKE INPANDIGE RUIMTE BUITENRUIMTE
RUIMTE
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Plattegronden

Reigershof 22 - Varsseveld
Begane Grond
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doaleincden en ter indicatie
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontieend
© www.objectenco.nl
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Reigershof 22 - Varsseveld
Eerste Verdieping
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotioneie doeleinden en ter indicatie
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontieend
© www.objectenco.nl

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl




Object&co

Reigershof 22 - Varsseveld
Tweede Verdieping
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontieend
© www.objectenco.nl
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Reigershof 22 - Varsseveld
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontieend
© www.objectenco.nl
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Reigershof 22 - Varsseveld
Perceel
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Toelichting bij dit energielabel

Voor uw woning is het energielabel bepaald. Dit label geeft aan hoe energiezuinig uw woning is. De energiezuinigheid wordt bepaald
door de mate van isolatie en de energiezuinigheid van de installaties die nodig zijn voor verwarming, koeling, warm water en ventilatie.
Ook de eventuele opbrengst van zonnepanelen wordt meegenomen in de berekening van het energielabel.

Hoe minder fossiele energie uw woning gebruikt, hoe beter uw energielabel. Hierbij is G het slechtste energielabel en A** het beste.
Fossiele energie komt van kolen, olie en aardgas. Uw woning gebruikt 194,68 kWh/m? fossiele energie per jaar. Dit komt overeen
met 36,17 kg CO, Im2 per jaar. De hoeveelheid fossiele energie die uw woning gebruikt, hangt af van de isolatie, de aanwezige installaties
en de compactheid van uw woning. Hoe compacter een woning is, des te lager is de waarde voor de compactheid. Een compacte woning
heeft relatief weinig buitenmuren en verliest daardoor minder energie. Het gebruik van hernieuwbare energie — denk aan zonnepanelen,
zonneboilers en warmtepompen - vermindert ook de fossiele energie die u nodig hebt. Isolatie en hernieuwbare energie zijn nodig voor
de transformatie naar een duurzame gebouwde omgeving tot 2050. Heeft u nog een aardgasaansluiting voor verwarming van uw woning,
dan moet u zich voorbereiden op deze overgang. Op dit energielabel vindt u adviezen hoe u dit kunt doen.

194,68 kWh/m? per jaar

—_—

G F E D B A A A" A" | AT
380 335 290 250 190 160 105 75 50 0

Hoe is het energielabel berekend? Hierbij is uitgegaan van een gemiddeld aantal bewoners, gemiddeld bewonersgedrag en het
gemiddelde Nederlandse klimaat. Het energiegebruik voor huishoudelijke apparatuur - zoals tv, wasmachine en koelkast - telt niet mee.
Dit is omdat het energielabel alleen gaat over hoe energiezuinig de woning zelf is. Het energiegebruik op het energielabel is daarom niet
hetzelfde als het elektriciteitsverbruik op uw energierekening.

Warmtebehoefte De warmtebehoefte is de hoeveelheid warmte die gemiddeld per jaar nodig is om uw woning voldoende
in de wintermaanden L} warm te krijgen. Een woning die goed geisoleerd en kierdicht is en een energiezuinig ventilatiesysteem
heeft, heeft een lage warmtebehoefte. De warmtebehoefte van uw woning is 127,22 kWh per
vierkante meter vlioeroppervlakte. Bij een warmtebehoefte van maximaal 72 kWh per vierkante meter
Voldoet aan de Standaard . L . o .
vloeroppervlakte voldoet de woning aan de Standaard voor woningisolatie. Uw woning is dan in veel

voor woningisolatie? o .
gevallen klaar voor de overstap naar een duurzame warmtevoorziening die warmte levert op ongeveer

m 50 graden in de woning, zoals warmtepompen.

Risico op hoge EL Het risico op hoge binnentemperaturen in uw woning in de zomermaanden is hoog.
binnentemperaturen Maatregelen zoals buitenzonwering, zonwerende beglazing en dakisolatie beperken het risico op hoge
in de zomermaanden binnentemperaturen.

Aandeel hernieuwbare Het aandeel hernieuwbare energie dat u benut voor uw woning, is 0,0%. Hernieuwbare energie

energie is afkomstig uit zon, biomassa, buitenlucht en bodem. Zonnepanelen, zonneboilers, warmtepompen en
biomassaketels vergroten het aandeel hernieuwbare energie.

Indicatie Onderstaande tabel geeft een indicatie van de energierekening per maand, gebaseerd op vergelijkbare

energierekening woningen in Nederland. Uw energierekening wordt behalve door de energiezuinigheid van de woning

Prijspeil januari 2025 ook door uw gedrag beinvloed. Als u de verwarming veel aan hebt staan, veel warm water gebruikt en

veel elektrische apparatuur in gebruik heeft, dan is uw energierekening hoger. Er is in de tabel daarom
onderscheid gemaakt in laag, gemiddeld en hoog.

Laag €215 €215 €205 €200 €190 €175 €145 €145 €140 €135 €130
Gemiddeld €300 €290 €280 €270 €250 €235 €205 €200 €195 €185 €175

Hoog €400 €385 €365 €350 €330 €305 €270 €265 €255 €245 €235
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Kenmerken en maatregelen

Op de voorkant van dit energielabel staat een samenvatting van de belangrijkste energetische kenmerken van uw woning. Op deze en de
volgende pagina’s vindt u een gedetailleerder overzicht van de isolatie en installaties in uw woning. Ook leest u welke energiebesparende
maatregelen u nog kunt treffen. Bij de toelichting over isolatie, staat telkens een streefwaarde. Deze streefwaarde geeft aan naar welk
isolatieniveau u kunt streven als u wilt gaan na-isoleren. Als u alle bouwdelen isoleert tot de streefwaarde, dan hoeft u in de toekomst niet nog
een keer te isoleren en wordt de Standaard voor woningisolatie ruimschoots gerealiseerd. Door het voldoen aan de Standaard zorgt u ervoor

dat uw woning op de toekomst is voorbereid.

Op basis van de energetische kenmerken van uw woning is een aantal mogelijke maatregelen bepaald. Hiermee kunt u de energieprestatie
van uw woning verbeteren. Let op: het gaat om mogelijk kosteneffectieve maatregelen. Of deze maatregelen daadwerkelijk verantwoord
toegepast kunnen worden - uit oogpunt van bijvoorbeeld binnenklimaat, comfort, gezondheid, technische haalbaarheid en kosteneffectiviteit -

is afhankelijk van de specifieke eigenschappen van uw woning. Een energiedeskundige kan u hier over adviseren.

Vaak is ook veel energiewinst te halen door het correct inregelen, gebruiken en onderhouden van uw woning en de installaties. Het zorgt,

behalve voor een lager energiegebruik, ook voor een gezonder en comfortabeler binnenklimaat.

Isolatie
1 Gevels Hieronder ziet u de oppervlakken en R.-waarden (isolatiewaarden) van de gevels van uw woning.
Hoe hoger de R.-waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.
Noord Oost Zuid
Opp. 0 6 R, Opp. 0 6 R, Opp. 0 6 R,
208m: | 130 ssem M | 130 228m | 130
Onbekend
Opp. 0 6 R

5,4 m? m | 1,30
1,1 m? m | 1,30

Toelichting

Buitenmuren worden aangeduid als gevels. De isolatiewaarde van gevels wordt uitgedrukt in een
R.-waarde. Hoe hoger de R.-waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt
de warmte beter in de woning in de koude maanden. Hoe groter de oppervlakte van een gevel,

hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde zal hebben op de energetische kwaliteit van

uw woning.

Dankzij goede gevelisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten
en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Ook zorgt goede gevelisolatie voor een
verhoging van het comfort in de woning. De woning is gelijkmatiger warm doordat de muren minder

kou afgeven.

In nieuwere woningen is een goede isolatie standaard aanwezig. Bij oudere woningen is er vaak
sprake van een niet-geisoleerde spouwmuur. In dat geval is spouwmuurisolatie een, in verhouding,
goedkope manier om de gevel te isoleren. Met het na-isoleren van de spouw wordt een matige
isolatiewaarde gehaald (R, = 1,0 tot 1,7 mK/W). Er zijn ook andere mogelijkheden. Denk aan
isolatie aan de binnenkant of de buitenkant van de gevel. Deze geven een betere isolatiewaarde,

maar zijn ook duurder.
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1 Gevels (vervolg) Hoogstwaarschijnlijk worden gevels maar één keer na-geisoleerd. Het is dan verstandig
om de gevels direct goed te isoleren. Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde
(R, 6,0 m’K/W).

3 Daken Hieronder ziet u de oppervlakken en R.-waarden (isolatiewaarden) van de daken van uw woning.

Hoe hoger de R.-waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Noord Zuid
Opp Opp.

b 0 8 RC b 0 8 RC
27,0 m? m | 1,30 28,2 m? m | 1,30

Toelichting

Daken kunnen bestaan uit horizontale of hellende delen. De bovenkant van een dakkapel wordt
beschouwd als een dak. De isolatiewaarde van daken wordt uitgedrukt in een R.-waarde.

Hoe hoger de R.-waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt de
warmte beter in de woning in de winter. Met dakisolatie blijft vooral de bovenverdieping ook in de
zomer koeler. Hoe groter het dak, hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde heeft

op de energetische kwaliteit van uw woning.

Dankzij goede dakisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten
en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Afhankelijk van het type dak, schuin dak met
pannen of een plat dak, is isoleren aan de binnenkant of buitenkant mogelijk. Het juiste gebruik
van dampremmende folie is daarbij een middel om vocht en houtrot in het dak te voorkomen.

Als uw dakbedekking aan vernieuwing toe is of u wilt het dak na-isoleren, isoleer dan meteen
richting de streefwaarde (R_ 8,0 m’K/W).

4 Vloeren Hieronder ziet u de oppervlakken en R.-waarden (isolatiewaarden) van de vloeren van uw woning.
Hoe hoger de R.-waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Vloeren

Opp. 0 35 R,

47,3 m? m | 0,52

Verbeteradvies: vloerisolatie

Meer informatie over . . . . . . .
In uw woning is (een deel van) de vloer nog niet geisoleerd. Met vloerisolatie kunt u de energieprestatie

energiebesparende .
) van uw woning verbeteren.
maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.nl

Toelichting

Hiermee worden vloeren bedoeld die grenzen aan de grond of buitenlucht. Dit zijn begane
grondvloeren met of zonder kruipruimte eronder, maar ook vioeren boven een onderdoorgang.
De isolatiewaarde van vloeren wordt uitgedrukt in een R.-waarde. Hoe hoger de R_-waarde,

hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt de warmte beter in de woning in de
koude maanden. Hoe groter de oppervlakte van een vloer, hoe meer effect een goede of slechte

isolatiewaarde zal hebben op de energetische kwaliteit van uw woning.
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4 Vloeren (vervolg)

Door goede vloerisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en
vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Goede vloerisolatie verhoogt het comfort in de
woning. De woning houdt de warmte beter vast en de vloer voelt minder koud aan. Het gaat hierbij
niet alleen om begane grondvloeren, maar ook om viloeren boven een onderdoorgang.

Hebt u een vioer boven een kelder, een kruipruimte met een vrije ruimte onder de balken van
minimaal 35 cm, of een vloer boven een onderdoorgang, dan kan de onderzijde van de vloer
geisoleerd worden. Bij de kruipruimte is het dan belangrijk om de bodem af te dekken met een
kunststoffolie om te voorkomen dat isolatiemateriaal vochtig wordt. Hebt u vioeren op de volle
grond of boven een lage kruipruimte, dan kan de bodem of de bovenzijde van de begane
grondvloer geisoleerd worden.

Als u uw vloer gaat na-isoleren, is het verstandig om meteen goed te isoleren.
Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde (R_3,5 m K/W).

5 Ramen Hieronder ziet u de oppervlakken en U,-waarden (isolatiewaarden) van de ramen van uw woning.
Hoe lager de U,-waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.
Noord Oost Zuid
Onbp. 0 u w Onbp. 0 7 U w Onbp. 0 7 U w
5,0 m? 2,90 2,4 m? 2,90 4,5 m? 1,80
3,9 m? 1,80 0,7 m? 1,80 1,0 m? = 1,80
1,2 m? 1,80 0,3 m? 5,10

Toelichting

Dit betreffen alle ramen aan de buitenzijde van uw woning. Ook een buitendeur met veel glas
(denk aan een balkondeur of keukendeur) telt voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen
van de isolatiewaarde van ramen, wordt gekeken naar de combinatie van het glas met het kozijn.
De isolatiewaarde van ramen wordt uitgedrukt in de U,,-waarde. Hoe lager de U,,-waarde, hoe beter
de isolatie is. HR™-glas en triple-glas hebben een lage U -waarde en houden de warmte beter in
de woning dan enkel glas en gewoon dubbel glas. Hoe groter de oppervlakte van de ramen in uw
woning, hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde heeft op de energetische kwaliteit van

uw woning.

Door goed isolerend glas, zoals HR*-glas, vacuuimglas of triple (3-voudig) glas, verliest uw woning
minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en vermindert de uitstoot van het broeikasgas
CO,. Ook verhoogt goed isolerend glas het comfort in de woning. U heeft geen tocht en kou bij de
ramen en geen condens aan de binnenkant van het raam. Door goed isolerend glas hoort u ook
minder geluid van buiten.

Als uw kozijnen aan vervanging toe zijn, is dat het ideale moment om de kozijnen en het
glas in één keer goed te isoleren. Kies dan meteen voor een oplossing die richting de

streefwaarde gaat (U, van 1,0 W/m 2K).
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6 Buitendeuren

Hieronder ziet u de oppervlakken en U -waarden (isolatiewaarden) van de buitendeuren van
uw woning. Hoe lager de U,-waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood

gemarkeerd.

Oost

Opp.

0 4 Ud
10m: (N | 340

Zuid Onbekend

Opp. Opp.

0 4 Ud 0 4 Ud
14m (I | 340 19m I | 270

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

LET OP!

Verbeteradvies: geisoleerde buitendeur(en)
In uw woning zijn (een deel van) de buitendeuren nog niet geisoleerd. Met een geisoleerde buitendeur

kunt u de energieprestatie van uw woning verbeteren.

Toelichting

Een buitendeur met weinig glas (zoals veel voordeuren) telt in het energielabel als een buitendeur.
Deuren met veel glas tellen voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van de isolatie-
waarde van buitendeuren, wordt gekeken naar de combinatie van de deur met het kozijn.

De isolatiewaarde van buitendeuren wordt uitgedrukt in de U,-waarde. Hoe lager de U -waarde,
hoe beter de isolatie. Een geisoleerde buitendeur houdt de warmte beter in de woning.

Met goed isolerende deuren verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten
en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Ook verhoogt een goed geisoleerde deur het
comfort in de woning. Belangrijk bij de plaatsing van een deur is dat deze in een geisoleerd kozijn
wordt gezet. Rondom de deur moet aan vier zijden een goede luchtdichting worden aangebracht.

Als u een buitendeur gaat vervangen, kies dan meteen voor een geisoleerde buitendeur die

richting de streefwaarde gaat (U, van 1,4 W/m 2K).

Besteed speciale aandacht aan kierdichting en ventilatie bij het isoleren van
een woning

Om de overstap te kunnen maken naar duurzame warmtevoorzieningen, zoals bijvoorbeeld een
warmtepomp, moet uw woning niet alleen goed geisoleerd zijn, maar moet ook de luchtdichtheid
van de woning in orde zijn. De luchtdichtheid wordt bepaald door kieren en naden waardoor warmte
verloren gaat. Deze kieren en naden kunnen zitten bij de aansluiting van de ramen op de gevel, of bij
de aansluiting van het dak op de gevel. Bij het verbeteren van de isolatie van vloeren, gevels, daken,
ramen, deuren en/of panelen, is het belangrijk dat al deze onderdelen goed luchtdicht op elkaar
aansluiten. Dit voorkomt warmteverlies en onaangename tocht. Door koude tocht zetten mensen de

verwarming hoger en dat kost energie.

Als u kieren en naden dicht, komt er geen lucht van buiten meer de woning in. Dat voorkomt tocht.
Maar de woning moet wel (op een gecontroleerde manier) frisse lucht binnen krijgen. Ventilatie is
belangrijk voor de gezondheid en voorkomt vochtproblemen. Besteed bij de verbetering van de isolatie
van de woning — en met name bij het dichten van naden en kieren — ook aandacht aan voldoende
ventilatie. Laat u hierover informeren door een expert. Denk bijvoorbeeld aan het plaatsen van
winddrukgeregelde roosters of een ventilatie-unit met warmteterugwinning.
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Installaties

7 Verwarming

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.nl

In de tabel hieronder staat welke toestellen in uw woning aanwezig zijn en welk gedeelte van de

woning door die toestellen verwarmd wordt. In de meeste woningen is sprake van één verwarmings-
toestel. Soms zijn er verschillende toestellen voor de verwarming van de woning.

Verwarmingstoestellen Aangesloten opp.

HR-107 ketel 113,6 m?

Verbeteradvies: energiezuinig verwarmingstoestel voor verwarming en/of warm water

Is uw verwarmingsinstallatie aan vervanging toe? Dan kunt u het beste kiezen voor een energiezuinig
en duurzaam systeem. Hieronder staat een aantal voorbeelden van energiezuinige systemen, ze
variéren in hoe ze gebruik maken van duurzame energiebronnen. Elektriciteit als energiedrager is op
dit moment ten dele duurzaam (een mix van groen en grijs), maar is op termijn duurzamer te maken.

Hybride warmtepomp

Wilt u uw woning verwarmen met minder aardgas, dan kan dat met een hybride warmtepomp.
Deze bestaat uit een combinatie van een (bestaande) cv-ketel op aardgas en een warmtepomp op
elektriciteit. De warmtepomp zorgt het grootste deel van de tijd voor warmte in de woning. De
cv-ketel springt alleen bij als het buiten erg koud is en zorgt voor warm water in de woning. Een
hybride warmtepomp is een prima tussenstap als uw woning goed, maar nog niet zeer goed, is
geisoleerd. En dus nog niet volledig klaar is voor aardgasvrij wonen.

Warmtepomp

Met een volledig elektrische warmtepomp heeft u geen aardgasaansluiting meer nodig voor
verwarming van uw woning. Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de
bronnen zoals lucht, bodem of grondwater, en hebben in vergelijking met

elektrische kachels een hoog rendement. Een warmtepomp kan de woning verwarmen en warm
water leveren. Doordat de warmtepomp werkt met een lage verwarmingstemperatuur, is deze
alleen geschikt voor zeer goed geisoleerde woningen. Hij wordt gecombineerd met vloer- of
wandverwarming, convectoren of met radiatoren met voldoende capaciteit voor
verwarmingswater met een lage temperatuur.

Warmtenet

Nog een alternatief waarbij geen aardgasaansiluiting voor verwarming van uw woning nodig is, is
een warmtenet. Dit heet ook wel stadsverwarming. Bij dit systeem wordt er direct warmte geleverd
aan de woning. Door buizen die onder de grond liggen, gaat het warme water naar de woningen,
waar het via een warmtewisselaar gebruikt wordt voor verwarming en warm water. Het afgekoelde
water gaat weer terug naar de verwarmingscentrale die het dan weer opwarmt. Hier wordt warmte
gemaakt van overgebleven warmte van industrieén, afvalverbranding en afvalwater, biomassa,
geothermie of oppervlaktewater. De warmte die aan de woning geleverd wordt kan van een hoge
of een lage temperatuur zijn, dat verschilt per warmtenet. Als het warmtenet warmte van een lage
temperatuur levert, dan is het van belang dat uw woning goed geisoleerd is, en dat de radiatoren,
convectoren en/of vloerverwarming geschikt zijn voor verwarmingswater met een lage temperatuur.
Liggen er al warmtenetten in uw stad of dorp? Of zijn er plannen om deze in de toekomst aan te
leggen? Overweeg dan om op dat net aan te sluiten. In afwachting van de definitieve plannen kunt
u al wel aan de slag met het verbeteren van de isolatie en het ventilatiesysteem in de woning.
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In de tabel hieronder is weergegeven welke warmwatertoestellen in uw woning aanwezig zijn.
De meeste woningen hebben één warmwatertoestel. Soms is er sprake van meerdere verschillende
toestellen die zorgen voor het warm water.

Warmwatertoestellen Combitoestel

Kokendwater kraan

Douche met warmteterugwinning Niet aanwezig

Verbeteradvies: warmteterugwinning uit douchewater

Met een douche-wtw gebruikt u de warmte van wegstromend douchewater om het koude water voor

de douche alvast een beetje op te warmen. Het voorverwarmde water gaat naar de mengkraan van de
douche en/of combitoestel. Hiermee bespaart u energie van uw warmwaterinstallatie. Om de warmte uit
het douchewater terug te kunnen winnen, wordt in de afvoerpijp, douchebak of vloer van de inloop-
douche een warmtewisselaar geplaatst.

Verbeteradvies: zonneboiler voor warm water en/of verwarming

Zonnecollectoren zetten de energie van de zon om in warm water. Een zonneboilerinstallatie bestaat
uit verschillende onderdelen: zonnecollectoren op het dak, en een boilervat waarin het door de zon
verwarmde water wordt opgeslagen. Een zonneboiler kan op jaarbasis gemiddeld de helft van het bad-
en douchewater verwarmen. Een zonneboiler levert in de zomer bijna al het warme water. In de winter
lukt dit niet en zorgt de cv-ketel, biomassaketel of warmtepomp voor warm water. Als de installatie groot
genoeg is, kan het systeem ook worden aangesloten op het verwarmingssysteem. De opgevangen
zonnewarmte kan dan ook worden gebruikt voor het (gedeeltelijk) verwarmen van de woning.

Ventilatie is belangrijk voor frisse lucht in de woning en de gezondheid van bewoners. In het overzicht
hieronder staat wat voor ventilatiesysteem uw woning heeft. In oudere woningen is vaak geen
mechanisch ventilatiesysteem aanwezig: ventileren gebeurt alleen door roosters boven het raam, of
door het openen van (klep)ramen. Bij woningen gebouwd na 1975, zorgt vaak een ventilator voor het
toe- en/of afvoeren van frisse lucht. Deze ventilator kan een energiezuinige gelijkstroomventilator zijn, of
een minder zuinige wisselstroomventilator. In het overzicht ziet u ook of de warmte uit de ventilatielucht
teruggewonnen wordt en wordt hergebruikt in de woning.

Warmte- Wisselstroom- Aangesloten
Type ventilatiesysteem terugwinning ventilator oppervlakte
Natuurlijke ventilatie via ramen en/of Nee Nee 113,6 m?

roosters

Verbeteradvies: energie-efficiént ventilatiesysteem

Ventilatie van de woning is nodig voor een gezond binnenklimaat, maar kost ook energie. Het is daarom
verstandig om te zorgen voor een ventilatiesysteem dat voldoende ventileert én energiezuinig is.
Hieronder vindt u voorbeelden van dergelijke systemen.
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Vraag-gestuurde mechanische afzuiging

Bij een vraag-gestuurd mechanisch ventilatiesysteem zuigt een ventilatie-unit lucht af uit de keuken,
badkamer en toilet. CO,-sensoren in de woonkamer en slaapkamers, en een luchtvochtigheids-
sensor in de badkamer, meten continu de luchtkwaliteit. Ze bepalen op basis daarvan hoeveel lucht
er moet worden afgevoerd. Op deze manier wordt de woning altijd voldoende geventileerd.

Op momenten dat er niemand aanwezig is, schakelt het systeem naar een lagere stand, waardoor
het energiegebruik verlaagd wordt.

Ventilatie met warmteterugwinning

Een andere manier om energiezuiniger te ventileren, is door een ventilatiesysteem met warmte-
terugwinning toe te passen: per kamer of als systeem voor de hele woning. Zo’n systeem heeft
twee ventilatoren. Eén ventilator zorgt dat er schone lucht de woning inkomt, de andere ventilator
regelt de afvoer van vervuilde lucht naar buiten. Met een warmte-terugwin-unit in het ventilatie-
systeem wordt de binnenkomende koude lucht opgewarmd met de warme lucht die naar buiten
gaat. Dat gebeurt met een warmtewisselaar.

Heeft uw woning een mechanisch koelsysteem, dan staat dit vermeld in het overzicht hieronder.
Het nadeel van woningen met koelsystemen is dat deze systemen energie gebruiken (en ook een
slechter energielabel hebben dan woningen zonder koelsysteem). In plaats van het aanbrengen van
een koelsysteem, kunt u beter maatregelen treffen om de zomerse zonnewarmte buiten te houden.
Bijvoorbeeld door het aanbrengen van buitenzonwering, overstekken of zonwerende beglazing.

Koeltoestellen Aangesloten oppervlakte

Geen koeling n.v.t.

In het overzicht hieronder staat de omvang van het zonnepanelensysteem van uw woning aangegeven
(uitgedrukt in de oppervlakte en het totale wattpiekvermogen). Hoe groter het systeem, des te meer

elektriciteit ermee opgewekt kan worden. Daarbij is de oriéntatie van de panelen van grote invloed: hoe
meer direct zonlicht op de panelen valt, hoe hoger de opbrengst.

Wattpiekvermogen Oriéntatie Oppervlakte

Geen zonnepanelen n.v.t. n.v.t.

Verbeteradvies: zonnepanelen voor elektriciteitsopwekking

Zonnepanelen - ook wel PV-panelen genoemd - zetten de energie van de zon om in elektriciteit.

Een PV-systeem bestaat uit panelen die (meestal) op een dak geplaatst worden, en een omvormer
die in de woning staat. De zonnepanelen kunnen zowel op platte als schuine daken worden geplaatst.
Plaats zonnepanelen bij voorkeur op het zuiden zodat ze zoveel mogelijk zonlicht opvangen. Maar ook
met een andere oriéntatie is een goede opbrengst te halen. Voorkom gedeeltelijke beschaduwing van
panelen - anders loopt de opbrengst terug.
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Twijfels of klachten?

Bent u eigenaar van de woning? Neem dan eerst contact op met de energieadviseur als u het niet eens bent met uw energielabel.

U kunt dan uitleggen waarom u het niet eens bent met uw energielabel. Mogelijk krijgt u een nieuwe opname of wijziging in de bestaande
opname. Komt u er met uw energieadviseur niet uit? Neem dan contact op met de certificaathouder die het label geregistreerd heeft.

De naam van de certificaathouder staat op de eerste pagina van dit energielabel.

Vindt u dat de certificaathouder uw melding niet goed afhandelt? Neem dan contact op met de certificerende instelling.

Deze instelling controleert de certificaathouder. De naam vindt u ook op de eerste pagina van dit energielabel.

Bent u huurder? Twijfelt u als huurder of het geregistreerde energielabel wel klopt? Neem dan contact op met de verhuurder.
De verhuurder kan dan contact opnemen met de certificaathouder om de melding te behandelen. Vindt u dat uw verhuurder uw melding
niet goed behandelt en heeft het energielabel invloed op uw huurprijs? Dan kunt u de Huurcommissie inschakelen.

Meer informatie
Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland. Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op
www.zoekjeenergielabel.nl, www.ep-online.nl of in MijnOverheid. De genoemde besparingsmogelijkheden zijn maatregelen die op dit moment

in de meeste gevallen kosteneffectief zijn, of dit binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden.
Op www.verbeterjehuis.nl kunt u een indicatie krijgen hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing.

Of de genoemde maatregelen daadwerkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit oogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid, kosten
e.d., is afhankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning. Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze
informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen.

Dit document is digitaal ondertekend. U kunt de echtheid van het document controleren. Hoe dat in zijn werk gaat leest u op
www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid.
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Interesse in de woning?

We plannen graag een bezichtiging voor je in! Dit kan op werkdagen
tussen 9:00 uur en 17:30 uur. Na de bezichtiging wacht de verkoper in
spanning je reactie af. Het is dan ook fijn wanneer wij zo snel mogelijk
een terugkoppeling van je ontvangen.

Bezichtigen?

In deze brochure vind je alle informatie die wij momenteel over de

Meer info nodig? woning bezitten. Heb je nog aanvullende vragen, dan kun je die tijdens
de bezichtiging aan de makelaar stellen. Wil je van te voren alvast wat
meer duidelijkheid? Neem gerust contact met ons op!

@ Hoofdkantoor:
Landstraat 2, 7121 CR Aalten

Kantoren op afspraak:
Dorpsstraat 4, 7261 AW Ruurlo
Terborgseweg 8, 7005 BA Doetinchem

Contactgegevens
Borchgraven 2, 7051 CW Varsseveld
Beltrumsestraat 47a, 7141 AK Groenlo
() 0543-769004
@ info@ietsandersmakelaars.nl
www.ietsandersmakelaars.nl
Heb jij een woning die je wilt verkopen en ben je enthousiast geworden
Verkoopplannen? over onze aanpak? We komen graag een keer vrijblijvend bij je woning

om kennis met je te maken, om de waarde van de woning te bepalen
en om onze aanpak toe te lichten.

Wil jij een woning aankopen en heb je je droomwoning bij een andere
makelaar gevonden? Dan staan we je graag als betrokken

Aankoopplannen? aankoopmakelaar met raad en daad terzijde tijdens het aankoopproces.
Met kunde en enthousiasme begeleiden we je graag in de zoektocht
naar je nieuwe thuis.

letsiapue

makelaars

www.ietsandersmakelaarsnl | 0543-769004 | info@ietsandersmakelaars.nl
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	Aantal kamers Aantal slaapkamers Woonoppervlakte Overige inpandige ruimte Externe bergruimte Perceeloppervlakte Inhoud Energielabel Bouwjaar Ligging
	Onderhoud binnen Onderhoud buiten Tuin
	5 4 126 m² 25 m² 6 m² 326 m² 644 m³ C 1982 Aan rustige weg, In woonwijk, Beschutte ligging Goed Goed Achtertuin
	KANSEN Nieuw op de markt of toe aan een volgende stap? Dan is deze verrassend ruime hoekwoning aan de Reigershof er eentje die je absoluut gezien wilt hebben. We hebben het over een fijne gezinswoning met vier slaapkamers, een royale tweede verdieping, grotendeels kunststof kozijnen uit 2016, een garage én een oprit waar met gemak twee auto's een plek vinden. Tel daar het royale hoekperceel en de heerlijk vrije achtertuin bij op en je begrijpt waarom dit zo'n woning is waar je direct een goed gevoel van krijgt. Wij zien hier genoeg kansen!! Jij ook?
	Reigershof 22, 7051 WS Varsseveld
	KIJKEN We draaien stapvoets het gezellige straatje in en zien het direct. De ligging van nummer 22 prominent op de hoek zorgt voor nét dat beetje extra ruimte en vrijheid. Voor de woning ligt een royale oprit waar twee auto's probleemloos naast elkaar kunnen staan. En alsof dat nog niet genoeg is, beschik je ook nog over een eigen garage.
	We lopen naar binnen en in de hal treffen we rechts het modern betegelde toilet met fonteintje. De trapopgang bewaren we voor straks. Eerst door naar waar het dagelijks leven zich afspeelt. Aan de voorzijde bekijken we met plezier de keuken. Deze hoekopstelling is ongeveer twaalf jaar geleden vernieuwd en voorzien van alle benodigde apparatuur. Terwijl de koffie pruttelt is er volop ruimte voor een royale eettafel waar je rustig de dag opstart, uitgebreid dineert of nog even de laatste huiswerkvragen bespreekt.
	Aan de achterzijde wacht de woonkamer. En wat voor één. Dankzij de vele raampartijen stroomt het daglicht hier rijkelijk naar binnen. Het uitzicht op de tuin verveelt nooit en zorgt voor een heerlijk vrij gevoel. De praktische trapkast biedt volop ruimte voor de nodige opslag en zodra de temperatuur stijgt, staat de deur met hor naar de tuin hier eigenlijk standaard open. Want eerlijk is eerlijk: buiten lonkt voortdurend.
	Reigershof 22, 7051 WS Varsseveld
	Terug naar de hal. Via de trap bereiken we de eerste verdieping waar drie prima slaapkamers op ons wachten. Allemaal prettig van formaat en dankzij de kunststof kozijnen lekker onderhoudsarm. Dat zijn van die dingen waar je iedere dag ongemerkt plezier van hebt, net als de rolluiken die zorgen voor een relaxte nachtrust. De badkamer verdient vervolgens een extra momentje aandacht. Dit is zo'n ruimte waar je de dag ontspannen begint en minstens zo ontspannen afsluit. Neem plaats in het ligbad of stap onder de ruime douche. Verder treffen we een breed wastafelmeubel, een tweede toilet, vloerverwarming, mechanische ventilatie en een verzorgde afwerking die helemaal klopt.
	Dan nog een verdieping hoger. Via een vaste trap bereiken we de ruime tweede verdieping. Op de overloop vinden we de Nefit combiketel en volop bergruimte. Het grote raam biedt leuk uitzicht op het nabijgelegen speeltuintje. Daarnaast is hier een verrassend royale vierde kamer gerealiseerd. Werken aan huis, hobbyruimte, gameroom, logeerkamer of tienerkamer? Het kan hier allemaal. Een verdieping waar je waarschijnlijk meer gebruik van gaat maken dan je vooraf verwacht.
	KEUREN En dan de breed uitwaaierende achtertuin. Wat een heerlijke plek is dit! Door de hoekligging voelt deze achtertuin verrassend ruim en bijzonder vrij aan. Met zichtbaar plezier is hier jarenlang gewerkt aan een groene oase waar alles klopt. Strakke hagen zorgen voor privacy, de groene grasmat nodigt uit om te spelen of te ontspannen en de slim aangelegde tegelpaden leiden je moeiteloos door de tuin. Achterin wacht een toffe overkapping. Zo'n plek waar familie en vrienden vanzelf aanschuiven en waar de zomeravonden steevast langer duren dan gepland. Hier worden herinneringen gemaakt!
	Reigershof 22, 7051 WS Varsseveld
	De berging ernaast biedt volop ruimte voor alle tuinspullen zodat alles netjes opgeborgen blijft. Via de achterom loop je gemakkelijk nog even een avondrondje, met of zonder hond. Ook spreek je hier eenvoudig af met de buren bij het speeltuintje waar de kinderen zich ondertussen uitstekend vermaken.
	Extra verrassend zijn ook de royale aangebouwde berging en de naastgelegen garage. Beide beschikken bovendien over een praktische extra vliering waardoor bergruimte hier absoluut geen discussiepunt meer is. Ook het witgoed kan perfect in de eerste berging worden opgesteld, waardoor de woonruimte optimaal benut blijft. Wij hebben deze tuin, de extra ruimtes, de afwerking én de mogelijkheden meer dan goedgekeurd!
	KENMERKEND • Verrassend ruime hoekwoning op een royaal perceel.  • Heerlijk vrije en groene achtertuin met fraaie overkapping.  • Oprit voor maar liefst twee auto’s en een eigen garage.  • Grotendeels kunststof kozijnen geplaatst in 2016.  • Moderne keuken in hoekopstelling met alle benodigde apparatuur.  • Drie ruime slaapkamers op de eerste verdieping, een vierde op de tweede verdieping.  • Luxe badkamer die van alle gemakken is voorzien.  • Rustige en kindvriendelijke woonomgeving met speeltuin om de hoek.  • Goede bereikbaarheid richting alle voorzieningen en uitvalswegen zoals de A18!
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