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Vraagprijs € 675.000,- k.k.

WVK Makelaars b.v. Nootdorp
Dorpsstraat 52
2631 CT, NOOTDORP
Tel: 015-3109948
E-mail: nootdorp@wvk.nl
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Omschrijving

*English below

ROYALE 5-KAMERWONING MET VIER SLAAPKAMERS, UITBOUW EN ZONNIGE ACHTERTUIN IN
AUTOLUW HOFJE IN NOOTDORP

In de geliefde en kindvriendelijke wijk “’s-Gravenhout” ligt deze royale, uitgebouwde 5-kamerwoning met een
woonoppervlakte van circa 143 m? op 133 m? eigen grond. De woning beschikt over een ruime woonkamer,
landelijke woonkeuken, vier slaapkamers, complete badkamer, praktische bergruimte op de zolderverdieping
en een zonnige achtertuin met berging en achterom.

De woning is instapklaar en netjes afgewerkt met laminaatvloeren en strak gestucte wanden en plafonds.
Daarnaast combineert de woning de uitstraling van karakteristieke jaren ’30-stijl met het comfort van
moderne bouw. De ligging in het autoluwe hofje zorgt voor een rustige, beschutte en kindvriendelijke
woonomgeving, met scholen, winkels, sportvoorzieningen, openbaar vervoer en uitvalswegen richting A4,
A12 en A13 op korte afstand.

Indeling

Begane grond:
Via de entree bereikt u de hal met meterkast en toiletruimte. De toiletruimte is voorzien van een wandcloset
en fonteintje.

Aan de voorzijde bevindt zich de ruime landelijke woonkeuken. De keuken is uitgevoerd in een praktische L-
opstelling en afgewerkt met sfeervolle vloertegels. Er is voldoende ruimte voor een grote eettafel, waardoor
deze ruimte uitstekend geschikt is als echte leef-keuken.

De keuken is voorzien van diverse inbouwapparatuur, waaronder een vaatwasser, drie ovens en een ruim
fornuis met vier pitten en een wokbrande. De koelkast is eventueel ter overname. Daarnaast beschikt de
keuken over een royale bergkast.

De woonkamer heeft een oppervlakte van circa 34,5 m? en vormt een ruime en lichte leefruimte met grote
raampartijen aan de achterzijde. De begane grond is netjes afgewerkt met een laminaatvloer en strak
gestucte wanden en plafonds. Vanuit de woonkamer is er direct toegang tot de achtertuin.

De achtertuin is gelegen op de middag- en avondzon en beschikt over een terras, groen, een houten berging
en een achterom. Door de beschutte ligging is dit een fijne plek om buiten te zitten.

Eerste verdieping:
Overloop met toegang tot drie slaapkamers en de badkamer.

Aan de voorzijde bevindt zich de eerste slaapkamer van circa 4,55 x 3,05 meter. Aan de achterzijde liggen
de tweede en derde slaapkamer van respectievelijk circa 5,20 x 2,65 meter en circa 4,00 x 2,65 meter.

Ook deze verdieping is verzorgd afgewerkt met een nette laminaatvloer en strak gestucte wanden en
plafonds. De badkamer is voorzien van een ligbad, inloopdouche, tweede toilet, wastafel, handdoekradiator
en een raam voor daglicht en natuurlijke ventilatie.

Tweede verdieping:

Overloop met dakraam, opstelplaats voor de cv-installatie, mechanische ventilatie-unit en aansluitingen voor
de wasmachine en droger.

De vierde slaapkamer heeft een oppervlakte van circa 4,85 x 3,35 meter en is voorzien van Velux dakramen
aan zowel de voor- als achterzijde. Hierdoor valt er veel daglicht binnen. Achter de knieschotten is
praktische bergruimte aanwezig.

Via een vlizotrap zijn zowel vanaf de overloop als vanuit de slaapkamer twee separate vlieringen bereikbaar.

Hof van Duivenvoorde 9 - 2631 XJ Nootdorp
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Deze bieden aanvullende opslagruimte.

Omgeving:
De woning ligt in de groene en ruim opgezette wijk “’s-Gravenhout” in Nootdorp. De wijk is kindvriendelijk en
rustig, met diverse speelvoorzieningen, scholen, kinderopvang en sportfaciliteiten in de directe omgeving.

Voor de dagelijkse voorzieningen liggen Winkelcentrum Parade en de karakteristieke Dorpsstraat van
Nootdorp op korte afstand. Ook recreatiegebieden zoals de Dobbeplas, het Bieslandse Bos en het
wandelbos Laakweg zijn goed bereikbaar.

De bereikbaarheid is uitstekend. RandstadRail bevindt zich op korte afstand en met de auto zijn de
uitvalswegen A4, A12 en A13 snel bereikbaar.

Bijzonderheden:

. Woonoppervlakte van ca. 143 m?;

. Perceeloppervlakte van ca. 133 m?
. Bouwjaar 2006;

. Gelegen op eigen grond;

Energielabel A, geldig tot 28-10-2026;

Volledig geisoleerd en voorzien van dubbel glas;
Strak gestucte wanden en plafonds;

Intergas cv-ketel uit 2017;

Mechanische ventilatie aanwezig;
Glasvezelaansluiting aanwezig;

Royale uitgebouwde woonkamer van ca. 34,5 m?;
Landelijke woonkeuken met ruimte voor grote eettafel;
Vier slaapkamers;

e o o o o o o o

. Twee separate vlieringen bereikbaar via vlizotrap;

. Achtertuin met middag- en avondzon;

. Houten berging en achterom;

. Gelegen in een autoluw en kindvriendelijk hofje;

. Voldoende openbare parkeerruimte in hofje, diverse oplaadpunten voor elektrische auto;
. Nabij scholen, sportvoorzieningen, winkels, openbaar vervoer en recreatiegebieden;

. Oplevering in overleg.

Bezichtigingsaanvragen zullen op volgorde van binnenkomst worden behandeld.

Move.nl Dossier
Wanneer u bij ons een bezichtiging heeft ingepland, krijgt u toegang tot het Move.nl bezichtigingsdossier van
de woning.

De gegeven informatie is met zorgvuldigheid opgesteld. Aan de juistheid kunnen echter geen rechten
worden ontleend. Alle verstrekte informatie moet worden beschouwd als een uitnodiging tot het doen van
een bod of om in onderhandeling te treden.

Interesse in dit huis? Bel ons voor het maken van een afspraak of schakel direct uw eigen NVM-
aankoopmakelaar in. Uw NVM-aankoopmakelaar komt op voor uw belang en bespaart u veel tijd, geld en
zorgen.

Adressen van collega NVM-aankoopmakelaars vindt u op Funda.

SPACIOUS 5-ROOM FAMILY HOME WITH FOUR BEDROOMS, EXTENSION AND SUNNY BACK
GARDEN IN A CAR-FREE COURTYARD IN NOOTDORP

Located in the popular and family-friendly residential area of ’s-Gravenhout, this spacious and extended 5-
room family home offers approximately 143 m? of living space on 133 m? of freehold land. The property
features a generous living room, country-style kitchen, four bedrooms, a complete bathroom, practical
storage space on the top floor, and a sunny rear garden with storage shed and rear access.
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The property is move-in ready and neatly finished with laminate flooring and smooth plastered walls and
ceilings throughout. It combines the charming appearance of characteristic 1930s architecture with the
comfort of modern construction. Its location in a quiet, car-free courtyard provides a peaceful, sheltered and
child-friendly living environment, with schools, shops, sports facilities, public transport and main roads (A4,
A12 and A13) all within close reach.

Layout

Ground floor:
Entrance hall with meter cupboard and toilet, fitted with a wall-mounted toilet and washbasin.

At the front of the property is the spacious country-style kitchen. The kitchen is arranged in a practical L-
shape and finished with attractive floor tiles. There is ample space for a large dining table, making it a perfect
family kitchen.

The kitchen is equipped with various built-in appliances, including a dishwasher, three ovens and a large
stove with four burners and a wok burner. The refrigerator is available for takeover if desired. In addition, the
kitchen offers a generous storage cupboard.

The living room measures approximately 34.5 m? and forms a bright and spacious living area with large
windows overlooking the rear garden. The entire ground floor is neatly finished with laminate flooring and
smooth plastered walls and ceilings. From the living room, there is direct access to the rear garden.

The rear garden enjoys the afternoon and evening sun and features a terrace, greenery, a wooden storage
shed and rear access. Thanks to its sheltered position, it is an ideal place to relax outdoors.

First floor:
Landing with access to three bedrooms and the bathroom.

At the front is the first bedroom measuring approximately 4.55 x 3.05 metres. At the rear are the second and
third bedrooms, measuring approximately 5.20 x 2.65 metres and 4.00 x 2.65 metres respectively.

This floor is also neatly finished with laminate flooring and smooth plastered walls and ceilings. The
bathroom is fitted with a bathtub, walk-in shower, second toilet, washbasin, towel radiator and a window for
natural daylight and ventilation.

Second floor:
Landing with roof window, central heating system, mechanical ventilation unit and connections for a washing
machine and dryer.

The fourth bedroom measures approximately 4.85 x 3.35 metres and features Velux roof windows at both
the front and rear, providing plenty of natural light. Behind the knee walls there is practical storage space.

Via a loft ladder, two separate attic storage spaces can be accessed both from the landing and the bedroom,
offering additional storage.

Surroundings

The property is located in the green and spacious residential area of ’s-Gravenhout in Nootdorp. The
neighbourhood is peaceful and child-friendly, with various playgrounds, schools, childcare facilities and
sports amenities nearby.

For daily shopping, Shopping Centre Parade and the characteristic village centre of Nootdorp are within
short distance. Recreational areas such as Dobbeplas, Bieslandse Bos and the Laakweg walking park are
also easily accessible.

Accessibility is excellent. RandstadRail is within close reach and the A4, A12 and A13 motorways can be
reached quickly by car.

Key features:

Hof van Duivenvoorde 9 - 2631 XJ Nootdorp
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. Living area approximately 143 m?;
. Plot size approximately 133 m?;
. Built in 2006;
. Freehold property;
. Energy label A, valid until 28-10-2026;
. Fully insulated and fitted with double glazing;
. Smooth plastered walls and ceilings;
. Intergas central heating boiler (2017);

Mechanical ventilation system;

Fibre-optic internet connection available;

Spacious extended living room of approximately 34.5 m?;
Country-style kitchen with space for a large dining table;
Four bedrooms;

Two separate attic storage spaces;

Sunny rear garden with afternoon and evening sun;
Wooden storage shed and rear access;

Located in a quiet and child-friendly car-free courtyard;

. Ample public parking available in the courtyard, including several charging points for electric
vehicles;

. Close to schools, sports facilities, shops, public transport and recreational areas;

. Delivery in consultation.

Viewing requests will be handled in order of receipt.

Move.nl Dossier

Once a viewing has been scheduled through our office, you will receive access to the Move.nl viewing
dossier of the property.

This information has been compiled with due care. However, no rights can be derived from its contents. Al
information provided should be regarded as an invitation to make an offer or to enter into negotiations.

Interested in this property? Contact us to schedule a viewing or engage your own NVM purchasing agent
directly. Your NVM purchasing agent represents your interests and can save you time, money and concerns.
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Kenmerken

Vraagprijs € 675.000,00

Soort Woonhuis

Type woning Tussenwoning

Aantal kamers 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)

Inhoud woning 494 m?3

Perceel opperviakte 133 m?2

Gebruiksoppervlakte 143 m2
woonfunctie

Soort woning Eengezinswoning

Bouwjaar 2006

Ligging In woonwijk, beschutte ligging

Tuin Achtertuin, voortuin

Hoofdtuin Achtertuin 46 m?

Garage Geen garage

Energielabel A

Verwarming C.V.-Ketel

Isolatie Dubbel glas, Volledig geisoleerd

Voorzieningen Mechanische ventilatie, Dakraam, Glasvezel kabel

C.V.-ketel Intergas (Gas gestookt combiketel uit 2017, eigendom)

Locatie

Hof van Duivenvoorde 9
2631 XJ NOOTDORP
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Berging
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“Laten we meer vit de
verkoop van je huis halen?"

kundig en betrokken
teur

De beste plek voor jou
NVM
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Plattegrond

Perceeloverzicht
De afmetingen van het perceel zijn indicatief. Raadpleeg voor de exacte maten het kadaster.
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Plattegrond

540m

3.05m

Begane Grond

1S
B Woonkamer
© 34.4 m*
£
D
Q
T E
w
<D
o
£
1S
e =
o« <
=
o
N

<096m*= +—131m—»

H=2,64m

Keuken
19.6 m?

2.37m

2.65m

2.96m

6.13m

579 m

Hof van Duivenvoorde 9 - 2631 XJ Nootdorp

oo

NVM



P e

WVK | MAKELAARS

Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond

Kadastrale kaart Uw referentie: WVK Makelaars
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 kadaster

12345  Perceelnummer

25 Huisnummer Kadastrale gemeente  Nootdorp

grens

Sectie A
i s Perceel 4949
Administratieve kadastrale grens erceel
Bebouwing
Aan dit uitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontieend.
Voor een eensluidend uitreksel, geleverd op 12 maart 2026 De Dienstvoor het kadaster en de openbare registers behoudt zich e intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers voor, het en het
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Kadaster

Adres Hof van Duivenvoorde 9

Postcode / Plaats 2631 XJ Nootdorp

Gemeente Nootdorp

Sectie / Perceel A /4949

Oppervlakte 133 m2

Soort Volle eigendom

Hof van Duivenvoorde 9 - 2631 XJ Nootdorp
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vioer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Hof van Duivenvoorde 9 - 2631 XJ Nootdorp
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Blijft Gaat
achter mee

Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:
- Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

OooOoOoOoOo OK
oooooo oo

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

OO0O0O0OO0O0OO00 OO0 XROOOOXRKKRO K
OOOoOOoOoOooo0 ocoxoooooooooooa O

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

XOKXKK
OoooOod

Hof van Duivenvoorde 9 - 2631 XJ Nootdorp

Kan worden
overgenomen

OoOOoOoxO OO

OOOoOOoOoOo0o0oo0 ocooooxroOoooOooooa O

OoooOod

n.v.t.

RRXRXKOXK XO

RN XRNONOOXRXRXROOOOX O

OX OO



Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
Boiler
Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te w

Hof van Duivenvoorde 9 - 2631 XJ Nootdorp
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Telefoonaansluiting/internetaansiuiting X (] O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen O O O X
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
O O O X
O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting X O O O
O O O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O X
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder (] (] O X
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging DX O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging DX O O O
(Broei)kas O O O X
O O O X
O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek X O O O
- Vlaggenmast(houder) X O O O
- O O O X
- O O O X
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van Ja Nee Gaat mee Moet
verkoper omdat er sprake is van een worden
leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt overge
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende nomen
contract overgenomen?
cv O X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O

O X O O

O X O O

O X O O

O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Hof van Duivenvoorde 9 - 2631 XJ Nootdorp



Vragenlijst voor de verkoop van een woning

DEEL B

1 Bijzonderheden

a.

Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende
notari&euml;le of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Zo ja, welke?

Nee

Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen?
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat?

Nee

Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen?
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u
die gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

Nee

Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren
of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

Nee

Heeft u grond van derden in gebruik?
Zo ja, welke grond?

Nee

Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? (Bijzondere
lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals
een aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke?

Nee

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing?
Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning?
Zo ja, hoe lang nog? :

Nee
Nee

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot
aanwijzing daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure
tot aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?
Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling?

Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen?

Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:

Duur:

Nee

Nee

Nee
Nee
Ja/ Nee

Is er sprake van onteigening?
Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?

Indien er geen contract of overeenkomst is,

Nee
Nee
Ja/ Nee
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beschrijf hieronder wat (mondeling) met de
huurder/ gebruiker is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven? :

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik? :

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?

(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Ja/Nee
Zo ja, hoeveel? €
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Ja/Nee
Zo ja, welke?

m. Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, Nee
huurcommissie of een andere instantie?(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren,
zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad, erfafscheidingen e.d.)
Zo ja, welke is/zijn dat? :

n. Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Nee
Zo ja, toelichting:

0. Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?
Zo ja, welke?

p. Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor Nee
een deel kunnen worden teruggevorderd?
Zo ja, welke?

g. Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Nee
geweest?
Zo ja, waarom?

r. Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijffsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)
Zo ja, waarom? :

s. Hoe gebruikt u de woning nu? (Bijvoorbeeld : woning
woning, praktijk, winkel, opslag)
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Ja
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Ja/Nee
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u:
aangekaart?

2 Gevels

a. Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Nee
Zo ja, waar?

b. Nee

Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/faan de gevels aanwezig?
Zo ja, waar? :
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c. Zijn de gevels tijdens de bouw ge&iuml;soleerd? Ja
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) ge&iuml;soleerd? Ja/Nee/
Niet bekend
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Ja/Nee
Is er sprake van volledige isolatie? Ja
Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet
ge&iuml;soleerd?
d. Zijn de gevels ooit gereinigd? Niet bekend
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?
3 Dak(en)
a. Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken: : 19 jaar
Overige daken: : 19 jaar
b. Heeft u last van daklekkages (gehad)? Nee
Zo ja, waar?
c. Zijnerin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, Nee
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?
Zo ja, waar? :
d. Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Nee
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom? :
e. Is het dak tijdens de bouw ge&iuml;soleerd? Platte daken: Niet bekend
Overige daken: Niet bekend
Zo nee, is het dak daarna ge&iuml;soleerd? Platte daken: Ja/Nee/
Niet bekend
Overige daken: Ja/Nee/
Niet bekend
Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden: -
en met welk isolatiemateriaal?
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Nee
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: Niet bekend
Overige daken: Niet bekend
Zo nee, welke delen zijn er niet
ge&iuml;soleerd?
f.  Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Nee
Zo ja, toelichting:
g. Zijn de dakgoten lek of verstopt? Nee

Zo ja, toelichting:

4 Kozijnen, ramen en deuren

a.

Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen : hout
gemaakt?

(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of

een andersoortig materiaal)

Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en 1 2024
deuren voor het laatst geschilderd?
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Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Ja
Zo ja, door wie? : Schilders- en onderhoudsbedrijf H.G.D. Hofman

Functioneren alle scharnieren en sloten? Ja
Zo nee, toelichting:

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Ja
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Is er sprake van isolerende beglazing? Ja

Zo ja, welk type glas? : HR++
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de
glassponning waarin doorgaans staat vermeld

welke type glas er is geplaatst)

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Ja
Zo nee, welke ramen zijn niet ge&iuml;soleerd? :

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Nee
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

5 Vloeren, plafonds en wanden

a.

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vioeren, plafonds Nee
en/of wanden?

Zo ja, waar?

Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Nee
Zo ja, waar? :

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, Nee
plafonds en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar?

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? (Bijvoorbeeld Ja
loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk,
etc.)

Zo ja, waar? : Voeg rond enkele vioertegel in hal (voor de trap) los
geweest. Gerepareerd.

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, Nee

krakende, beschadigde en/of aangetaste vioerdelen?

Zo ja, waar?

Is er sprake van vloerisolatie? Niet bekend

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vioer
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Ja/Nee

Is er sprake van volledige isolatie? Niet bekend

Zo nee, welke delen zijn er niet
ge&iuml;soleerd?

6 Fundering, kruipruimte en kelder

a.

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? Nee
Zo ja, waar?
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Is de kruipruimte toegankelijk?
Is de kruipruimte droog?
Zo nee of meestal, toelichting:

Ja
Ja

Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand?
Zo ja of soms, toelichting:

Nee

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van
wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit :

Nee

Ja/Nee/
n.v.t.

geleid?

7 Installaties

a.

Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er : cv-installatie
aanwezig in de woning?

(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem,

WKO-systeem, (hybride) warmtepomp,

airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler,

pelletkachel dan wel een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom?
Zo nee, toelichting:

Ja

(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of

geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s): : Intergas Kombi Kompact HREco
Type(nummer) van de installatie(s): : C13,C33, C43, C53,C63, C83
Installatiedatum van de installatie(s): : 9 maart 2017

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor : 9 maart 2017
het laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf?
Zo ja, door wie? : H. Leguyt

Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)?
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de
installatie functioneert niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?

Ja

Nee

Zijn er radiatoren die niet warm worden?
Zo ja, welke?

Nee

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken?
Zo ja, waar en welke?

Nee

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren?
Zo ja, waar?

Nee

Heeft u vloerverwarming in de woning?

Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vioerverwarming met warm water of anders?
Elektrisch:

warm water:
overig, namelijk

Nee
Ja/ Nee

Ja/ Nee

Waar bevindt zich de elektrische

vloerverwarming?
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Waar bevindt zich de vloerverwarming met
warm water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming? :

Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Nee
Zo ja, welke?

Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Nee

Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Nee

Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? Zo ja, dan Ja/Nee/

overnamecontract opvragen. Niet bekend

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal:

Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? Ja/Nee / n.v.t./Nader overeen
te komen

Wat is de capaciteit van &eacute;&eacute;n
zonnepaneel?

(De capaciteit van zonnepanelen wordt
uitgedrukt in Wattpiek (Wp). Bijvoorbeeld
&eacute;&eacute;n zonnepaneel levert 390 Wp.

Functioneren alle zonnepanelen? Ja/Nee/
Niet bekend

Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? Ja/Nee
Zo ja, welke?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en
door wie? Jaar:

Installateur:

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Ja/Nee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar
opgewekt? Jaar:

Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de
zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Ja/Nee

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Ja/Nee/
n.v.t.

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? €

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige : 2017

schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren

geveegd/gereinigd?

Wanneer heeft u de aanwezige : Voor de cv tot in 2026

schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? Ja

Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? (onder de elektrische installatie Nee

wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkast e.d.)
Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Nee
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Zo ja, welke?

Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Nee
Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter? Ja/Nee / n.v.t./Nader overeen

te komen
Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Ja
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Ja

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst 1 2017

onderhouden?

Hoe oud is dit systeem ongeveer? 1 2007

Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? (Een domoticasysteem Nee
bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d. automatisch)

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Ja/Nee

Zo nee, toelichting:

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? Ja
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? : 2018

8 Sanitair, riolering en keuken

a. Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Nee
Zo ja, welke? :
Hoe oud is de badkamer ongeveer? 1 2007
Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? Ja
Zo nee, welke niet?
Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Ja
Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Nee
Zo ja, welke?

f. s er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? Nee
Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te
worden onderhouden?

g. Van welk jaar dateert de keukenopstelling 1 2007
ongeveer?

h. Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur : 2007 - 2016
ongeveer?
Functioneert alle inbouwapparatuur? Ja
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet? :

i.  Heeft u een kokend water kraan? (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke Nee
kraan)
Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en :
hoe oud is deze kraan ongeveer?

9 Diversen

a. Wat is het bouwjaar van de woning? 1 2007
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Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? (bijvoorbeeld Nee

asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend

isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis, asbesthoudend koord bij oude cv-

ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en Nee

19827

Is er sprake van loden leidingen in de woning? Nee

Zo ja, waar?

Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (Een Japanse duizendknoop is een Nee

exotische plant, welke moeilijk te verwijderen is. De sterke wortelstokken en stengels van de

Japanse duizendknoop zijn in staat om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en

wegen)

Is er in puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? Nee

Heeft u elders lekkages gehad? (dus los van het dak/ sanitair/ riolering) Nee

Is de grond verontreinigd? Nee

Zo0 ja, is er een onderzoeksrapport? Ja/Nee/
n.v.t.

Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Ja/Nee/
n.v.t.

Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? Nee

Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? Ja/Nee/
n.v.t.

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op

het perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? n.v.t.

Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Nee

(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Zo ja, waar?

Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? Nee

Zo ja, waar? :

Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? Ja/Nee/
n.v.t.

Zo ja, wanneer?

Zo ja, door welk bedrijf?

Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? (Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van Nee

woningen gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vloerelementen van

het merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen

aangetast zijn)

Zo ja, waar?

Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Ja

Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? : Realiseren zolderkamer en 2 zolderbergingen met

plafond en vlizo-trap

Zo ja, in welk jaartal? 1 2017

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? : Walta Bouw

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen Niet bekend

bouwvergunning)?
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a.

Zo ja, welke?

Is er sprake van glasvezel internet? Ja
Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? Ja
Zo ja, welke label? A

10 Vaste lasten
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? €535
Belastingjaar? : 2026
Wat is de WOZ-waarde? € 729000
Peiljaar? 1 2025
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €752
Belastingjaar? 1 2025
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? (zoals rioolheffing €1184
en afvalstoffenheffing e.d.)
Belastingjaar? : 2026
Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: €80
Elektra: €80
Water: €24
Stadsverwarming: €
Anders: -
Te weten: €
Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m&sup3;): 707
Elektriciteit hoog (kWh): -
Elektriciteit laag (kWh): -
Elektriciteit totaal (kWh): 3141
Water (m3): 100
Stadsverwarming (GJ): -
Anders: -
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 4
Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Nee
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)
Zo ja, welke?
Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Ja/Nee
Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper.
Neem hiervoor contact op met de betreffende leverancier.
Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom: €
Duur:
Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? €
Heeft u alle canons betaald? n.v.t.
Is de canon afgekocht? n.v.t.
Zo ja, tot wanneer?
Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Ja
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Nee
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Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

i. Heeftu, omin de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Nee

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er
maximaal worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €

11 Garanties

a. Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de Nee
koper?
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke?

12 Nadere informatie

Overige zaken(Overige zaken die de koper naar: nvt
uw mening moet weten)
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De 10 meest gestelde vragen
Over het kopen en verkopen van een woning

Vanaf het moment dat uw interesse wordt gewekt in een woning tot aan het tekenen van de
koopakte krijgt u te maken met allerlei vragen. Dat is heel begrijpelijk, want een huis koopt u niet
dagelijks.

Een NVM-makelaar doet dat wél en kan u daarom snel en deskundig begeleiden en adviseren.

In deze brochure beantwoorden wij de 10 meest gestelde vragen, zodat u weet waar u aan toe
bent tijdens uw zoektocht naar een nieuwe woning.

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas écht in onderhandeling wanneer de verkoper of verkopende makelaar reageert met een
tegenbod. Het uitsluitend voorleggen van uw bod aan de verkoper houdt nog geen formele
onderhandelingsprocedure in.

2. Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper dan verkopen?

Nee, de vraagprijs wordt volgens de Hoge Raad gezien als een uitnodiging om een bod uit te
brengen. Zelfs als u een bod doet dat gelijk is aan de vraagprijs kan de verkoper besluiten om een
tegenbod te doen of uw bod niet te accepteren.

3. Mag een NVM-makelaar een extreem hoge prijs voor een woning vragen?
De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar de vraagprijs van de woning. Als koper
kunt u over de prijs onderhandelen, maar de uiteindelijke beslissing ligt altijd bij de verkoper.

4. Kan de verkoper de vraagprijs tijdens de onderhandeling aanpassen?
Ja, de verkoper kan besluiten om de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Als koper heeft u ook
de mogelijkheid om uw bod aan te passen.

5. Mag een makelaar tijdens de onderhandelingen het verkoopproces wijzigen?

Ja, dat mag. Soms is er zoveel belangstelling of zijn er meerdere biedingen gedaan dat het lastig
is te bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar, in overleg met de
verkoper, besluiten de lopende onderhandelingen af te breken en de biedprocedure aan te
passen, bijvoorbeeld naar een inschrijvingsprocedure. Hierbij krijgen alle geinteresseerden een
gelijke kans om een bod uit te brengen.

Voordat het verkoopproces wordt gewijzigd, dient de makelaar eerst de eventuele gedane
toezeggingen aan geinteresseerden na te komen.

Schriftelijkheidsvereiste: Er is pas sprake van een rechtsgeldige koopovereenkomst wanneer
zowel de particuliere verkoper en de particuliere koper deze hebben ondertekend. Een bevestiging
van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de
koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een rechtsgeldige ondertekende
koopovereenkomst.

——
WVK | MAKELAARS
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6. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen tijdens de onderhandelingen?
Ja, dat mag. Een onderhandeling leidt niet automatisch tot een verkoop en de verkoper kan meer
geinteresseerden willen informeren.

Wanneer de woning ‘onder bod’ staat, zal de makelaar dit aan belangstellenden melden. U mag in
dit geval nog een bod uitbrengen, maar de makelaar kan pas in onderhandeling met u, zodra de
lopende onderhandeling is afgerond.

NVM-makelaars geven nooit informatie over de hoogte van andere biedingen, om een eerlijke
biedprocedure te waarborgen.

7. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben die belt voor
een bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng?
Nee, de verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure.

Wel heeft de makelaar de verplichting om u hierover duidelijk te informeren. Heeft u serieuze
belangstelling, vraag dan altijd aan de NVM-makelaar wat uw positie is. Dit voorkomt onnodige
teleurstellingen tijdens het biedproces.

8. Hoe komt koop tot stand?

Koop komt tot stand wanneer verkoper en koper een mondelinge overeenstemming bereiken over
de belangrijkste zaken, zoals de prijs, opleverdatum en ontbindende voorwaarden.

U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een
ontbindende voorwaarde voor de financiering opnemen, dan dient u dit bij het uitbrengen van uw
bod aan te geven.

De verkopende makelaar legt deze afspraken schriftelijk vast in de koopakte. Alle afspraken,
inclusief eventuele aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden, moeten duidelijk in de
koopakte worden opgenomen.

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend, is de koopovereenkomst schriftelijk
vastgelegd. U ontvangt dan een afschriften van de koopakte. Vanaf dat moment gaat de wettelijke
bedenktijd van drie dagen in, waarin u nog van de aankoop kunt afzien. Dit moet schriftelijk,
bijvoorbeeld per e-mail, aan de verkopende makelaar worden doorgegeven.

Als u van de bedenktijd geen gebruik maakt en de financién rond zijn, is de koop definitief en vindt
de overdracht plaats bij de notaris op de afgesproken opleverdatum.

9. Wat is optie?

Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning komt een optie nog regelmatig voor. Bij bestaande
woningen wordt de term wel gebruikt, maar meestal niet in juridische zin. Het gaat dan om tijdelijke
toezegging die een verkopende kan doen aan een geinteresseerde koper tijdens het
onderhandelingsproces.

Een optie geeft in juridische zin een partij de mogelijkheid om, door een eenzijdige verklaring, later
een koopovereenkomst te sluiten. Partijen zijn het in dat geval al eens over de voorwaarden van
de koop, maar de koper behoudt bijvoorbeeld nog een korte bedenktijd.

Een voorbeeld hiervan is dat een koper een paar dagen de tijd krijgt om over een bod na te
denken. In die periode probeert de makelaar niet met andere partijen in onderhandeling te gaan.
Deze tijd kan de koper gebruiken om bijvoorbeeld de financiering te regelen of de mogelijkheden
van de woningen te beoordelen.

Een optie kunt u niet afdwingen; de verkoper bepalen zelf of en welke toezeggingen worden
gedaan.
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10. Maakt de makelaarscourtage uit van de term ‘kosten koper’?

Nee, onder de term ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht van
een woning. Dit zijn onder andere:

- kadasterkosten;

- de overdrachtsbelasting indien van toepassing;

- de notariskosten voor het opmaken en inschrijven van de leveringsakte;

- de notariskosten voor het opmaken en inschrijven van de hypotheekakte.

Als de verkopende partij een makelaar inschakelt om de woning te verkopen, komen de kosten
hiervan voor rekening van de verkoper. De verkopende makelaar behartigt immers de belangen
van de verkoper en niet die van de koper.

Om uw belangen als aankoopklant te behartigen is het eveneens verstandig om een NVM-
makelaar in te schakelen bij de aankoop. De courtage voor de aankoopmakelaar komt in dat geval
wel voor rekening van de koper.

Over de NVM.

De NVM, ofwel de Nederlandse Vereniging van Makelaars 0.g. en Vastgoeddeskundigen, bestaat
al meer dan 100 jaar. Het NVM-logo is uitgegroeid tot een betrouwbaar keurmerk voor
professionaliteit en kwaliteit.

NVM-Makelaars die zijn aangesloten bij de vakgroep Wonen, zijn gespecialiseerde professionals
die u gedurende het volledige aan- en verkooptraject begeleiden. Ze signaleren kansen, geven
deskundig advies en bemiddelen van begin tot eind, zodat u met vertrouwen uw woning kunt aan-
en/of verkopen.

Disclaimer
Aan eventuele onvolkomenheden in deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend.
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