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Omschrijving

Rijsoordsestraat 12, 2988 XP Ridderkerk

Er zijn woningen die meteen een 'wauw-gevoel' bij je oproepen en je aan geen enkel ander huis meer doen laten
denken. Laat dat bij dit geweldig leuke huis aan de Rijsoordsestraat 12 in Ridderkerk 100% aan de orde zijn!

We nemen je mee in een digitaal rondje door het huis en vertellen je dan op voorhand alvast waarom dit jouw nieuwe
(t)huis zal worden! Niet alleen de karakteristieke uitstraling van de buitenkant spreekt aan, maar ook wanneer je de
foto's van de binnenkant bekijkt valt het je direct op dat het hier heerlijk wonen is. Allereerst is het er ontzettend ruim
dankzij de uitgebouwde woonkamer. Met een woonoppervlakte van ca. 152 m2 kom je hier op zowel de begane
grond als op de verdiepingen geen ruimte tekort. Daarbij heb je dankzij het platte dak op zolderverdieping geen
ruimteverlies en voelt het huis op iedere verdieping erg ruim aan. De gehele woning is keurig onderhouden, in 2020 is
de badkamer vernieuwd en er zijn maar liefst vier slaapkamers én een grote was-/bergruimte. Een huis dat je dagelijks
laat genieten van ruimte, rust én een hele fijne woonomgeving.

Want voor de kenners, je vindt het huis in een rustig hofje in het heerlijke Rijsoord. Een plek waar je rustig woont aan
een hofje, dichtbij de natuur en aan de rand van Ridderkerk, maar toch met alle voorzieningen op maar een paar
minuten bij je vandaan. Met warme dagen heerlijk varen op De Waal of een wandelen in het Waalbos en 's winters de
straat uit lopen, je schaatsen aan én genieten op datzelfde water! Een plek om vooral héél erg te genieten van al het
moois wat deze rustige ligging te bieden heeft. Parkeren doe je gemakkelijk voor 6f achter het huis en via de
Rijksstraatweg zit je met een paar minuten op de snelweg. Het centrum van Ridderkerk bereik je met enkele minuten
en is ook goed aan te fietsen en zelfs aan te wandelen. Scholen, kinderdagverblijven en openbaar vervoer vind je ook
in de directe omgeving.

Kortom, een huis dat aan dl je woonwensen voldoet. Het kdan dus (toch)! Bel gauw voor een vrijblijvende rondleiding en
wie weet heb jij over een poosje de sleutels in handen.

KORTE OMSCHRIVING
Ruimte | Rust | Genieten maar

Je voelt het direct wanneer je binnen stapt: wat een fijne sfeer is er in dit huis. Een huis dat met liefde onderhouden is
én dagelijks veel woongenot doet ervaren. Je merkt het meteen wanneer je de begane grond binnen stapt: ruimte!
Dankzij de aanbouw aan de achterkant heb je een hele ruime begane grond met een ruim opgezette open keuken,
eetgedeelte en gezellige living. De openslaande deuren naar de tuin maken de ruimte helemaal af. Onder de trap is
een praktische bergkast en in de hal is er een nette toiletruimte en meterkast.

De open keuken is geplaatst in een hoekopstelling en is - buiten heel veel werk- en opbergruimte - ook van alle
benodigde inbouwapparatuur voorzien.
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Drie (slaap)kamers | Vernieuwde luxe badkamer

In totaal zijn er drie slaapkamers: een woningbrede slaapkamer aan de voorkant en aan de tuinkant twee
slaapkamers. De kamers hebben allen een prettig oppervlakte en kunnen (indien gewenst) ook een andere indeling
krijgen. Mogelijkheden genoeg! De luxe badkamer is in 2020 vernieuwd en met resultaat: wat een heerlijke ruimte is
dit zeg! Je geniet hier van een luxe inloopdouche en een prachtig wastafelmeubel. En mis je het toilet? Geen zorgen!
Die bevindt zich in een afgesloten ruimte naast de trapopgang.

Ruimte, ruimte én nog meer ruimte | Afgesloten was-/bergruimte

Als je de foto's van de zolderverdieping ziet, valt het jou hoogstwaarschijnlijk ook al op hoe groot het hier is. Alsof je
opnieuw op een tussenverdieping staat, maar dat is zeker niet het geval, want het is toch echt de zolder. Door het
platte dak én de vier dakkapellen is er op deze verdieping veel oppervlakte op naar eigen wens in te richten en te
gebruiken. Ontzettend praktisch! De vierde slaapkamer ligt aan de tuinkant van het huis en is een hele fijne plek. De
voorzolder is ruim genoeg voor het creéren van een werkplek of het wegwerken van je was en strijk. De wasmachine
en wasdroger vind je in de keurige afgesloten wasruimte die daarbij ook fungeert als bergruimte/inloopkast. Een plek
om je winterkleding een plekje te geven, je skispullen op te bergen en al je boodschappen ordelijk weg te zetten.
Kortom: echt een pluspunt! Er zijn onder het schuine dak inbouwkasten gemaakt, ideaal als extra opbergruimte.

Fijne tuin | Berging | Zonwering

In de gezellige tuin - met ligging op het westen - heb je uren plezier van alle rust om het huis en geniet je van je eigen
stek. Er is een praktische berging en een achterom aanwezig. En vind je het in de zon te warm? Dan biedt het
zonnescherm de oplossing! De auto(s) parkeer je gemakkelijk op het achtergelegen parkeerterrein.

BEKNOPTE INDELING:

Begane grond:

- Entree met toiletruimte en meterkast;

- Riante keuken in hoekopstelling;

- Uitgebouwde woonkamer met openslaande deuren naar de tuin;
- Achtertuin op het westen;

- Houten berging en achterom met toegang tot het parkeerterrein.
Eerste verdieping:

- Overloop;

- Slaapkamer 1 (voorzijde);

- Slaapkamer 2 (achterzijde);

- Slaapkamer 3 (achterzijde);

- Badkamer met inloopdouche en wastafelmeubel;

- Separaat tweede toilet.

Tweede verdieping:

- Slaapkamer 4;

- Afgesloten was-/bergruimte;

- Ruime voorzolder.
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Bijzonderheden:

Uitgebouwde tussenwoning;

Plat dak op de tweede verdieping dus éxtra oppervlakte;
Vier slaapkamers;

Vernieuwde badkamer (2020);

Veel (opberg)ruimte;

Parkeervoorziening op het achtergelegen parkeerterrein;
Goed onderhouden;

Tuin met ligging op het westen en vrijstaande berging;
Zonwering aanwezig;

Voorkeur oplevering: in overleg.

Algemeen:

Bouwijaar: 2007

Verwarming en warm water: CV-ketel (Nefit, 2019)
Eigendom: Volledig eigen grond

Beglazing: HR beglazing

Kozijnen: Houten kozijnen

Achtertuin: Westen
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De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen
in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het

uitvoeren van de meting.

De informatieverstrekking mag niet als aanbieding of offerte worden beschouwd. Het dient slechts als uitnodiging tot
het doen van een bod. Aan deze gegevens kunnen geen rechten worden ontleend. De makelaar kan op generlei wijze

aansprakelijk worden gesteld voor de over het object verstrekte informatie.

Vraagprijs € 597.500,- k.k.
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Kenmerken

Vraagprijs : €597.500,00

Soort : Woonhuis

Type woning : Tussenwoning

Aantal kamers : 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
Inhoud woning : 560 m?

Perceel oppervlakte : 104 m?

Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 152 m?

Soort woning : Eengezinswoning

Bouwjaar : 2007

Ligging : Aan rustige weg, in woonwijk

Tuin : Achtertuin, voortuin

Hoofdtuin : Achtertuin 31 m2

Garage : Geen garage

Verwarming : C.V.-Ketel

Isolatie : Volledig geisoleerd

Voorzieningen : Mechanische ventilatie, Buitenzonwering
C.V.-ketel : Nefit (Gas gestookt combiketel uit 2019, eigendom)
Locatie

Rijsoordsestraat 12
2988 XP RIDDERKERK
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Kadaster

Kadastrale kaart

Uw referentie: Verkoop

e Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eenshuidend uittreksel, geleverd op 16 juni 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

[ 5 10 15 20 25m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345 Percesummer kadaster
s Hutsnummer K 1, Di
Vasigestelde kadastrale grens A
— —  Voorlopige kadastrale grens Sectie c
Perceel 6697

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht,
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Meidenkast op slaapkamer zolder

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren
Duettes

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
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NVM
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Kan worden n.v.t.
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Cix

NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter
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Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)

- Stoomdouche (cabine)

- Wastafel

- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)
Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser
Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?

cv

Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Cix

NVM

Blijft
achter

ogooon

ooao OX XK

X O

Ja

ogoao
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& inzet Makelaars,

Gaat Kan worden n.v.t.
mee overgenomen
O O X
O O X
O O X
O O X
O O X
O O O
O O O
O O O
O O X
O O X
X O O
O O X
O O X
O O O
Nee Gaat mee Moet
worden
overge
nomen
X O O
X O O
X O O
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& inzet Makelaars,

Aangenaam!

Maarten Smit
Staat altijd voor je klaar, zeer gedreven als makelaar-taxateur. Trotse papa van Noud, Pip, Seppe en Ot.

Barbera Drinkwaard
Gepassioneerd in het werk als makelaar-taxateur, getrouwd met Rik en trotse mama van Joélle!

Nikita de Wit
Werkt sinds 2008 in de makelaardij, spreekt graag af met vrienden en zet zich in voor de Roparun.

Quinten Boender
Komt altijd binnen met een lach, slaat graag een balletje op de golfbaan en woont samen met vriendin Elisa.

Kim Bons
Is graag bezig met van alles en nog wat tegelijkertijd, getrouwd met Gerard en mama van Noud.

Hilde van der El
Houdt van interieur en styling, kijkt graag mee bij de styling van jouw woning, is getrouwd met Herman en mama van
Lot en Sil.

Pauline Muilwijk
Houdt van creativiteit, werkt nauwkeurig en perfectionistisch, en is getrouwd met Walter.

Gerdine Jonas
Laat zich niet gek maken, is humoristisch en staat altijd voor je klaar. Getrouwd met Michel en gaat graag wandelen
met hond Jones.

Julia de Vries
Is een gestructureerde chaoot. Bevindt zich het liefst onder de mensen en houdt van een gezellig praatje.

Dominique Kircher
De jongste collega ooit! Ambitieus, vriendelijk en nog heel druk met leren tussen de werkdagen door.

Daniélle de Goeij

De beste in meedenken, naar oplossingen zoeken en een oogje in het zeil houden. Daan staat altijd voor iedereen
klaar en houdt van een gezellig praatje!
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