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KENMERKEN

De Breistroeken 42

Nieuw-Balinge

Soort woning:
Bouwvorm:
Bouwjaar:
Woonoppervlakte:

Overige inpandige ruimte:

Energielabel:
Perceeloppervlakte:
Aantal kamers:
Aantal slaapkamers:

eengezinswoning
geschakelde woning
1972

50 m?

10 m?

F

1054 m?

3

2




FOTO'S VAN DE WONING

Ben je op zoek naar een woning waar je jouw eigen woonwensen kunt realiseren? Dan is
deze geschakelde woning in Nieuw-Balinge absoluut een bezichtiging waard. Gelegen op
een royaal perceel van ruim 1.000 m? eigen grond geniet je hier van rust, privacy en volop
ruimte, zowel binnen als buiten.

De woning beschikt over een royale woonkamer met grote raampartijen rondom,
waardoor het daglicht rijkelijk naar binnen valt. Daarnaast zijn er twee slaapkamers, een
badkamer en een halfopen keuken aanwezig. Het volledige woonprogramma bevindt zich
op de begane grond, waardoor de woning uitstekend geschikt is voor
levensloopbestendig wonen.




FOTO'S VAN DE WONING




STERKE
PUNTEN

- In het groen met privacy

gelegen
- Gelijkvloers wonen.

- Zeer royale kavel
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FOTO'S VAN DE WONING
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OMSCHRIJVING

Wonen oprten niveaw, met alle ruimte om foun
woonwensen waar Te maken

Soms kom je een woning tegen die precies biedt waar veel woningzoekers naar op zoek
zijn: rust, ruimte en de vrijheid om er helemaal jouw eigen plek van te maken. Deze
geschakelde woning uit 1972 staat op een royaal perceel van ruim 1.000 m? eigen grond
en biedt volop mogelijkheden voor wie graag zijn eigen woonideeén tot leven brengt.

De woning beschikt over een verrassend ruime woonkamer met grote raampartijen en
lichtinval via daklicht in pyramide boven de zithoek waardoor het daglicht rijkelijk naar
binnen stroomt en je op ieder moment van de dag geniet van een prettig uitzicht op de
tuin. Dankzij het volledige woonprogramma op de begane grond is deze woning
bovendien bijzonder geschikt voor wie levensloopbestendig wil wonen. Een kans die
steeds minder vaak voorbij komt.

Een woning met een solide basis

Via de entree kom je binnen in de hal, die toegang geeft tot alle vertrekken. De royale
woonkamer vormt het centrale punt van de woning. Hier zorgen de grote ramen voor een
lichte en open sfeer, terwijl de vrije ligging een gevoel van rust en privacy creéert.

De halfopen keuken sluit aan op de woonkamer en biedt volop mogelijkheden om een
eigentijdse keuken te realiseren. Verder beschikt de woning over twee slaapkamers en
een badkamer voorzien van een douche, wastafel en toilet.

De aangebouwde stenen berging zorgt voor extra praktische ruimte.
Ideaal voor het stallen van fietsen, het opbergen van gereedschap of als hobbyruimte.

De woning verkeert grotendeels in de oorspronkelijke staat. Voor de één betekent dat
werk, voor de ander juist een buitenkans. Hier krijg je namelijk de mogelijkheid om de
woning volledig naar eigen smaak, stijl en wooncomfort van deze tijd te moderniseren. Zo
creéer je een thuis dat perfect aansluit op jouw wensen, zonder concessies te hoeven
doen.

Buitenleven in optima forma

De woning heeft een royale tuin die volop mogelijkheden biedt. Of je nu droomt van een
grote moestuin, een sfeervol terras, speelruimte voor de (klein)kinderen of juist meerdere
fijne zithoeken in de zon en schaduw; de ruimte is er.

De vrije ligging draagt bij aan het gevoel van rust en privacy.
Hier geniet je van het buitenleven zoals dat in Drenthe bedoeld is: groen, ruim en
ontspannen.

Wonen in Nieuw-Balinge

De woning ligt in de rustige woonwijk De Breistroeken en is gebouwd op een voormalig
heideveld. Nieuw-Balinge staat bekend om zijn rustige karakter en groene omgeving. Het
dorp heeft een hechte gemeenschap met veel verenigingen en trekt ook mensen uit
andere provincies die bewust kiezen voor een prettige en ontspannen woonomgeving.




VERVOLG OMSCHRIJVING

Liefhebbers van natuur kunnen hier hun hart ophalen. In een straal van 3 kilometer liggen
prachtige natuurgebieden zoals Boswachterij Gees met het Mekelermeer, plan
Goudplevier dat bestaat uit Mantingerzand, het Hullenzand en Lentseveen en de
Martensplek met de gelijknamige golfbaan.

Uitgestrekte heidevelden, bossen en wandelroutes maken dit gebied geliefd bij
wandelaars, fietsers en natuurliefhebbers.

Voor dagelijkse boodschappen, scholen en andere voorzieningen is men, dankzij goede
aansluiting op de uitvalswegen, snel in Westerbork, Hoogeveen (met treinstation), Assen
en Emmen.

Kenmerken:

* Geschakelde woning;

*Bouwjaar 1972;

* Perceeloppervlakte ruim 1.000 m?

*Twee slaapkamers;

* Royale woonkamer met veel lichtinval;

* Halfopen keuken;

* Badkamer voorzien van douche, wastafel en toilet;
* Aangebouwde stenen berging;

*Vrije ligging;

* Grote tuin;

*Volop mogelijkheden om naar eigen inzicht te moderniseren;
* Gelegen in een rustige en groene woonomgeving;
* Nabij natuurgebieden.

Vrijstelling overdrachtsbelasting

Ben je/ zijn jullie jonger dan 35 jaar en heb je nog niet eerder gebruikgemaakt van een
vrijstelling van overdrachtsbelasting? Dan kun je eenmalig gebruik maken van een
vrijstelling van de overdrachtsbelasting. De woning moet dan wel zijn voor eigen gebruik
en de koopsom moet onder de € 555.000,00 (regeling 2026) blijven. Ook als een van
beiden jonger dan 35 jaar is, kun je (gedeeltelijk) gebruik maken van deze regeling.
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: ---

Q 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht
12345  perceelnummer
25 Huisnummer

grens

pi grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 3 juni 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Westerbork
Sectie P
Perceel 522

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Lijst van zaken i

NVM

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: 7 ~De Breistroeken 42, 7938 PW Nieuw-Balinge

Datum: 13-05-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers X O O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers N O O
— Losse (hang)lampen A | O
- n)\—ﬂft‘\,wuuz_ Q’Jbvw\,«\/_\ O . L
= O O |
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
= = O O
- O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails 02" O O
— Gordijnen 4 | O
— Overgordijnen ™ | |
—  Vitrages 72| O |
— Rolgordijnen | |
— Lamellen O O I
— Jaloezieén ® | O
— (Losse) horren/rolhorren i O O
= O Il O
- O O O
Vloerdecoratie, te weten:
— Vloerbedekking O O O
— Parketvloer O O O
— Houten viloer(delen) O O O
— Laminaat [ O O
—  Plavuizen i’Q%QP/) O O
- oleea lleooe, & O O
- O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kacheis O O O
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Lijst van zaken I?J
NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen? - )
cv O [ O
Boiler O 1 |
Zonnepanelen o n O n
- O O O
- O O O
- O O O
- O | O
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
\ P
Qﬁ?f
/Ll/(’/;

De opdrachtgever/verkoper Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)
plaats en datum: plaats en datum:

O Dol (e
A Q el 20U



Vragenlijst over de woning

Vragenlijst voor de verkoop
van een woning

cCloo

NVM

Nederlandse Codperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in
onroerende goederen NVM U.A.




Vragenlijst over de woning
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)
Zo ja, welke?
g s de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja A nee

h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? Oja nee

Zo ja, hoe lang nog?

i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja & nee
daartoe?
Is er e.:.prake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Oja [ nee
aanwijzing daartoe?
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oja A nee
j Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja ™ nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja O nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag: € o
Duur:
k Is er sprake van onteigening? Oja M nee
| Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? ®nvt Oja nee
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Oja & nee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf :
hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker
is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
Welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja O nee
Zo ja, hoeveel? €.
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja O nee

Zo ja, welke?

m |s er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie Oja O nee
of een andere instantie?

(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)

—— S



Vragenlijst over de woning
geisoleerd?

d Zijn de gevels ooit gereinigd? [ niet bekend [ ja & nee

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)

a Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken: ig "\,t,ah,

Overige daken:

b Heeft u last van daklekkages (gehad)? /v ik ©avee tlele e :Y(,u@@uﬂ ppoes a Bhnoe
rrvadinee .. Sotyeralote A AL ek g J0UR KdddeAeorpek

Zo ja, waar? ,'\«sfx«.xARJ;.Ll‘—,.lL-\i/ék ole wfeL ARECA RS . e Aeerepel s

¢ Zijner i.n het verleden gebreken ge_zconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, O ja ™ nee
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?
Zo ja, waar?

d Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? ja O nee
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom? : \3)1,:«11?‘2. - R p»af»vvw':(ﬁ‘*- olecde

e Is het dak tijldens de bouw geisoleerd? Platte daken: [ niet bekend [ ja _—

Overige daken: 1 niet bekend [ ja [ nee

Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken: 1 niet bekend [1ja [ nee
Overige daken: [ niet bekend [ ja [ nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en
met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja O nee

Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: [ niet bekend [ ja [ nee

Overige daken: [ niet bekend [ ja [ nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

f Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Oja & nee
Zo ja, toelichting:

g Zijn de dakgoten lek of verstopt? [Oja B nee
Zo ja, toelichting:

4. Kozijnen, ramen en deuren

a Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : ,,QM’_’)-"_I_/\"
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een

andersoortig materiaal)

b Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren



Vragenlijst over de woning

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja O nee

Is er sprake van volledige isolatie? [ niet bekend [ ja O nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? [ niet bekend [1ja & nee
Zo ja, waar?
b Is de kruipruimte toegankelik? 2 2 ) ae.. B . v B Cja O nee
(@) N

Is de kruipruimte droog? [1 meestal [1ja [ nee

Zo nee of meestal, toelichting:

¢ |s er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? O soms [ ja O nee

Zo ja of soms, toelichting:

d Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van [lja & nee
wateroverlast geweest?
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. O nvt Oja O nee
kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

7. Installaties

a Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in
de woning? \ T,
(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO- @ sl latoc
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning,
zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel
een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom? ja [ nee
Zo nee, toelichting:

(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of

geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s):

Type(nummer) van de installatie(s):

Installatiedatum van de installatie(s): : fvuc«/s@/wv N o il Curene Suprsis

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het  : G jeas—
laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Oja & nee

——SE



Vragenlijst over de woning
Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?
Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? Oja O nee
Zo ja, welke?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door
wie? Jaar:

Installateur:
Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Oja O nee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?:
Jaar:

Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de
zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Oja O nee
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Onvt Oja O nee
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? L SH—

i Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

j Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen :
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? [ niet bekend [1ja [ nee
k Ziiner onderdele.n van de elektrische installatie vernieuwd? [ niet bekend [ ja [I nee
(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars
stopcontacten, meterkast e.d.)
Zo ja, wanneer en welke onderdelen?
Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Oja O nee
Zo ja, welke?
| Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oja & nee
Zo ja, waar bevindt deze zich?
Blijft deze achter? [1 nader overeen te komen [ ja [ nee
m Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja

[ nee

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja O nee

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?:

B =R



Vragenlijst over de woning

b

Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? [ niet bekend
(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is

geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,

asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen [ niet bekend
1955 en 19827

Is er sprake van loden leidingen in de woning? ™ niet bekend
Zo ja, waar?
Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? [1 niet bekend

(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen
is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat sl ‘
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen) - i

[ ja & nee

[lja & nee

[dja [ nee

B ja [ nee

/}/\C&-— vl A/ )‘\.‘LT)/ZL “@Apin

Lo asqg

o N >
MO et AR ol

t . . &
(e Grepmbratariol

Is er in puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? 1 niet bekend

Heeft u elders lekkages gehad?

e e . L1 niet bekend
(dus los van het dak/ sanitair/ riolering)

Is de grond verontreinigd? [ niet bekend
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? O nvit
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? O nv.it
Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? O niet bekend
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? [ n.v.t

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? I nvit
Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning?

(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.) AL e Q’*ﬁ “ AV,\\, ,L¢\/'g~.u;‘,¢
A Dasvates L Wts—ee Ueg

Zo ja, waar?
Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? [ niet bekend
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? 1 nvit

Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?

Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? [ niet bekend
(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en

1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of

Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast

zijn)

[dja B4 nee
O ja A nee

[1ja I nee
[1ja ™ nee
[lja [ nee
[l ja A nee
[ ja O nee

L ja [ nee
[l ja O nee

O ja & nee

Ll ja O nee

[1ja [@ nee

R =T



Vragenlijst over de woning
Elektriciteit totaal (kWh):
Water (m3):

Stadsverwarming (GJ):

Anders: : :
_ 4 2 s fln Qorree R
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: / ~ S ey R <
A~ QAR (T as e .
f Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Oja ol risa

(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)
Zo ja, welke?
Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? - Oja O nee

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom: Eomvraas
Duur:

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? A
Heeft u alle canons betaald? Onvt Oja O nee
Is de canon afgekocht? Onv.t Oja O nee

Zo ja, tot wanneer?

h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? ™ ja O nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja B nee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja E nee

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal
worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €

11. Garanties
a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Oja ™ nee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke?
12. Nadere informatie i ) ,
a Overige zaken : /( \,Z’Q;(,Wlﬁfwk-{)(\,(m & ,/ui 5) Y, OO

(Overige zaken die de koper naar uw mening moet : = Qe ( =
weten) DL
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Het huis van je dromen? Je bent je aan het oriénteren op de huizenmarkt en wellicht is dit het huis waar
je al die tijd naar op zoek bent geweest! Als je een huis heel graag wilt, zie je soms de mindere kanten niet
meer. Laat je daarom altijd goed informeren. Een aantal belangrijke vragen die je jezelf in ieder geval zou
kunnen stellen, hebben we voor je op eenrijtje gezet.

Mag ik als kijker advies van de verkopende makelaar verwachten?

De verkopende makelaar vertegenwoordigt de belangen van de verkoper. Hij adviseert de verkoper
tijdens het verkoopproces. De verkopende makelaar kan en mag daarom niet tegelijkertijd jouw belangen
behartigen.

Als je dus begeleiding en advies wilt tijdens het aankoopproces, dan is het verstandig zelf een
aankopende NVM-makelaar in te schakelen.

Wanneer ben ik in onderhandeling?

Je bent pas in onderhandeling met de verkopende partij als deze reageert op jouw bod door:

1. Een tegenbod te doen.

2. Expliciet te melden dat u in onderhandeling bent.

Je bent dus nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar zegt dat hij je bod met de verkoper
zal bespreken.

Mogen er nog bezichtigingen plaatsvinden als ik in onderhandeling ben?

De verkoper beslist wie hij de woning laat bezichtigen, welk bod hij accepteert en onder welke
voorwaarden. Koper koopt van verkoper en niet van diens makelaar. De verkopend makelaar behartigt
alleen de belangen van de verkoper.

Pas als de koopovereenkomst door beide partijen is getekend ligt de koop vast. Tot die tijd mag verkoper
nog met iedereen tegelijkertijd onderhandelen, biedingen accepteren en bezichtigingen laten doen.

Kan de verkoper de vraagprijs van de woning tijdens de onderhandeling aanpassen?

Ja, dat kan. De verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Ook als bieder heb je
het recht tijdens de onderhandeling je bod te verhogen of te verlagen. Zodra de verkopende partij een
tegenbod doet vervalt je eerdere bod.

Moet de verkoper aan mij verkopen als ik de vraagprijs bied?

Nee, de verkoper is niet verplicht de woning dan aan jou te verkopen. De Hoge Raad heeft bepaald dat de
vraagprijs gezien moet worden als een uitnodiging tot het doen van een bod.

Ook als je de vraagprijs of meer biedt, kan de verkoper dus beslissen of hij je bod wel of niet aanvaardt, of
(via zijn makelaar) een tegenbod doet.

Mijn bod is mondeling geaccepteerd en we hebben alles doorgesproken en nu heeft iemand een
hoger bod gedaan. Mag dat?

Ja dat mag. Er is pas sprake van een rechtsgeldige overeenkomst als beide partijen die hebben
ondertekend, dit heet het schriftelijkheidsvereiste.

Op dat moment staat de koop vast voor de verkoper en heeft koper nog 3 dagen bedenktijd om de
overeenkomst te ontbinden zonder opgaaf van redenen. Een acceptatie per mail of whatsapp is niet
rechtsgeldig.

Disclaimer

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter
geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan
wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.
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Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken onder andere prijs, leveringsdatum,
ontbindende voorwaarden en eventuele afspraken over roerende zaken dan legt de verkopende
NVMmakelaar de afspraken vast in de koopovereenkomst.

Pas als beide partijen de koopovereenkomst hebben ondertekend, komt de koop tot stand.
Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk aandachtspunt. Als je deze opgenomen wilt hebben in de
koopovereenkomst, dan moet je dit meenemen in de onderhandelingen. Als koper krijg je niet
automatisch een ontbindende voorwaarde.

Koper en verkoper moeten het eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden
voordat de koopovereenkomst wordt opgemaakt.

De koop komt pas tot stand op het moment dat de koopovereenkomst door beide partijen is ondertekend.

Dit vloeit voort uit de Wet Koop onroerende zaak en heet het schriftelijkheidsvereiste.

Een mondelinge of per e-mail bevestigde afspraak is dus niet voldoende. Zodra de verkoper en de koper
de koopovereenkomst hebben ondertekend en de koper (en eventueel de notaris) een afschrift van de
overeenkomst heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de wettelijke bedenktijd in werking.
Binnen deze tijd kun je als koper alsnog afzien van de koop. Na deze tijd is de koop definitief rond, tenzij de
ontbindende voorwaarden van toepassing zijn.

Bron: NVM

Disclaimer

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter
geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan
wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.
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Natuurlijk vanzelfsprekend:
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maakt. vinden. omgeving. achteraf. waar thuis klopt.



