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Omschrijving

J.J. van Deinselaan 26, 7602 VL Almelo

Ben je op zoek naar een instapklare gezinswoning waar je direct kunt genieten van comfort, ruimte en duurzaamheid?
Dan voel je je hier ongetwijfeld thuis. Deze keurig onderhouden tussenwoning is door de jaren heen met veel zorg
gemoderniseerd en verduurzaamd. Dankzij onder andere muurisolatie, gedeeltelijke vloerisolatie, kunststof kozijnen,
dubbele beglazing, dakisolatie, 11 zonnepanelen en energielabel B woon je hier niet alleen comfortabel, maar ook
energiezuinig.

De woning ligt in de geliefde wijk De Haghoek, een prettige en kindvriendelijke woonomgeving met alle dagelijkse
voorzieningen binnen handbereik. Scholen, winkels, sportvoorzieningen en openbaar vervoer bevinden zich op loop-
en fietsafstand. Daarnaast woon je hier dichtbij veel groen, wandelpaden en recreatiemogelijkheden. Aan de voorzijde
geniet je van een vrij uitzicht op een groenstrook en een speeltuin, waardoor je een heerlijk gevoel van ruimte
ervaart.

Begane grond

Bij binnenkomst merk je direct dat de woning met zorg is onderhouden. De lichte woonkamer biedt een fijne
leefruimte voor het hele gezin en staat in verbinding met de uitgebouwde achterzijde van de woning, waardoor extra
leefruimte is ontstaan.

De moderne keuken is in 2018 vernieuwd en van alle gemakken voorzien. Hier beschik je over diverse
inbouwapparatuur, een inductiekookplaat met krachtstroomaansluiting en een praktische kokendwaterkraan. Een
fijne plek om uitgebreid te koken en gezellig samen te komen.

Eerste verdieping

Op de eerste verdieping vind je drie goed bemeten slaapkamers. Of je nu een gezin hebt, thuiswerkt of behoefte hebt
aan een hobbykamer, hier heb je volop mogelijkheden.

De badkamer is in 2014 vernieuwd en uitgevoerd in een moderne stijl. Deze beschikt over een douche, toilet en een
wastafelmeubel met voldoende bergruimte.

Tweede verdieping

Via een vaste trap bereik je de tweede verdieping. Dankzij de aanwezige dakkapel is hier een verrassend ruime
verdieping ontstaan. Momenteel wordt deze gebruikt als berg- en technische ruimte, met de opstelplaats van de
Remeha cv-ketel (2009) en de waterontharder.

Deze verdieping biedt daarnaast uitstekende mogelijkheden voor het realiseren van een vierde slaapkamer, een
comfortabele thuiswerkplek of een hobbyruimte. Door de aanwezige ruimte en lichtinval kun je deze verdieping
geheel naar eigen wens invullen.

Buitenleven

Ook buiten heeft deze woning veel te bieden. De verzorgde achtertuin is gelegen op het westen, waardoor je optimaal
profiteert van de middag- en avondzon. Onder de sfeervolle veranda kun je al vroeg in het voorjaar en tot laat in het
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najaar heerlijk buiten zitten.
Verder beschikt de tuin over een vrijstaande stenen berging voor fietsen en tuinspullen en een handige achterom.
Garagebox

Een bijzonder pluspunt van deze woning is de separate garagebox. Deze is voorzien van elektra en een
wateraansluiting, waardoor je niet alleen beschikt over extra opslagruimte, maar ook mogelijkheden hebt voor
hobby's, klussen of het stallen van een auto of motor.

Duurzaam en comfortabel wonen

De woning is de afgelopen jaren op verschillende onderdelen verduurzaamd. Zo zijn er kunststof kozijnen geplaatst, is
er muurisolatie, dakisolatie en deels vloerisolatie aangebracht en is de woning voorzien van dubbele beglazing. De 11
zonnepanelen dragen bij aan een lagere energierekening en maken het geheel compleet.

Waarom je deze woning wilt zien:

Keurig onderhouden en gemoderniseerde tussenwoning
Energielabel B

11 zonnepanelen

Muur-, dak- en deels vloerisolatie

Kunststof kozijnen en dubbele beglazing

Moderne keuken (2018) met uitgebreide apparatuur

Badkamer vernieuwd in 2014

Drie slaapkamers met mogelijkheid voor een vierde slaapkamer
Zonnige achtertuin op het westen met veranda

Vrijstaande stenen berging en achterom

Separate garagebox met elektra en wateraansluiting

Vrij uitzicht op groen en speeltuin

Gelegen in de geliefde wijk De Haghoek nabij alle voorzieningen

Een woning waar comfort, duurzaamheid en een fijne woonomgeving samenkomen. Hier hoef je alleen nog maar je
meubels neer te zetten en te genieten van alles wat deze complete gezinswoning te bieden heeft. Welkom thuis!

Deze presentatie, alsook onze uitingen op Facebook en Instagram zijn informatief, geheel vrijblijvend en door ons
zorgvuldig samengesteld. Aan eventuele onjuist- of onvolledigheden kunnen geen rechten worden ontleend en wordt
door ons geen enkele aansprakelijkheid hiervan aanvaard.

Vraagprijs € 295.000,- k.k.
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Kenmerken
Vraagprijs : €295.000,00
Soort : Woonhuis
Type woning : Tussenwoning
Aantal kamers : 5 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)
Inhoud woning : 374 m?
Perceel oppervlakte : 188 m?
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 111 m?
Soort woning : Eengezinswoning
Bouwjaar : 1964
Ligging : Aan rustige weg, in woonwijk, vrij uitzicht
Tuin : Achtertuin, voortuin
Hoofdtuin Achtertuin 72 m2
Garage : Garagebox
Energielabel : B
Verwarming : C.V.-Ketel
Isolatie : Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas
Voorzieningen Buitenzonwering, Glasvezel kabel, Zonnepanelen, Natuurlijke ventilatie
C.V.-ketel : Remeha (Gas gestookt combiketel uit 2009, eigendom)
Locatie

J.J. van Deinselaan 26
7602 VL ALMELO
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Plattegrond
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
- Overgordijnen
- Vitrages
- Rolgordijnen
- Lamellen
- Jaloezieén
- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Blijft

achter
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overgenomen
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas)fornuis

Afzuigkap

Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer

Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat

Franke kraan / warm, koud en kokend water

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

O00O0O O XXX OO OOXKOO OO0
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

oagd
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig

Overige tuin, te weten:
(Sier)hek
Vlaggenmast(houder)

Blijft
achter
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
- Geen
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