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Heerlerweg 105 G, 6367 AC Voerendaal

Vraagprijs € 335.000,- k.k.

Leenen Vastgoed BV
Burgemeester van Rooystraat 12
6417 XJ, HEERLEN

Tel: 045 526 88 30

E-mail: info@leenen-vastgoed.nl
www.leenen-vastgoed.nl
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Rustig gelegen aan een sfeervol hofje in Voerendaal bevindt zich deze verrassend ruime en instapklare woning met
drie slaapkamers, een overdekt terras, garage en berging. De woning maakt deel uit van een karakteristiek
woonensemble, waarbij de authentieke uitstraling van de voormalige hoeve behouden is gebleven. Hier geniet u
van een unieke combinatie van charme, rust en hedendaags wooncomfort, midden in de Euregio en op steenworp
afstand van het prachtige natuurgebied de Kunderberg. Dankzij deze centrale ligging zijn steden als Heerlen,
Maastricht en Aken uitstekend bereikbaar, terwijl u tegelijkertijd kunt genieten van de rust en de vele wandel- en
fietsmogelijkheden die het Zuid-Limburgse heuvellandschap te bieden heeft. De praktische indeling en het
onderhoudsvriendelijke karakter maken deze woning uitermate geschikt voor starters, jonge gezinnen en
doorstromers die op zoek zijn naar een instapklare woning op een rustige, maar uitstekend bereikbare locatie.

Indeling
Begane grond

Via de entree bereikt u de hal met meterkast, moderne toiletruimte, trapopgang naar de eerste verdieping en toegang
tot de woonkamer en keuken.

De royale woonkamer (5,57 m x 5,29 m) is dankzij de grote raampartijen heerlijk licht en biedt voldoende ruimte voor
zowel een comfortabele zithoek als een eethoek. Vanuit de woonkamer heeft u direct toegang tot het overdekte
terras, waardoor binnen en buiten op een prettige manier met elkaar verbonden zijn.

De moderne halfopen keuken (2,76 m x 1,79 m) is uitgevoerd in een tijdloze zwart-witte kleurstelling en beschikt over
een praktische hoekopstelling met veel werk- en bergruimte. De keuken is voorzien van diverse inbouwapparatuur,
waaronder een 4-pits gaskookplaat, RVS-afzuigkap, combimagnetron, koelkast en een spoelbak. Dankzij het grote
raam geniet u hier van veel natuurlijke lichtinval tijdens het koken.

Vanuit de hal is tevens de praktische berging (1,50 m x 2,44 m) bereikbaar.

Eerste verdieping

De overloop biedt toegang tot drie slaapkamers, de badkamer en de cv-ruimte.

Slaapkamer | (4,60 m x 5,28 m) is de royale hoofdslaapkamer en biedt volop ruimte voor een tweepersoonsbed en een
grote kledingkast.

Slaapkamer I (2,93 m x 3,22 m) is uitstekend geschikt als slaapkamer, kinderkamer of thuiswerkplek.

Slaapkamer Il (3,10 m x 3,24 m) is eveneens ruim van opzet en multifunctioneel te gebruiken.

De geheel betegelde badkamer (2,03 m x 3,01 m) is voorzien van een douche, vaste wastafel en toilet.

Daarnaast bevindt zich op de verdieping een separate cv-ruimte.

Buitenruimte

Vanuit de woonkamer heeft u toegang tot het ruime overdekte terras (3,01 m x 2,83 m). Dankzij de overkapping kunt

u hier vrijwel het hele jaar door comfortabel buiten zitten. Een heerlijke plek om te ontspannen of gezellig met familie
en vrienden te genieten van het buitenleven, zonder het onderhoud van een tuin.
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Bijzonderheden

- Rustig gelegen aan een sfeervol hofje

- Gelegen in een karakteristiek woonensemble met de uitstraling van een voormalige hoeve

- Energielabel B

- Midden in de Euregio en op steenworp afstand van het prachtige natuurgebied de Kunderberg

Ligging: centraal gelegen nabij invalswegen en centrum van Voerendaal en Heerlen
Installatie: CV ketel (eigendom 2024)

Aanvaarding : in overleg

Vraagprijs : € 335.000,- k.k.

Alle door ons verstrekte informatie omtrent onroerende zaken moet worden beschouwd als een uitnodiging om in
onderhandeling te treden en is geheel vrijblijvend. Maten en informatie bij benadering. Aan deze beperkte informatie
kunnen geen rechten worden ontleend. Koper is te allen tijde gerechtigd voor eigen rekening een bouwkundige
keuring te (laten) verrichten dan wel andere adviseurs te raadplegen teneinde een goed inzicht te verkrijgen over de
staat van onderhoud. De waarborgsom/bankgarantie bedraagt 10% van de koopsom. De koper dient deze 2 weken nd
het vervallen van de ontbindende voorwaarden bij de desbetreffende notaris te deponeren. Voor nadere inlichtingen
kunt u contact opnemen of een afspraak maken met ons kantoor.

Kenmerken

Vraagprijs : €335.000,00

Soort : Woonhuis

Type woning : Tussenwoning

Aantal kamers : 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)

Inhoud woning : 359 m3

Perceel oppervlakte : 84 m?

Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 93 m?

Soort woning : Eengezinswoning

Bouwjaar : 2005

Ligging : Aan rustige weg, in woonwijk, beschutte ligging

Tuin : Zonneterras

Garage : Vrijstaand steen

Energielabel : B

Verwarming : C.V.-Ketel

Isolatie : Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas, HR+ glas
Voorzieningen Mechanische ventilatie, Glasvezel kabel, Natuurlijke ventilatie
C.V.-ketel : HR 107 ketel Atag (Gas gestookt combiketel uit 2024, eigendom)

Leenen Vastgoed BV
Burgemeester van Rooystraat 12
6417 XJ, HEERLEN

Tel: 045 526 88 30

E-mail: info@leenen-vastgoed.nl
www.leenen-vastgoed.nl

=z n



o
I LEENEN

| VASTGOED BV

Locatie

Heerlerweg 105 G
6367 AC VOERENDAAL

Voerendaal
| SO D
@ Eetcafé de Pint :ﬁ,_,,,.,\,\ee‘\e
KUNRA DE Meerlerwed™ | |Voerendaal

"Knooppunt|
‘Kunderberg

Google | \ Map data ©2026 Google

Leenen Vastgoed BV
Burgemeester van Rooystraat 12
6417 XJ, HEERLEN

Tel: 045 526 88 30

E-mail: info@leenen-vastgoed.nl
www.leenen-vastgoed.nl



L
I LEENEN

| VASTGOED BV

Leenen Vastgoed BV
Burgemeester van Rooystraat 12
6417 XJ, HEERLEN

Tel: 045 526 88 30

E-mail: info@leenen-vastgoed.nl
www.leenen-vastgoed.nl



o
I LEENEN

| VASTGOED BV

Leenen Vastgoed BV
Burgemeester van Rooystraat 12
6417 XJ, HEERLEN

Tel: 045 526 88 30

E-mail: info@leenen-vastgoed.nl
www.leenen-vastgoed.nl



o
I LEENEN

| VASTGOED BV

Leenen Vastgoed BV
Burgemeester van Rooystraat 12
6417 XJ, HEERLEN

Tel: 045 526 88 30

E-mail: info@leenen-vastgoed.nl
www.leenen-vastgoed.nl



z n
=gt

o
1 LEENEN

1| VASTGOED BV

Leenen Vastgoed BV
Burgemeester van Rooystraat 12
6417 XJ, HEERLEN

Tel: 045 526 88 30

E-mail: info@leenen-vastgoed.nl
www.leenen-vastgoed.nl



I LEENEN

1| VASTGOED BV

]

Leenen Vastgoed BV
Burgemeester van Rooystraat 12
6417 XJ, HEERLEN

Tel: 045 526 88 30

E-mail: info@leenen-vastgoed.nl
www.leenen-vastgoed.nl



LEENEN

VASTGOED BV

i avary S
By \if

@l Al

Leenen Vastgoed BV
Burgemeester van Rooystraat 12
6417 XJ, HEERLEN

Tel: 045 526 88 30

E-mail: info@leenen-vastgoed.nl
www.leenen-vastgoed.nl



I
|

]

LEENEN

VASTGOED BV

Leenen Vastgoed BV
Burgemeester van Rooystraat 12
6417 XJ, HEERLEN

Tel: 045 526 88 30

E-mail: info@leenen-vastgoed.nl
www.leenen-vastgoed.nl



LEENEN

VASTGOED BV

Leenen Vastgoed BV
Burgemeester van Rooystraat 12
6417 XJ, HEERLEN

Tel: 045 526 88 30

E-mail: info@leenen-vastgoed.nl
www.leenen-vastgoed.nl



LEENEN

VASTGOED BV

Leenen Vastgoed BV
Burgemeester van Rooystraat 12
6417 XJ, HEERLEN

Tel: 045 526 88 30

E-mail: info@leenen-vastgoed.nl
www.leenen-vastgoed.nl



LEENEN
VASTGOED BV

o

6417 XJ, HEERLEN
Tel: 045 526 88 30

Leenen Vastgoed BV
E-mail: info@leenen-vastgoed.nl

Burgemeester van Rooystraat 12

. Q\\W\m\%\
)
7

s
77 7
7

7 A
i
.

(1=

.

«Cl»
NVM

www.leenen-vastgoed.nl



LEENEN

VASTGOED BV

o
e

Tz

e,

e
e

A IS,

Tz

G
e e
P

e AP PP

HHHHHHHHHHHH R

=

; o
=

=
o

=

Leenen Vastgoed BV
Burgemeester van Rooystraat 12
6417 XJ, HEERLEN

Tel: 045 526 88 30

E-mail: info@leenen-vastgoed.nl
www.leenen-vastgoed.nl



Leenen Vastgoed BV

6417 XJ, HEERLEN
Tel: 045 526 88 30

U
SRR
,/.”ﬂé// DR

AR
MR

DT

www.leenen-vastgoed.nl

Z
L
Z
L
L
wl

VASTGOED BV

i

Burgemeester van Rooystraat 12

E-mail: info@leenen-vastgoed.nl

NVM



sliistgltl
it
——— -———-——————
T AL e [ , -m““m“—m“—_—m“——_ ——_"—
im 4 % Wit
TR

Hi!

VASTGOED BV

Z
L
Z
L
L
wl

[ e

ey T

6417 XJ, HEERLEN
Tel: 045 526 88 30

Leenen Vastgoed BV
E-mail: info@leenen-vastgoed.nl

Burgemeester van Rooystraat 12
www.leenen-vastgoed.nl

i
NVM



LEENEN

VASTGOED BV

Leenen Vastgoed BV
Burgemeester van Rooystraat 12
6417 XJ, HEERLEN

Tel: 045 526 88 30

E-mail: info@leenen-vastgoed.nl
www.leenen-vastgoed.nl



LEENEN

VASTGOED BV
Plattegrond
557m 251m -0.99m-
- 7.06 m - - 225m > +—1.50 m—

. . 4
E
©
BT E
Berging ' 3
| - . o~
E 5
8 Woonkamer 4 l
) . 4 E
Q o
N
© 4
P v
' ‘
\
E
o
P
e -
g A}
I g &
.
7.35m «——195m—=> =—150m—
287 m 3.01m 2.76 m

Deze plattegrond dient slechts ter illustratie van de bestaande toestand van de woning.
Hier kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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Deze plattegrond dient slechts ter illustratie van de bestaande toestand van de woning.
Hier kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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Deze plattegrond dient slechts ter illustratie van de bestaande toestand van de woning.
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Hier kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

i
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Blijft
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

i
NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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