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Vraagprijs € 550.000,- k.k.

Bouwjaar woning
Inhoud woning
Woonoppervlakte
Oppervlakte grond

Oppervilakte woonkamer
balkon
badkamer
slaapkamer
garage/schuur

Tuinligging
Isolatie ramen
Dakisolatie
Muurisolatie
Vloerisolatie

EPA label en klasse

Onderhoud woning binnen
Onderhoud woning buiten

Keuken bouwijaar

Apparatuur

Kleur

Bijzondere erfdienstbaarheden

Verwarming middels

Zonnepanelen

Oplevering

Bijzonderheden:

: Circa 1978

: Circa 483m3

: Circa 120m?

: 100m? eigen grond

: Circa 40m?

: Circa 4,93 x 3,02

: Circa 3,5m?, 4,2m?

: Circa 22m?, 16m?, 12m?
: Circa 21 m?

: Zuiden, 5 meter breed en 6,5 meter diep

:Ja

: Ja (2022)

:Ja

: Ja, de woonverdieping (1¢ (1997)
: A, geldig 2-4-2036

: Goed
: Goed

: Jaren ‘90
: Koelkast, vaatwasser, afzuigkap, gaskookplaat, oven

close in boiler

: Wit
: Geen, zie eigendomsbewijs

: combiketel bouwjaar: 2021

vloerverwarming woonkamer

: 10 stuks (2013)

: In overleg

Kadastraal bekend gemeente Zaandam, sectie B, nummer 2282, groot 100ca eigen grond
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Een kijkje in en om de woning:
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Indeling:

Begane grond . Via de loopdeur betreedt je de ruime garage met meterkast, wasbak en
wasmachine/drogeraansluiting. Hierachter is de hal met trapopgang naar de 1° verdieping,
alsmede de 2° hal met separaat hangcloset, badkamer voorzien van douchecabine en
wastafelmeubel met dubbele wasbak. Aan de achterkant is de royale slaapkamer (voorheen 2) van
maar liefst 22m? voorzien van kunststofkozijnen en tuindeur naar de zonnige tuin op het Zuiden.
Er bevindt zich hier een buitenkraan.

le Verdieping : Via de vaste trap komen we in de royale woonkamer met open keuken.
Deze verdieping is ook te bereiken via het wandeldek. Via de voordeur komt men dan in ruime hal.
Vanuit hier betreedt u ook de doorzonwoonkamer met aan de voorkant de open keuken voorzien
van diverse inbouwapparatuur. De woonkamer is balkon gericht met 2 royale ramen met
schitterend uitzicht over het groen en het Jagersveld.

2e Verdieping + Via de trap komt u op de overloop. Hier zijn 2 goed bemeten slaapkamers.
De slaapkamer aan de achterkant is over de gehele breedte van de woning en voorzien van een
dakkapel met rolluiken. Aan de voorkant is nog een 2° ruime slaapkamer en de 2° badkamer. Deze
is voorzien van 2°¢ hangcloset, douchecabine en wastafelmeubel.

Bijzonderheden:

Gelegen op eigen grond

Inpandige garage met meterkast en wasmachine/drogeraansluiting

Mogelijkheid voor parkeren voor de deur (gemeentegrond) of in de garage

Zonnige tuin op het Zuiden en ruim balkon circa 15m? met uitzicht op het groen

Drie royale slaapkamers, 2 badkamers voorzien van hangcloset en douchecabine

Riante woonkamer/keuken met royaal balkon en prachtige vergezichten over het groen
U loopt zo het groen en de natuur in

Goede uitlaatmogelijkheden voor de hond of voor een fikse wandeling door het Jagersveld
Op loopafstand is het winkelcentrum met diverse winkels

Snelle ontsluiting naar de A7 en A8. Hierdoor is Amsterdam/Purmerend snel te bereiken
Bushalte om de hoek, NS station op fietsafstand

Speelveld en skatebaan voor de kinderen aan de achterkant

Diverse sportverenigingen in de nabijheid (voetbal, wielerclub, golfclub, etc.)
Basisscholen zijn op loopafstand, alsmede kinderopvang

Centrum Zaandam en natuurgebied het Twiske op fietsafstand
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Algemeen:

Ruim wonen met uitzicht over het groen, een zonnige tuin, balkon én een
inpandige garage!

Op zoek naar een woning waar ruimte, comfort en een groene omgeving samenkomen? Deze
royale woning biedt het allemaal! Met inpandige garage, drie ruime slaapkamers, twee badkamers,
een zonnige tuin op het zuiden én een prachtig balkon met vrij uitzicht over het groen en het
Jagersveld is dit een heerlijke plek om thuis te komen. En dat allemaal gelegen op eigen grond!

Begane grond

Via de loopdeur betreedt u de ruime inpandige garage, voorzien van meterkast, wasbak en
aansluitingen voor wasmachine en droger. Ideaal voor extra bergruimte, hobby’s of het stallen van
de auto. Vanuit de garage bereikt u de hal met trapopgang naar de eerste verdieping.

Aan de achterzijde bevindt zich een royale slaapkamer van maar liefst 22 m2. Dankzij de
kunststofkozijnen geniet u hier van veel comfort en onderhoudsgemak. Via de tuindeur loopt u
direct de zonnige achtertuin op het zuiden in, waar u heerlijk kunt genieten van de zon. De tuin
beschikt bovendien over een praktische buitenkraan.

Op deze verdieping bevindt zich tevens de eerste badkamer, uitgevoerd met een douchecabine,
wastafelmeubel met dubbele wasbak en een separaat hangcloset.

Eerste verdieping

Via de vaste trap bereikt u de royale woonverdieping. Deze is tevens bereikbaar via het wandeldek,
waardoor de woning een bijzonder praktische indeling heeft.

De ruime doorzonwoonkamer is heerlijk licht en biedt aan de achterzijde toegang tot het balkon
van circa 15 m2. Hier geniet u van een prachtig uitzicht over de groene omgeving en het Jagersveld;
een plek waar u in alle rust kunt ontspannen.

Aan de voorzijde bevindt zich de open keuken met ruim uitzicht, voorzien van diverse
inbouwapparatuur.

Tweede verdieping

Te bereiken via de hard houten trap bevinden zich hier twee goed bemeten slaapkamers. De
slaapkamer aan de achterzijde strekt zich uit over de volledige breedte van de woning en is
voorzien van rolluiken. Aan de voorzijde ligt nog een ruime tweede slaapkamer.

Daarnaast vindt u hier de tweede badkamer, compleet uitgevoerd met een hangcloset,
douchecabine en wastafelmeubel.

Wonen met natuur binnen handbereik

De ligging is ideaal voor liefhebbers van ruimte en buitenleven. Vanuit de woning loopt u zo het
groen in richting het prachtige Jagersveld. Perfect voor een wandeling, een rondje hardlopen of
een heerlijke tocht met de hond. Kinderen kunnen dichtbij spelen dankzij het speelveld en de
skatebaan aan de achterzijde.

Ook de dagelijkse voorzieningen zijn binnen handbereik: winkelcentrum, basisscholen en
kinderopvang zijn op loopafstand. Met de bushalte om de hoek, het NS-station op fietsafstand en
een snelle aansluiting op de A7 en A8 zijn steden als Amsterdam en Purmerend uitstekend
bereikbaar.

Kortom: unieke combinatie van ruimte, comfort, groen en bereikbaarheid. Een woning waar
u jarenlang met plezier kunt wonen!
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Kadastrale kaart

Viedderdiep

12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens.
Voorlopige kadastrale grens.
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel,
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

0 5 10 15 20 25m
L L I 1
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Zaandam
Sectie B
Perceel 2282

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwhare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers G O O O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O X O O
— Losse (hang)lampen O O O
- O O O
- O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Kasten en hang systeem in garage X] O O O
- O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X O O O
— Gordijnen O O O
— Overgordijnen O O O
- Vitrages O O O
— Rolgordijnen X O O O
— Lamellen X O O O
— Jaloezieén X O O O
— (Losse) horren/rolhorren O O O
- O O O
- O O O
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O O O
—  Parketvioer O O O
— Houten vloer(delen) | O O
— Laminaat O O O
— Plavuizen O O O
- Zeil X] O O O
- O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Designradiator(en) O O O

Radiatorafwerking O O O

Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O O
—  Schilderij ophangsysteem O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X O O O

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat O O O
- (Gas)@D /<ookplaat 0 0 0O
- Afzuigkap X O O O
— Magnetron O O O
— Oven X O O O
— Combi-oven/combimagnetron O O O
-  Koelkast O O O
—  Vriezer O O O
- Koel-vriescombinatie X O O O
- Vaatwasser X O O O
- Quooker O O O
— Koffiezetapparaat O O O
- O O O
- O O O

Keukenaccessoires, te weten:
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
—  Toilet X O O O
— Toiletrolhouder X O O O
— Toiletborstel(houder) O O O
-~ Fontein X O O O
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

— Zeephouder X O O O
— Toiletkast X O O O
Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad O O O
— Jacuzzifwhirlpool O O O
— Douche (cabine/scherm) O O O
— Stoomdouche (cabine) X O O O
—  Wastafel O O O
—  Wastafelmeubel X O O O
— Planchet O O O
— Toiletkast O O O
— Toilet O O O
— Toiletrolhouder O O O
— Toiletborstel(houder) X O O O
— Spiegel [X O O O
— Vloerverwarming beide badkamers en toilet met X O O O
klokthermostaat
Sauna met toebehoren O O O
O O O
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O O O
Brievenbus O O O
Kluis O O O
(Voordeur)bel O O O
Alarminstallatie O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O
Rookmelders O O O
(Klok)thermostaat <] | O O
Airconditioning O O O
Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie X O O O
— Boiler X O O O
-  Geiser O O O
- O O O
- O O O
- O O O
Screens O O O
Rolluiken O O O
Zonwering buiten X O O O
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
— Dakisolatie O O O
- O O O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting ] O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat O B4 O O
Zonnepanelen ] O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O
O O O
O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating B O O O
Beplanting ] O O O
Planten in potten O X O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting <] O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder B O O O
O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas O O O
Barbecue ] O O O
O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek O O O
— Vlaggenmast(houder) O O O
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Clausules die in de koopovereenkomst worden opgenomen:

Asbestclausule:

Tot 1 juli 1993 mocht men asbesthoudende materialen verwerken. Hoewel verkoper niet bekend is met het feit dat er asbest
in de woning verwerkt is bestaat er gezien het bouwjaar dus wel een mogelijkheid van de aanwezigheid van asbesthoudende
materialen. Met name kan men deze stoffen aantreffen in vioerzeilen, afvoerbuizen, brandwerend materiaal in rookkanalen
en golfplaten op schuren of bergingen. Mocht er asbest aanwezig zijn dan dient men bij verwijdering hiervan speciale
maatregelen te treffen. Koper(s) vrijwaart verkoper(s) en diens makelaar voor iedere aansprakelijkheid.

Ouderdomsclausule:

Koper verklaart ermee bekend te zijn, dat de onroerende zaak rond 1978 gebouwd is, wat betekent dat de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen.

Tenzij de verkoper de kwaliteit hiervan gegarandeerd heeft, staat hij niet in voor de funderingen, de vloeren, de leidingen,
voor de elektriciteit, water en gas, de riolering en de afwezigheid van enig ongedierte c.q. schimmels (zoals bijvoorbeeld
houtworm, boktor, zwam etc.). Bouwkundige kwaliteits-gebreken worden geacht niet belemmerend te werken op het in
artikel 6.3 van de koopakte omschreven woongebruik."

Meetinstructie:

De meetinstructie is volgens de BBMI. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te
passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De meet instructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren
van de meting. De maatvoering is vastgesteld aan de hand van de beschikbare plattegronden en eigen metingen. Hoewel
de metingen zorgvuldig zijn uitgevoerd, sluit noch verkoper, noch diens makelaar uit dat er onjuistheden voorkomen in
deze metingen, dan wel niet (volledig) overeenkomstig de normering zijn vastgesteld, hetgeen door koper wordt
aanvaard. Koper is voldoende in de gelegenheid gesteld de maatvoering zelf te (laten) controleren. Verschillen in de
opgegeven maat en grootte geven geen der partijen enig recht, zo ook niet op aanpassing van de koopsom. Verkoper en
diens makelaar aanvaarden geen aansprakelijkheid in deze.

Notaris buiten Zaanstad:

De kosten van de notaris zijn inbegrepen in de kosten koper en komen voor rekening van koper. De koper heeft dan ook het recht
om de notaris te kiezen zowel qua prijs als qua locatie.

Echter:

Indien de kosten die door de notaris aan verkoper in rekening worden gebracht voor:

het aflossen en/of doorhalen van de hypotheek die op het verkochte rust en de kadastrale inschrijving van de doorhaling van de
hypotheek in totaal meer dan € 250,- (incl. BTW) en incl. kadastraal recht) per hypotheek bedraagt en de kosten per telefonische
overboeking meer dan € 20, incl. BTW bedraagt, zal de koper dit meerdere voor zijn rekening nemen.

Indien de notaris andere kosten aan verkoper doorberekent — tenzij die kosten betrekking hebben op de persoonlijke of financiéle
situatie van verkoper zoals het nodig hebben van een tolk door verkoper of bij een overdracht bij een nalatenschap — komen deze
kosten ook voor rekening van de koper.

Indien koper een notaris buiten de regio Zaanstreek kiest en de afstand vanaf het verkochte tot de standplaats van de notaris
bedraagt meer dan 15 kilometer dan behoudt verkoper zich het recht voor om extra (reis-)tijd of eventuele volmachtkosten in
rekening te brengen bij koper.

Koopovereenkomst:
De koop door een natuurlijk persoon die niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf, is pas rechtsgeldig als
beide partijen de koopovereenkomst hebben ondertekend.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld.
Onzerzijds wordt echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor
enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen
daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.
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