
HAVIKSTRAAT 56, BRUMMEN

€ 520.000 k.k.

www.havikstraat56.nl



Havikstraat 56, Brummen

Bent u op zoek naar een instapklare, verrassend ruime 2-onder-1-kapwoning waar modern wooncomfort en
gezelligheid perfect samenkomen? Zoek dan niet verder. Deze woning is de afgelopen jaren grondig en met
oog voor detail verbouwd, uitgebouwd en gemoderniseerd. Van een riante woonkeuken met kookeiland tot
een fraai aangelegde tuin met een heerlijke overkapping: hier hoeft u werkelijk alleen nog maar de
verhuisdozen uit te pakken!

Volledig gemoderniseerd: Voorzien van een royale aanbouw, vernieuwde indeling, rondom dubbel glas en
een gloednieuwe meterkast (3-fase aansluiting).

Ruimte & Comfort: Eigen, ruime oprit, 4 slaapkamers en 3 airconditioning units voor een perfect
binnenklimaat in zowel de zomer als de winter.

Duurzaam wonen: Uitgerust met zonnepanelen (huur) voor een lagere energierekening.

De indeling van de woning
Begane grond: Ruimte, licht en sfeer
Bij binnenkomst ervaart u direct de slimme, vernieuwde indeling. U stapt binnen in een lichte entree. Hier
bevindt zich de garderobekast, een ruime hal, het toilet met fonteintje, de trapopgang en de vernieuwde
meterkast. Ook de kelder-/gangkast is praktisch.

De absolute eyecatcher van de begane grond is de riante woonkeuken, gerealiseerd dankzij de aanbouw.
Deze droomkeuken is van alle gemakken voorzien en beschikt over een kook-, & spoeleiland en
hoogwaardige inbouwapparatuur. De aangrenzende, gezellige woonkamer ademt sfeer dankzij de knusse
gashaard. De openslaande deuren aan de achterzijde halen buiten heerlijk naar binnen en bieden direct
toegang tot de tuin.

Eerste verdieping:
Via de overloop bereikt u drie comfortabele slaapkamers. De royale master bedroom beschikt tevens over
een eigen balkon. De complete badkamer is netjes ingericht en uitgerust met een ligbad, een aparte douche,
een wastafel en een praktisch tweede toilet.

Tweede verdieping (Zolder):
De vaste trap brengt u naar de voorzolder/overloop. Hier bevinden zich de opstelling voor de cv-ketel en de
aansluitingen voor de wasmachine en droger. Daarnaast vindt u hier de vierde, ruime slaapkamer, welke
dankzij de twee grote dakramen geniet van een heerlijke lichtinval.

Buitenleven:
Niet alleen binnen, maar ook buiten is alles grondig aangepakt. De achtertuin is strak en verzorgd
aangelegd. Dankzij de ruime overkapping kunt u hier van het vroege voorjaar tot het late najaar heerlijk
buiten zitten met vrienden of familie. Bij de verbouwing is tevens de schuurdeur slim verplaatst, wat zorgt
voor een logischere looproute en extra functionele ruimte in de tuin. Aan de voorzijde beschikt de woning
over een ruime eigen oprit, waardoor parkeren op eigen terrein nooit een probleem is.

Alle pluspunten op een rij:
- Ruime 2-onder-1-kapwoning met een royale aanbouw
- Luxe en nieuwe woonkeuken met kook- en spoeleiland
- Sfeervolle woonkamer met gashaard en openslaande deuren



- Vernieuwde indeling
- Rondom voorzien van dubbel glas
- Vernieuwde stoppenkast met 3-fase aansluiting (ideaal voor bijv. een laadpaal of inductie)
- 3 airco’s aanwezig voor koeling en verwarming
- 4 slaapkamers (waarvan één met balkon)
- Verzorgde tuin met grote overkapping en verplaatste schuurdeur
- Eigen, royale oprit
- Zonnepanelen aanwezig (huursysteem)

Kortom: Havikstraat 56 is een modern, sfeervol en goed onderhouden gezinshuis in het gezellige Brummen.
Kom de ruimte en het hoogwaardige afwerkingsniveau zelf ervaren tijdens een bezichtiging!

Over Brummen
Brummen ligt in een prachtige woon- en leefomgeving. De uiterwaarden van de Gelderse IJssel en de oude
bossen van de Veluwezoom omringen het dorp en nodigen uit tot prachtige wandel- en fietstochten. De
Hanzesteden Zutphen en Deventer, maar ook Arnhem, Apeldoorn en autowegen (A1, 12 en 50) zijn makkelijk
en snel te bereiken.

Voor deze woning is een eigen website met o.a. fullscreen foto's beschikbaar. U vindt de website door
straatnaam en huisnummer achter elkaar te typen en af te sluiten met .nl

In het kader van eventuele vervolginteresse wijzen wij u op onderstaande voor deze woning van toepassing
zijnde toevoegingen op de standaard NVM koopovereenkomst:
- Documentatie bij beroep op een eventueel opgenomen financieringsvoorbehoud.
- Asbestclausule.
- Ouderdomsclausule.
- Toelichting meetinstructie.
- Aanvulling notariskeuze.
Een nadere uitleg over mogelijke clausules/ toevoegingen treft u aan achterin de verkoopbrochure, te
downloaden op de website van de woning. 



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 520.000 k.k.
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Eengezinswoning, 2-onder-1-kapwoning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 1977
Soort dak Zadeldak bedekt met pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 127 m2

Gebouwgebonden buitenruimte 4 m²
Overige inpandige ruimte 20 m²
Perceeloppervlakte 259 m2

Inhoud 514 m3

Indeling

Aantal kamers 5 (4 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet
Badkamervoorzieningen 1 douche, 1 ligbad, 1 toilet en 1 wastafel
Aantal woonlagen 2 woonlagen en een zolder

Voorzieningen Airconditioning, dakraam, glasvezel kabel, rolluiken,
rookkanaal, Kabel TV en zonnepanelen

Energie

Definitief energielabel B

Isolatie Dakisolatie, grotendeels dubbelglas, HR-glas en
muurisolatie

Verwarming Cv-ketel
Warm water Cv-ketel
Type ketel Combiketel Nefit gas gestookt uit 2015, eigendom

Kadastrale gegevens

Brummen I 844
Oppervlakte 259 m2

Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom



Buitenruimte

Tuin Achtertuin en voortuin
Balkon/dakterras Balkon aanwezig

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein en openbaar parkeren

Garage

Soort garage Aangebouwd stenen
Capaciteit 1 auto
Voorzieningen Voorzien van elektra

Havikstraat 56, Brummen
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Kadastrale kaart



Lijst van zaken







Best Living, optimaal woonplezier. www.bestliving.nl

Algemene informatie

Brochure
Deze informatie is door ons met de nodige 
zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt 
echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard 
voor enige onvolledigheid, onjuistheid of 
anderszins, dan wel gevolgen daarvan. Alle 
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. 

Onderzoeksplicht
De in deze verkoopbrochure vermelde informatie 
is verkregen van de eigenaar/verkoper en uit 
eigen waarnemingen ter plaatse en heeft als 
bedoeling om de koper zo goed mogelijk te 
informeren en tegelijk te voldoen aan de op de 
verkoper rustende mededelingsplicht. Op grond 
van het Burgerlijk Wetboek rust er op de koper 
van een woning een onderzoeksplicht. Dit houdt 
in dat de koper zelf verantwoordelijk is voor de 
beoordeling of de woning de eigenschappen zal 
bezitten om te voldoen aan het gebruik dat hij van 
de woning zal willen maken. Het verdient dan ook 
de aanbeveling om een ter zake (bouwkundig) 
deskundige in te schakelen. Indien koper besluit 
om niet tot inschakeling van een deskundige over 
te gaan komen eventuele nadelige gevolgen 
hiervan volledig voor zijn rekening.

Notariskeuze 
De notariskeuze wordt bepaald door koper. 
Indien de notaris extra kosten in rekening brengt 
bij de verkoper, anders dan de kosten voor het 
doorhalen van de hypothecaire inschrijving in het 
kadaster tegen een marktconform tarief (totaal 
maximaal €200,-- per inschrijving), zijn de kosten 
voor het meerdere voor rekening van de koper. 
Wanneer de koper een notaris kiest op een 
afstand van meer dan 20 kilometer van de onro-
erende zaak, dan zijn de kosten voor een eventu-
ele volmacht ten behoeve van de verkoper(s) 
eveneens voor rekening van de koper. 

Waarborgsom
In alle koopovereenkomsten die door ons 
worden gesloten zal standaard een door koper te 
stellen waarborgsom ter hoogte van 10% van de 
koopsom worden opgenomen, te voldoen 
binnen één week na het onherroepelijk worden 
van de koopovereenkomst. In plaats van het 
storten van een waarborgsom is het stellen van 
een bankgarantie ook mogelijk. De notaris zal u 
vragen de waarborgsom te storten of te 
bankgarantie te deponeren voor de in de 
koopovereenkomst vermelde datum.

Asbest
Het kan zijn dat er in de woning asbesthoudende 
stoffen/materialen zijn verwerkt. Indien dat bij de 
verkoper bekend is, zal dit door ons worden 
gemeld waarna de volgende clausule wordt opge-
nomen in de koopovereenkomst:

“In de onroerende zaak zijn asbesthoudende 
stoffen/materialen aanwezig. Indien deze worden 
verwijderd dienen door koper maatregelen en 
voorzieningen te worden getroffen die de 
wetgeving voorschrijft. Koper verklaart met deze 
wetgeving bekend te zijn en aanvaardt alle 
aansprakelijkheid en gevolgen die uit de 
aanwezigheid van asbest en/of de verwijdering 
van asbest uit de onroerende zaak kan 
voortvloeien. In afwijking van artikel 6.3. van deze 
koopovereenkomst en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW 
komt het geheel of ten dele ontbreken van één of 
meer eigenschappen van de onroerende zaak 
voor normaal en bijzonder gebruik en het 
eventueel anderszins niet beantwoorden van de 
zaak aan de overeenkomst als gevolg van de 
aanwezigheid van enig asbest in welke 
samenstelling en/of op welke plaats dan ook voor 
rekening en risico van koper.”










