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> Kenmerken
Woonoppervlakte



88m²



Perceeloppervlakte



652m²



Inhoud



325m³



Bouwjaar



1936

Prijs


Vraagprijs 255.000 K.K.




Soort woning



EENGEZINSWONING



Aantal kamers



4



Aantal slaapkamers



3




Energielabel


E




Isolatie



dakisolatie, vloerisolatie, 




Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Er wordt 
echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, 
onjuistheid of dan wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten 
zijn indicatief. Van toepassing zijn de VBO voorwaarden.




> Omschrijving
**Thuiskomen aan de Westelijke Doorsnee NZ 60 – Hier 
begint het genieten**




Welkom bij deze twee-onder-een-kapwoning, gelegen op 
een heerlijk royaal perceel van maar liefst 652 m2 aan de 
Westelijke Doorsnee NZ 60 in Emmer-Compascuum. Of 
je nu een jong gezin bent dat ruimte zoekt, of doorstromer 
die verlangt naar comfort en rust, of wilt slapen en baden 
op de begane grond, deze woning verrast je op iedere hoek.

Gebouwd in 1936, maar vergis je niet: na de laatste 
aankoop is de woning stevig onderhanden genomen. Denk 
aan vloerisolatie incl. comfortabele vloerverwarming – geen 
koude voeten meer! Daarnaast pronkt er sinds kort een 
spiksplinternieuwe keuken, waar koken vanzelf een feestje 
wordt. De moderne badkamer op de begane grond zorgt 
ervoor dat je helemaal bij de tijd woont.




**Slapen én baden op de begane grond**




Hoe fijn is het als je leven zich grotendeels gelijkvloers kan 
afspelen? Deze woning heeft het voor elkaar: een ruime 
slaapkamer en een moderne badkamer beiden gelegen op 
de begane grond. Iets waar je nu misschien nog niet bewust 
van bent, maar waar je de komende jaren elke dag de 
vruchten van plukt. Boven vind je nog eens twee knusse 
slaapkamers – ideaal als kinder-, werk- of hobbykamer.




Het perceel van ruim 650 vierkante meter biedt letterlijk 
alle ruimte voor ontspanning. Honden- en 
kattenliefhebbers opgelet: direct achter het huis vind je een 
royale dierenkennel. Je viervoeter(s) hebben vrij spel, 
terwijl jij ondertussen heerlijk achterover leunt op het 
overdekte terras. En dan is er ook nog de grote garage – 
deze verdient nog wel wat liefde, maar kun je bijvoorbeeld 

omtoveren tot de ultieme hobby- of klusruimte.  



Je woont hier heerlijk vrij, met aan de achterkant een mooi 
vergezicht. Of je nu 's ochtends wakker wordt met de eerste 
zonnestralen, of aan het eind van de dag uitkijkt over het 
uitgestrekte Emmer-Compascuum – het gevoel van ruimte 
en vrijheid domineert.




> Begane grond

Nog even de praktische zaken: het energielabel is E, maar met de 
recente isolatie en renovaties ben je al een stuk duurzamer uit dan 
gemiddeld voor zo'n sfeervolle woning. Let wel: de erfpacht-regeling 
van de 20e penning is hier van toepassing. Laat je hierdoor echter 
niet weerhouden om het vernieuwde comfort en de originele charme 
van deze plek te ervaren.




na aankoop gerenoveerd:

o.a.:

- geïsoleerde vloer met vloerverwarming

- kunststof kozijnen (achterdeur en kozijnen worden nog geplaats!)

- gerenoveerde badkamer

- gerenoveerd toilet

- extra (2e) toilet op de vedieping gerealiseerd

- slapen en baden op de begane grond




Let op de woning staat op erfpacht (20e penning).




Westelijke Doorsnee NZ 60 biedt jou de unieke kans om in een 
karakteristiek én comfortabel huis te wonen, op een locatie waar je 
gerust je hele gezin mee naartoe neemt. Geniet volop van het royale 
perceel en het vrije uitzicht. Dit is typisch zo'n huis waarvan je bij 
binnenkomst denkt: ja, hier zie ik mezelf wel oud worden.




Een bezichtiging plannen? Neem dan contact op met Vodoz 
Makelaardij voor het maken van een afspraak.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid 
samengesteld. Er wordt echter geen enkele aansprakelijkheid 
aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of dan wel de 
gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn 
indicatief. Van toepassing zijn de voorwaarden van Vastgoed Ned.









> 1e verdieping

Op de eerste verdieping zijn 2 compacte slaapkamers gerealiseerd en 
een 2e toilet.





> Tuin

De tuin is zeer ruim en voorzien van een vrijstaande garage met 
aangebouwde overkapping.





> Vragenlijst
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> Lijst van zaken
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> Lijst van zaken



> Plattegrond Ontdek de begane grond.



> Plattegrond Ontdek de eerste verdieping.



> Plattegrond Ontdek de tweede verdieping.



> Plattegrond Ontdek de garage.



> Kadastrale kaart



> Wonen in Emmer- 
Emmer-Compascuum is een dorp gelegen in de gemeente 
Emmen. Het ligt zo'n 11 kilometer van het centrum van 
Emmen. 




In Emmer-Compascuum vindt u diverse voorzieningen. Zo zijn 
er onder andere meerdere sportverenigingen actief, zowel sport 
als buurtverenigingen. De sporten die u hier kunt beoefenen 
zijn onder andere handval, voetbal en gymnastiek.   




Ook zijn er diverse winkels te vinden waardoor alle 
benodigdheden binnen handbereik zijn. Zo zijn er twee 
supermarkten en diverse drogisterijen en andere winkels. 




Het dorp heeft verschillende scholen, een huisarts, apotheek en 
fysiotherapie.




Naast deze voorzieningen is natuur een belangrijk punt wat in 
Emmer-Compascuum naar voren komt. Het ligt aan de 
vaartverbinding 'de Veenvaart' en is gelegen tussen de landerijen 
wat op veel verschillende plekken tot prachtig uitzicht leidt. 

Veenkolonie
Emmer-Compascuum is een typische 
veenkolonie. Het dorp is voornamelijk 
gebouwd langs de kanalen, 
Hoofdkanaal, Kanaal-A, Kanaal-B, 
Scholtenskanaal en Kanaal-C (de latere 
Schuttingslaan), die toendertijd gebruikt 
werd voor ontwatering van het moeras 
en vervoer van het gewonnen veen. 
Haaks op de kanalen lopen de wijken.



“ Emmer-
Compascuum zoekt 
doe-mensen, praat-

mensen zijn er al 
genoeg.”

Molen Grenszicht
Molen Grenszicht is een stellingmolen met een stenen 
vierkante onderbouw die vanaf de graanzolder overgaat 
naar een achtkante vorm. De molen heeft een houten 
achterkant vanaf de steenzolder. Het is een bovenkruier. 

De molen is gebouwd in 1840 in de gemeente Oude 
Pekela en in 1907 geplaatst in Emmer-Compascuum



INTERESSE
in deze woning?

Neem gerust contact met ons op!
We helpen je graag verder.

0591 - 317681

www.vodoz.nl

info@vodoz.nl

Vodoz Makelaardij

Brugstraat 156

7891 AV Klazienaveen


