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“Kom deze locatie bekijken



> Kenmerken

Perceelopperviakie
845 m?

> Omschrijving

Droomt u van het bouwen van een vrijstaande woning op een ruim perceel, volledig
naar eigen wens en in een landelijke omgeving? Dan is deze royale bouwkavel van
maar liefst 845 m2 in het prachtige Haren een unieke kans. Hier krijgt u de mogelijkheid
om een karaktervolle, landelijke woning met een royaal bijgebouw te realiseren en een
heerlijke woonplek te creéren waar ruimte, rust en vrijheid samenkomen.

Het bestemmingsplan biedt volop mogelijkheden voor het bouwen van een vrijstaande
woning. Het bouwvlak heeft een een afmeting van 8 x 12,5 meter (100 m?2). Het
hoofdgebouw mag een maximale nokhoogte van 9 meter en een goothoogte van 3,5
meter hebben. Daarnaast is er ruimte voor een bijgebouw met een opperviakte van
maar liefst 100 m?, een maximale nokhoogte van 5 meter en een goothoogte van 3,5
meter. Hierdoor ontstaat alle ruimte voor bijvoorbeeld een ruime garage, hobbyruimte,
werkplaats of berging.

Met een perceel van 845 m2 beschikt u over meer dan voldoende ruimte om een fraaie
tuin rondom de woning aan te leggen, zodat u optimaal kunt genieten van het
buitenleven. Deze bouwkavel vormt daarmee de ideale basis voor iedereen die op zoek
is naar een unieke woonlocatie waar een landelijke uitstraling en volop mogelijkheden
samenkomen.

Bent u op zoek naar een bouwkavel waarop u uw droomwoning kunt realiseren? Dan
nodigen wij u graag uit om de mogelijkheden van deze prachtige locatie zelf te komen
ontdekken.

Deze bouwkavel wordt aangeboden via inschrijving. Neem contact op met ons kantoor
voor een inschrijfformulier.

Bijzonderheden:

- Royale bouwkavel (845 m?) voor het bouwen van een landelijke, vrijstaande woning
- Nokhoogte 9 meter en goothoogte 3,5 meter

- Bijgebouw van maximaal 100 m?

- Nokhoogte 5 meter en goothoogte 3,5 meter

- Gelegen in het prachtige Haren
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Hoofdgebouw:

- 100 m2 (8x12,5m.)

- goothoogte max. 3,5 m.
7 - nokhoogte max. 9,0 m.

Bijgebouw:
- totaal 100 m2
- goothoogte max. 3,5 m.
- nokhoogte max. 5,0 m.
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> Kadaster

Kadastrale kaart

Ontdek het perceel...
van Luensestraat 0 ong

Uw referentie: -—

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

woor gen eensluidend uitimeksel. geleverd op 2 juni 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers
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Aan dit vitreksel kunnen geen betrouwbare maten worden onteend
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Artikel 8 Wonen - Vrijstaand

8.1 Bestemmingsomschrijving
De voor "Wonen - Vrijstaand' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen in de vorm van vrijstaande woonhuizen en daarbij behorende
bouwwerken;

b. activiteiten die genoemd zijn in de 'Lijst van rechtstreeks toelaatbare aan huis
gebonden activiteiten' met een bedrijfsvloeroppervlakte van niet meer dan 35 m?;

c. een bed en breakfast met een overnachtingscapaciteit van niet meer dan 2
kamers en voor niet meer dan 4 personen tegelijk;

d. bijbehorende waterhuishoudkundige voorzieningen, parkeervoorzieningen,
paden, erven en tuinen.

8.2 Bouwregels
8.2.1 Algemeen
Bebouwing mag alleen worden opgericht voor de doelen als genoemd in artikel 8.1.
8.2.2 Hoofdgebouwen
Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels:
a. Hoofdgebouwen mogen uitsluitend binnen het bouwvlak worden gebouwd.

b. Per bouwvlak mag niet meer dan éen woonhuis worden gebouwd.




c. De goothoogte en de bouwhoogte mogen niet meer bedragen dan ter plaatse van
de aanduiding 'maximum goothoogte (m), maximum bouwhoogte (m)'is
aangegeven.

8.2.3 Bijbehorende bouwwerken ten minste 3 m achter de voorgevel

Bijbehorende bouwwerken mogen worden gebouwd, mits voldaan wordt aan de
volgende regels:

a. Bijbehorende bouwwerken mogen alleen worden gebouwd opminstens 3 m
achter de voorgevel van het bijbehorend hoofdgebouw.

b. Indien het bijbehorend bouwwerk hoger is dan 3,5 m, dan moet het voorzien zijn
van een schuin dak, dat voldoet aan de volgende eisen:

1. de dakvoet daarvan is niet hoger dan 3,5 m;

2. de daknok wordt gevormd door twee of meer schuine dakvlakken met een
hellingshoek van niet meer dan 55

3. de hoogte van de daknok is niet meerdan 5 m en de hoogte daarvan wordt
altijd begrensd door de volgende formule: maximale daknokhoogte [m] =
(afstand daknok tot de perceelsgrens [m] x 0,47) + 3,5.

c. Dakterrassen zijn alleen toegestaan direct achter en aansluitend aan het
hoofdgebouw.

8.2.4 Bijbehorende bouwwerken ten minste 1 m achter de voorgevel

In afwijking van wat er in artikel 8.2.3 staat, mogen bijbehorende bouwwerken ook
worden gebouwd in het gebied tussen 1 en 3 m achter de voorgevel van het bijbehorend
hoofdgebouw, mits voldaan wordt aan de volgende eisen:

a. Het bijbehorende bouwwerk is niet hoger dan:

1. 0,3 m boven de bovenkant van de scheidingsconstructie met de tweede
bouwlaag van het hoofdgebouw, en

2. het hoofdgebouw.

b. Het bijbehorend bouwwerk is niet voorzien van een dakterras, balkon of een
andere niet op de grond gelegen buitenruimte.

8.2.5 Andere bouwwerken die geen bijbehorend bouwwerk zijn

Voor het bouwen van bouwwerken die geen bijbehorend bouwwerk zijn, gelden de
volgende regels:

a. De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer bedragen dan 2
m.



b. Inafwijking van het bepaalde onder a mag de bouwhoogte van erf- en
terreinafscheidingen voor de voorgevellijn niet meer bedragen dan 1 m.

c. De bouwhoogte van overige bouwwerken mag niet meer bedragen dan 4 m.
8.2.6 Bebouwingspercentage

a. Het bebouwingspercentage mag per bouwperceel niet meer bedragen dan
hieronder is aangegeven:

oppervlakte bouwperceel bebouwingspercentage

|bouwperceel tot en met 300 m? 55%

|bouwperceel van 301 tot en met 400 m? |55% voor de oppervlakte tot 300 m? en 30%

over de meerdere oppervlakte

bouwperceel van 401 m? en groter 50% over de oppervlakte tot 400 m?en 20%

over de meerdere oppervlakte

Daarbij geldt dat de gezamenlijke oppervlakte buiten het bouwvlak van bijbehorende
bouwwerken niet meer mag bedragen dan 150 m?, met inbegrip van bijbehorende
bouwwerken op de bij het bouwperceel behorende gronden met de bestemming "Tuin'.

b. Inafwijking van het bepaalde onder a geldt dat de gezamenlijke oppervlakte
buiten het bouwvlak van bijbehorende bouwwerken ter plaatse van de
aanduiding 'bijgebouwen’ niet meer mag bedragen dan 255 m?, met inbegrip van
bijbehorende bouwwerken op de bij het bouwperceel behorende gronden met de
bestemming 'Tuin’".

8.3 Specifieke gebruiksregels
8.3.1 Voorwaardelijke verplichting sloop

Het gebruiken en (doen) laten gebruiken van de voor 'Wonen - Vriistaand' aangewezen
gronden is alleen toegestaan wanneer de bebouwing zoals opgenomen in Bijlage 3 zijn
gesloopt en gesloopt blijven.

8.3.2 Voorwaardelijke verplichting bodem

Het gebruiken (of doen) laten gebruiken van gronden en bouwwerken met de
bestemming 'Wonen - Vrijstaand' ter plaatse van de aanduiding 'overige zone -
voorwaardelijke verplichting bodemsanering' is uitsluitend toegestaan indien de
verontreinigde halfverharding met asbest boven de interventiewaarde is verwijderd op
basis van geldende wetgeving en veiligheidseisen.

8.4 Afwijken van de gebruiksregels



Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken:

a. van het bepaalde in artikel 8.1 voor de uitoefening van activiteiten die genoemd
worden in de 'Lijst van rechtstreeks toelaatbare aan huis gebonden activiteiten'
met een bedrijfsvloeropperviak van meer dan 35 m?® of die niet in die lijst
genoemd worden, maar naar aard en omvang gelijk te stellen zijn met de in die
lijst wel genoemde activiteiten, mits:

1. de woonfunctie als hoofdfunctie, dat wil zeggen voor minstens 50%,
gehandhaafd blijft en het bedrijfsvloeropperviak nooit meer bedraagt dan
75 m?3;

2. geen onevenredige aantasting van de kwaliteit van de woonomgeving
plaatsvindt;

3. de activiteit voor wat betreft milieuaspecten kan worden ingeschaald in
categorie 1 van de Milieuzoneringslijst;

4. een goede verkeersafwikkeling kan worden gewaarborgd en voorzien kan
worden in de parkeerbehoefte;

5. de activiteit geen sterk publieksaantrekkende werking heeft;

6. de activiteit niet is uitgesloten in de 'Lijst van rechtstreeks toelaatbare aan
b. van het bepaalde in artikel £.1 voor groepsmatige activiteiten, mits:
1. de woonfunctie als hoofdfunctie, dat wil zeggen voor minstens 50%,

gehandhaafd blijft en het bedrijfsvloeroppervlak nooit meer bedraagt dan
75 m?

2. de aard, de groepsgrootte en de frequentie niet leiden tot een
onevenredige aantasting van de kwaliteit van de woonomgeving;

3. een goede verkeersafwikkeling kan worden gewaarborgd en voorzien kan
worden in de parkeerbehoefte;

c. van hetverbod tot uitoefening van detailhandel als onderdeel van de uitoefening
van een aan huis gebonden activiteit, mits:

1. de detailhandel onderdeel is van de klantgerichte activiteiten ter plaatse;

2. dedetailhandel van ondergeschikte aard en een niet-zelfstandig
onderdeel is van de totale bedrijfsvoering;

d. Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van het verbod
om een woning te gebruiken voor huisvesting van meer dan éen huishouden,
mits:



1. het past binnen de geldende bouwregels en de overige geldende
gebruiksbepalingen;

2. de woning niet bewoond wordt door meer dan één persoon per 12 m”
gebruiksoppervlakte;

3. de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en
nabijgelegen gronden niet onevenredig worden geschaad;

4. het straat- en bebouwingsbeeld en de verkeersveiligheidsbelangen niet
onevenredig worden geschaad;

5. erwordt voldaan aan het gemeentelijk beleid ten aanzien van
parkeernormen;

6. de afwijking voorzien wordt van een ruimtelijke motivatie.
8.5 Informatieve verwijzing naar andere regels van dit plan
Voor de volledige inhoud zijn alle hoofdstukken en de bijlagen van de regels van belang.
» Direct naar Hoofdstuk 1 Inleidende regels
+ Direct naar Hoofdstuk 3 Algemene regels
» Direct naar Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels
o Direct naar Bijlagen bij de regels
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> Extra informatie

Rechtsgeldige koopovereenkomst pas na ondertekening

Een mondelinge overeenkomst tussen een particuliere verkoper en een
particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen
koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere
verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst hebben
ondertekend. Dit vioeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een
bevestiging van de mondelinge overeenkomst per e-mail of een
toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt niet gezien als een
“ondertekende koopovereenkomst”.

Kosten koper (k.k.) / vrij op naam (v.0.n.)

De kosten koper (k.k.) houden in dat aan de verwerving van de
onroerende zaak verbonden kosten voor rekening van de koper komen.
Deze kosten bestaan uit overdrachtsbelasting, kadasterkosten,
notariskosten (akte van levering/ inschrijving hypotheekakte). Een deel is
fiscaal aftrekbaar. Indien vrij op naam (v.0.n.) wordt verkocht, komen
deze kosten grotendeels voor rekening van verkoper. Bij kosten koper
zijn de enige kosten die de notaris in rekening mag brengen bij de
verkoper, de kosten voor doorhaling inschrijving hypotheek bij het
kadaster voor maximaal € 250,- (incl. BTW) per doorhaling.

Baten en lasten

Alle baten, lasten en verschuldigde canons, waaronder begrepen
heffingen die voortvlogien uit de akte van splitsing en/of reglement,
komen voor rekening van de kopende partij vanaf de datum van notarieel
transport. De lopende baten, lasten e.d., met uitzondering van de
onroerende zaakbelasting wegens feitelijk gebruik, zullen tussen partijen
door de notaris naar rato worden verrekend.

Koopovereenkomst

Indien een (mondelinge) koopovereenkomst tot stand komt, wordt deze
door ons kantoor schriftelijk vastgelegd in een koopakte conform het
VBO-model. In de koopovereenkomst wordt een ontbindende
voorwaarde voor financiering opgenomen. Ter zekerheid van de koper
kan koper de koopovereenkomst laten inschrijven in de openbare
registers van het kadaster.

Asbest

Woningen van voor 1 juli 1993 kunnen asbesthoudende materialen
bevatten. Derhalve wordt in de koopovereenkomst een asbestclausule
opgenomen, welke inhoudt dat koper de eventuele aanwezigheid van
asbest in het gekochte aanvaardt en accepteert.

Keuze van notaris

De koper wordt in de gelegenheid gesteld een notaris van zijn voorkeur
te kiezen. Indien koper niet binnen twee weken na het tekenen van de
koopovereenkomst een notaris heeft gekozen, heeft verkoper het recht
een notaris te kiezen. Indien de door koper gekozen notaris meer dan 20
km van het gekochte pand kantoor houdt, heeft verkoper het recht bij
volmacht te passeren. De kosten voor deze volmacht zijn voor rekening
van koper.

Waarborgsom

Tot zekerheid van de nakoming van de verplichtingen van koper, dient
koper bij de notaris waar het transport gaat plaatsvinden een
waarborgsom te storten of een bankgarantie gesteld ter grootte van 10%
van de koopsom.

Boeteclausule

In de koopovereenkomst wordt een boeteclausule opgenomen in
verband met het feit dat partijen elkaar in gebreke kunnen stellen indien
een der partijen niet aan haar verplichtingen voldogt. Bij ontbinding van
de overeenkomst kan aan de nalatige partij een boete worden opgelegd
van 10% van de koopsom.

Oplevering

De woning wordt in de huidige staat opgeleverd met alle daarbij
behorende rechten, aanspraken, zichtbare en onzichtbare gebreken (voor
zover bij de verkoper niet bekend, daar de verkoper zich aan de
mededelingsplicht omtrent de hem bekende gebreken hegft te houden),
heersende en lijdende erfdienstbaarheden, kwalitatieve rechten en
plichten en vrij van hypotheken, beslagen en inschrijvingen daarvan. Los
van het feit dat verkoper een mededelingsplicht heeft, wordt in het
Burgerlijk Wetboek ook de onderzoeksplicht van de koper vermeld. Dit
betekent dat ook koper zijn eigen verantwoordelijkheid c.q.
onderzoeksplicht heeft m.b.t. datgene wat voor hem belangrijk is bij de
aankoop.

Toelichtingsclausule NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is
bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor
het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De
Meetinstructie sluit verschillen niet volledig uit, door bijv.
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van
de meting. Koper kan hieraan geen enkel recht ontleden, de makelaar
¢.q. verkoper kan niet aansprakelijk worden gesteld voor eventuele
verschillen.

Algemeen

Op al onze activiteiten zijn de VBO-voorwaarden van toepassing. Deze
verkoopinformatie is met de grootst mogelijke zorg samengesteld, echter
blijft de mogelijkheid bestaan dat er fouten, afwijkingen of
onvolledigheden in de brochure aanwezig zijn. De koper wordt er
uitdrukkelijk op geattendeerd dat ook een opsomming van eventuele
gebreken niet betekent dat de eigenaar en/of verkopende makelaar
garandeert dat het object voor het overige vrij is van gebreken.

Neem voor vragen contact met ons op!
Telefoon: 0412-474687
info@akkermakelaardij.nl
www.akkermakelaardij.nl



bij Akker Makelaardij

Misschien wil je weten wat jouw huidige woning
opbrengt. Wij maken graag een afspraak met je
voor een gratis en vrijblijvende waardebepaling,
zodat je weet welke vervolgstappen je kunt zetten.

Bel of mail ons voor een afspraak, of stuur een
whatsapp bericht op het moment dat het jou uitkomt.

Telefoon: Whatsapp:
0412-474687 0614 92 02 83

of mail ons op:

info@akkermakelaardij.nl

Volg ons op facebook:
facebook.com/akkermakelaardij

Volg ons op Instagram:
instagram.comy/akkermakelaardij
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