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Ceintuurbaan 5, 1217 HM Hilversum 
 
 
 

 
Vraagprijs € 1.675.000,00 kosten koper 
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Omschrijving 

 
 
Ceintuurbaan 5, 1217 HM Hilversum 
 
Bijzonder familiehuis met fenomenale tuin, garage en royale oprit 
 
In de geliefde villawijk Trompenberg ligt deze bijzondere vrijstaande villa uit 1927, met een parkachtige 
tuin van ruim 40 meter diep. Een echt familiehuis met een woonoppervlak van ca. 250 m² en maar liefst 6 
slaapkamers, dat al ruim 55 jaar met veel liefde wordt bewoond en met grote zorg is onderhouden. 
 
De woning ligt iets verhoogd ten opzichte van de straat, wat zorgt voor een prettige mate van privacy en 
een vrij uitzicht op de groene omgeving. 
 
TUIN 
De achtertuin is zonder twijfel één van de grootste pluspunten: een uitzonderlijk diepe, fraai aangelegde 
groene oase met volledige privacy dankzij hoge, groene erfafscheidingen. De tuin is rijk aangelegd met 
kleurrijke bloemenborders en een verzorgd gazon. Bovendien is er een stenen garage met pannendak, een 
plantenkas, een houten schuur en een ruime oprit met parkeergelegenheid voor meerdere auto’s op eigen 
terrein. 
 
ONDERHOUD EN DUURZAAMHEID 
Door de jaren heen is de woning met zorg onderhouden en op onderdelen verduurzaamd, met onder 
andere HR++ glas, vloerisolatie, dakisolatie en spouwmuurisolatie. Dit zorgt voor extra wooncomfort en 
een energiezuiniger binnenklimaat, met behoud van de authentieke jaren ’30 uitstraling. 
 
INDELING 
De indeling is royaal en praktisch. Via de entree met toegang tot de kelder komt u in de ruime centrale hal 
met toiletruimte en doorgang naar de verschillende leefruimtes. De brede woonkamer beschikt over een 
open haard, grote erker, zijraam en en-suite deuren en staat in verbinding met de eetkamer en 
aangrenzende open serre. Aan de achterzijde bevindt zich de woonkeuken met grote glazen schuifpui naar 
de tuin, een praktische berging met CV-opstelling en een tweede zij-ingang. De kelder is koel en droog, 
ideaal voor wijn en voorraad. 
 
Op de eerste verdieping geeft de ruime overloop toegang tot drie slaapkamers, waaronder een royale 
hoofdslaapkamer met openslaande deuren naar het dakterras aan de achterzijde, en aan de voorzijde 
twee slaapkamers met openslaande deuren naar het balkon. De ruime badkamer is bereikbaar via de 
overloop en via de hoofdslaapkamer. 
 
De tweede verdieping biedt een grote overloop met vernieuwde dakkapel, ideaal als speel- of 
hobbyruimte, drie extra slaapkamers waarvan twee met inloopkast, en een bergvliering onder de hoge 
kap. 
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VILLAWIJK TROMPENBERG 
De villa ligt in de gewilde villawijk Trompenberg, een beschermd stads- en dorpsgezicht dat bekendstaat 
om zijn statige, veelal vooroorlogse villa’s en brede, groene lanen met volwassen beuken. De ligging is 
ideaal: rustig en groen, direct nabij het bos, de kinderboerderij en tennisvereniging Hoogerheide, maar ook 
op korte afstand van het centrum van Hilversum en het NS-station. Scholen en kinderopvang bevinden zich 
in de directe omgeving, en de uitvalswegen richting Amsterdam, Utrecht en Amersfoort zijn snel 
bereikbaar. 
 
Kortom: een uniek en karaktervol familiehuis met prachtige tuin op een toplocatie. 
 
GOED OM TE WETEN: 
- Woonoppervlak ca. 250 m², perceel 1.235 m² 
- Karakteristieke details zoals en-suite deuren, plafond en paneeldeuren behouden 
- Unieke achtertuin van ruim 40 meter diep, met optimale privacy 
- Oprit voor meerdere auto’s en stenen garage met pannendak 
- Voorzien van HR++ glas, vloer-, dak- en spouwmuurisolatie 
- 6 slaapkamers 
- Buitenschilderwerk uitgevoerd en nagelopen in 2023/2024 
- Zeer zorgvuldig onderhouden woning 
 
Vraagprijs € 1.675.000,00 kosten koper 
============================================================================== 
 
A unique family home with a stunning garden, garage, and spacious driveway 
 
Located in the beloved Trompenberg neighborhood, this exceptional detached villa, built in 1927, features 
a park-like garden over 40 meters deep. A true family home with a living area of approximately 250 m² and 
no fewer than 6 bedrooms, it has been lovingly inhabited for over 55 years and meticulously maintained. 
 
The home is situated slightly elevated above street level, providing a pleasant degree of privacy and an 
unobstructed view of the green surroundings.  
 
GARDEN 
The backyard is undoubtedly one of the biggest highlights: an exceptionally deep, beautifully landscaped 
green oasis offering complete privacy thanks to tall, green hedges. The garden is richly landscaped with 
colorful flower beds and a well-manicured lawn. In addition, there is a stone garage with a tiled roof, a 
greenhouse, a wooden shed, and a spacious driveway with parking for several cars on the property. 
 
MAINTENANCE AND SUSTAINABILITY 
Over the years, the home has been carefully maintained and upgraded in various areas, including the 
installation of HR++ glass, floor and roof insulation, and cavity wall insulation. This ensures greater living 
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comfort and a more energy-efficient indoor climate, while preserving the authentic 1930s charm.  
 
LAYOUT 
The layout is spacious and practical. Through the entryway, which provides access to the basement, you 
enter the spacious central hall with a restroom and passage to the various living areas. The spacious living 
room features a fireplace, large bay windows, side windows, and French doors, and connects to the dining 
room and the adjacent open conservatory. At the rear is the kitchen with large sliding glass doors leading 
to the garden, a practical storage room with the central heating system, and a second side entrance. The 
basement is cool and dry, ideal for wine and storage. 
 
On the first floor, the spacious landing provides access to three bedrooms, including a spacious master 
bedroom with French doors leading to the (spacious) rear rooftop terrace, and two bedrooms at the front 
with French doors leading to the balcony. The spacious bathroom is accessible from the landing and from 
the master bedroom. 
 
The second floor features a large landing with a renovated dormer window, ideal as a playroom or hobby 
room, three additional bedrooms—two of which have walk-in closets—and a storage loft under the high 
roof. 
 
TROMPENBERG VILLA DISTRICT 
The villa is located in the sought-after Trompenberg villa district, a protected urban and rural landscape 
known for its stately, mostly pre-war villas and wide, tree-lined avenues lined with mature beech trees. 
The location is ideal: quiet and green, right next to the forest, the petting zoo, and the Hoogerheide tennis 
club, yet also a short distance from the center of Hilversum and the train station. Schools and childcare 
facilities are in the immediate vicinity, and the highways to Amsterdam, Utrecht, and Amersfoort are easily 
accessible. 
 
In short: a unique and charming family home with a beautiful garden in a prime location. 
 
GOOD TO KNOW: 
- Living area approx. 250 m², lot size 1,235 m² 
- Characteristic details such as en-suite doors, ceiling and panel doors have been preserved 
- Unique backyard over 40 meters deep, offering optimal privacy 
- Driveway for multiple cars and a brick garage with a tiled roof 
- Equipped with HR++ glass, floor, roof and cavity wall insulation 
- 6 bedrooms 
- Exterior painting completed and checked in 2023/2024 
- Very well-maintained home 
 
 
Asking price: € 1.675.000,- Costs to buyer
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Kenmerken 
 

Vraagprijs € 1.675.000,00 

Soort Woonhuis 

Type woning Vrijstaande woning 

Aantal kamers 7 kamers waarvan 6slaapkamer(s) 

Inhoud woning 971 m3 

Perceel oppervlakte 1.235 m2 

Gebruiksoppervlakte woonfunctie 250 m2 

Soort woning Villa 

Bouwjaar 1927 

Ligging Aan rustige weg, in woonwijk, beschutte ligging, 
in bosrijke omgeving 

Tuin Tuin rondom 

Garage Vrijstaand steen 

Verwarming C.V.-Ketel 

Isolatie Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie 

 
: 

 
 
Locatie 
 

Adresgegevens 

Ceintuurbaan 5  
1217 HM  HILVERSUM 
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Algemene informatie 
U heeft zojuist een woning bezichtigd waarbij Gooiland Makelaardij optreedt als verkopend makelaar. 
Wanneer u interesse heeft om tot het kopen van deze woning over te gaan, informeren wij u graag over 
het verloop van de aankoopprocedure. Nog verstandiger is het om een eigen NVM-makelaar mee te 
nemen die u kan begeleiden bij het aankooptraject. De in deze brochure opgenomen informatie is 
vrijblijvend en uitsluitend bedoeld als een uitnodiging tot nader overleg c.q. het uitbrengen van een bod. 
 
Kosten koper 
Achter de vraagprijs wordt k.k. oftewel kosten koper vermeld. Houdt u hierbij rekening met circa 5% 
kosten gerekend over de koopsom. 
 
Biedingen en onderhandelingen  
Een bieding bestaat uit het bedrag dat u biedt, vervolgens de gewenste opleverdatum, en tenslotte de 
eventuele voorwaarden. Uw bod wordt aan de verkopers overgebracht en daarop kan een tegenvoorstel 
volgen. De verkoper kan het bod ook afwijzen of direct accepteren. Een verkoper is niet verplicht u een 
tegenvoorstel te doen. U bent pas in onderhandeling als de verkoper middels een tegenbod reageert. Het 
staat partijen te allen tijde vrij de onderhandeling af te breken. Tijdens een onderhandeling mogen 
bezichtigingen doorgaan. 
 
NVM Koopovereenkomst, bedenktijd, waarborgsom en voorwaarden 
De schriftelijke koopovereenkomst dient zo spoedig mogelijk na de mondelinge overeenstemming te 
worden ondertekend door de kopende en verkopende partij. Zodra een kopie van de door beide partijen 
ondertekende koopovereenkomst is ontvangen, heeft de koper drie dagen bedenktijd. Er wordt gebruik 
gemaakt van de standaard NVM-koopakte. De waarborgsom (ofwel bankgarantie) bedraagt 10% van de 
koopsom en dient te worden gedeponeerd bij de notaris. Eventueel door de koper te maken 
voorbehouden (zoals het krijgen van een woonvergunning, hypotheek of hypotheekgarantie), worden 
alleen in de koopakte opgenomen indien deze in de onderhandelingen zijn afgesproken. 
 
Onderzoeksplicht 
De koper heeft een onderzoeksplicht voor alle zaken die van belang kunnen zijn. Onder de 
onderzoeksplicht vallen zichtbare gebreken en openbare informatie (zoals verkeers-
/bestemmingsplannen). De ouderdom van de woning of recente moderniseringen kunnen invloed hebben 
op de verwachtingen die u mag hebben. Indien u tijdens de onderhandeling de voorwaarde stelt dat de 
woning, na aankoop, nog bouwkundig gekeurd dient te worden is het verstandig om duidelijk af te speken 
aan welke voorwaarden moet worden voldaan wilt u zich succesvol kunnen beroepen op deze 
ontbindende voorwaarde. 
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Aankoopbegeleiding 
Indien u nog geen eigen makelaar heeft en dit niet uw “droomhuis” was, denkt u dan eens aan 
aankoopbegeleiding. Wij kunnen het dagelijkse woningaanbod voor u selecteren en u begeleiden met de 
bezichtigingen. Ook is het mogelijk om zelf naar uw droomhuis te zoeken, maar u door ons te laten 
begeleiden in het onderhandelingstraject. Wij vertellen u er graag meer over in een vrijblijvend en 
persoonlijk gesprek. U kunt een afspraak maken met één van onze makelaars via 035 – 672 10 50. 
 
Disclaimer 
Deze informatiebrochure is met de grootste zorg samengesteld. Daar deze informatie afkomstig is van 
onze opdrachtgever en/of derden kunnen wij geen aansprakelijkheid aanvaarden voor enige 
onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. 
 
 
 


