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Walplantsoen 18, 3961 CA Wijk bij Duurstede

Vraagprijs € 797.000,- k.k.
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Omschrijving

Aan het geliefde Walplantsoen, met uitzicht op het groen en op loopafstand van de binnenstad, staat deze charmante
woning op een bijzonder fijne plek.

Een ruim en sfeervol stadswoonhuis mét royale tuin, gelegen op een prachtige plek in de historische binnenstad. Deze
royale stadswoning uit 1978 ligt bijna onder de molen, aan een rustig en doodlopend straatje. Vanuit je voordeur loop
je zo de levendige Peperstraat in, waar je geniet van winkels en gezelligheid. Liever de natuur in? Stap op de fiets voor
een heerlijke tocht door de landelijke omgeving. Of ga lekker aan de wandel, binnen een paar minuten sta je in de
uitgestrekte uiterwaarden langs rivier de Lek!

Wijk bij Duurstede is een charmant en historisch stadje aan de Kromme Rijn, waar sfeer en karakter samenkomen. De
gezellige binnenstad met haar terrassen, winkels en monumentale panden zorgt voor een levendige en authentieke
woonomgeving. Tegelijkertijd woon je hier in alle rust, met volop groen, dijken en wandelroutes in de directe
omgeving.

Kenmerken:

Woonoppervlakte: circa 174 m2
Inhoud: circa 604 m3

Bouwijaar: 1978

Energielabel: C.

INDELING

Begane grond

Via de hal met toilet en meterkast kom je in de ruime woonkamer met halfopen keuken. De grote serre met glazen pui
verbindt binnen met buiten en zorgt voor een prachtige lichtinval. Vanuit hier stap je zo de zonnige tuin in van circa 17
meter diep met achterom en zonnige ligging op het zuidwesten!

Eerste verdieping
Ruime overloop, drie slaapkamers en een royale badkamer met ligbad, douche, dubbele wastafel en toilet.

Tweede verdieping
Overloop met vaste kasten, een ruime berging en een ruime en sfeervolle slaapkamer met dakkapel en een eigen
tweede badkamer met douche, toilet en wastafel.

Bijzonderheden:

- Ruime woning in de binnenstad

- Nefit cv-ketel uit 2000

- Twee badkamers

- Drie toiletten

- Parkeren middels parkeervergunning
- Energielabel C.

Wil jij deze unieke stadswoning met eigen ogen zien? Maak snel een afspraak voor een bezichtiging!

Bas & Ernst makelaars

Keulenaar 34

3961 NM, WIJK BlI) DUURSTEDE

Tel: 0343-78 11 11

E-mail: info@basenernstmakelaars.nl

www.basenernstmakelaars.nl



Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Walplantsoen 18
3961 CA WIJK BlIJ DUURSTEDE

Wijk bij
Duurstede

Restaurant Lutum.
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: €797.000,00

: Woonhuis

: Tussenwoning

: 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
: 604 m3

: 216 m?

: 174 m?

: Eengezinswoning

: 1978

: In centrum, vrij uitzicht
: Achtertuin

Achtertuin 81 m?

: Geen garage

: C

: C.V.-Ketel

: Dakisolatie, Grotendeels dubbelglas

Glasvezel kabel, Natuurlijke ventilatie

: Nefit Ecomline HR (Gas gestookt combiketel uit 2000, eigendom)
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Plattegrond

7.58 m

7.31m

4.00 m

Bijkeuken

3.33m Keuken

Eetkamer

3.62m
Woonkamer
H=270m

3.97Tm

1.98 m 542m

<082m=- - 1.06 m—»

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond
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Plattegrond

7.54 m

3.39m 3.99m

Slaapkamer 434 m
o | H=2.54m
534m Yereop
O.Qi) m
Slaapkamer 3.99m
299 m Slaapkamer 2.99m

4.49m 288m——=

1.96 m 2.36m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond

752 m

3.38m 3.23m

254 m
Slaapkamer
H=262m 3.58m
Badkamer RE2m
2.05m
-—1.80m—> 2.35m 290m
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails
Gordijnen
Overgordijnen
Vitrages
Rolgordijnen
Lamellen
Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vioer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander

Houtkachel
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(Gas)kachels O O O X
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
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Badkamer met de volgende toebehoren:

Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Fontein

Ligbad

Jacuzzi/whirlpool
Douche (cabine/scherm)
Stoomdouche (cabine)
Wastafel
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter  mee overgenomen
- Wastafelmeubel (Il O [l X
- Planchet X O [l O
- Toiletkast (Il O [l X
- Toilet X O [l O
- Toiletrolhouder X O [l O
- Toiletborstel(houder) O O O X
- [l [l [l X
- [l [l [l X
Sauna met toebehoren (Il O [l X
[l [l [l X
[l [l [l X
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus X O [l O
Kluis (Il O [l X
(Voordeur)bel X O O O
Alarminstallatie (Il O [l X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O X
Rookmelders (Il O [l X
(Klok)thermostaat X O O O
Airconditioning O O O X
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie X O [l O
- Boiler X O [l O
- Geiser (Il O [l X
- [l [l [l X
- [l [l [l X
- [l [l [l X
Screens (Il O [l X
Rolluiken [l [l [l X
Zonwering buiten O O O X
- [l [l [l X
- [l [l [l X
- [l [l [l X

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

OX OO
Ooogdano
Ooogdano
XOKXKX

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
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Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto
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Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?
cv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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CMS titel

U kunt de tekst van de CMS pagina voor de brochure aanpassen onder Instellingen > Templates > Vrije tekst pagina's.
Het indexnummer van deze pagina is 8010.

Qua opmaak kunt u alleen gebruik maken van cursief, onderstreept en dikgedrukt.

Bas & Ernst makelaars

Keulenaar 34

3961 NM, WIJK BlI) DUURSTEDE

Tel: 0343-78 11 11

E-mail: info@basenernstmakelaars.nl

www.basenernstmakelaars.nl



