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Zwaluwenlaan 3 Wieringerwaard

vraagprijs

€ 485.000,-

kosten koper
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Vrijstaand wonen met ruimte, comfort én een heerlijke
tuin aan het water!

Ben je op zoek naar een vrijstaande woning waar je direct het gevoel
van thuiskomen ervaart? Dan is deze verrassend ruime woning aan
de Zwaluwenlaan 3 in Wieringerwaard precies wat je zoekt!

Deze uitstekend onderhouden woning combineert ruimte, comfort

en een prachtige ligging. Dankzij de uitgebouwde woonkamer, de

royale garage, drie ruime slaapkamers en de zonnige tuin dit een
woning waar je jarenlang met veel plezier kunt wonen.

De woning ligt in een rustige en kindvriendelijke woonwijk met
speeltuinen, een basisschool en sportvoorzieningen op korte
afstand. Daarnaast bevinden het Amstelmeer, de Noord-Hollandse
kust en diverse uitvalswegen zich binnen handbereik. Hier geniet je
iedere dag van rust, ruimte en natuur.

U bent van harte welkom!

wij staan als ee




Begane grond:

Via de ruime hal
bereik je het toilet,
de meterkast, de
trap naar de eerste
verdieping, de
garage en de
woonkamer.

Direct bij
binnenkomst valt
de royale
leefruimte op. De
uitgebouwde
woonkamer is
heerlijk licht
dankzij de grote
raampartijen en de
openslaande
tuindeuren naar de
achtertuin. De
natuurstenen vloer
met comfortabele
vloerverwarming
zorgt voor een luxe
uitstraling en extra
wooncomfort.

Eerste verdieping:

Op de eerste
verdieping
bevinden zich drie
ruime slaapkamers
en een nette
badkamer met
douche en
wastafelmeubel.
Via een vlizotrap is
de praktische
bergzolder
bereikbaar.

Buitenleven:

De fraai aangelegde
achtertuin ligt op het
westen, waardoor je
hier tot in de avond
kunt genieten van de
zon. Bovendien
grenst de tuin aan
het water, wat zorgt
voor een vrij en rustig
uitzicht.

Aan de voorzijde
beschikt de woning
over een verzorgde
tuin met sierlijk
smeedijzeren
hekwerk en
parkeergelegenheid
op eigen terrein.
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vraagprijs

€ 485.000,-

kosten koper

opperviakte

99 m2

KENMERKEN

al het moois

samengevat

Bijzonderheden:

*  Vrijstaande woning

*  Bouwjaar 1989

*  Perceelopperviakte 346 m?

*  Woonoppervliakte 99 m?

* Garagevanca. 33 m?

*  Uitgebouwde woonkamer

*  Royale uitgebouwde garage

*  Drie ruime slaapkamers

*  Moderne woonkeuken met
inbouwapparatuur

*  Begane grond voorzien van
vloerverwarming

*  Natuurstenen vloer

*  Achtertuin op het westen aan het water

*  Eigen oprit met parkeergelegenheid

*  Zonwering aanwezig

*  Bergzolder bereikbaar via vlizotrap

*  Mogelijkheid om de eerste verdieping
verder uit te bouwen

*  Rustige, kindvriendelijke woonomgeving

Maak snel een afspraak voor een bezichtiging
en laat je verrassen door alles wat deze woning
te bieden heeft!



BEGANE GROND
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Deze plattegrond is met zorg samengesteld en dient uitsluitend ter indicatie.
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le VERDIEPING
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Deze plattegrond is met zorg samengesteld en dient uitsluitend ter indicatie.
Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
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ZOLDER

8.35m

2.97m

Deze plattegrond is met zorg samengesteld en dient uitsluitend ter indicatie.
Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
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UITREKSEL KADASTRALE KAART

Dieze knart b noordgerichi
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ENERGIE

Energielabel woning Veel besparingsmegelbeden Energielabel B
4 jstratien S16510506
Fwaluwenlaan 3 / %ﬁmgﬁh 6-06-2020
i ot 15-06-2090
1766KB Wieringerwaard ¢ !
BAG-ID: 036601 0000006675
Weinig besparingsmogelijkiheden

Owerzicht woningkenmerken

1. Woningtype \rijstaande woning
Bousperiode 1928 y'mgg
Woanepperdakie 10 2 mE

2 Glas wosnnames) Duhel glas
Glas slaapruimiels) Dubhel glas

3 Gevelsolars Gevel nier #xira getseleerd
Dakisolatie Dak niet extra gefsolesrd
Vhoersolate Whoer niet extra geisoleerd
& Werwarming Incdividuele C¥-keted, geinstalleerd in of na g
g ARATTR WaTRlapwalerarzZiening Geen apan roesne
B Zanne-ersrgie Geen zomnepanelen en geen rannebailer
a Wentiatie Geen mechanische afzuiging
‘Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke ek
(Eartra) isalatie van s begane grandvioer HE++ glas in de woanruimie(s)
En pannebaler voor PeT venvammen vam U apaater HE++ glas in de slaapeuimnes)
(Exrra) isalatie van v dak
(Earnra) isalatie van s bustenmuren
ZFanneparielen voor het opwekken van slektrioteit
Als de besparingsmegeliktaden HE107-ketel, HR1o7-o enof Tomp tepeijt op uw energ verschinen, dan is slechis één van deze mastregelen ol om ol te
waren, U kent bt dus een keuze maken,
Goedgekeurd door:
Naam Maurice Denath
Exmennummer GzqB1TE Al conform de regeding energieprestatie
Kvl numemer Grgatiggh gebauwen, welke onderdeel i van de Europese ricltlijn EPED

Dit energheladal is afgegeven S Rijkedienst voor Ondertemend Redirland.
Dt energielatel kunt u altjd verdfibren op wew. ieda bl i nl o
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Wij staan als een huis voor u

ALLES DUIDELIJK?

Met deze brochure en bijde
bezichtigingsafspraak
proberen wij u, namens de
verkoper, zoveel mogelijk
relevante informatie te geven
om een goede indruk van de
woning te vormen. Maar er is
natuurlijk nog veel meer
informatie beschikbaar. Als u
geinteresseerd bent in deze
woning en meer wilt weten,

laat het ons dan gerust weten.

En wij helpen u graag verder.

Als u besluit een voorstel te
willen doen is het belangrijk
deze van de volgende
informatie te voorzien:

EEN BOD DOEN? DIT
ONTVANGEN WIJ ALTIJD
GRAAG SCHRIFTELIJK:

Uw volledige gegevens, de
hoogte van uw bieding, de

eventuele aanvullende
condities zoals bijvoorbeeld
financieringsvoorbehoud,
bouwtechnische keuring,
voorgestelde overdracht
datum en eventueel al uw
notariskeuze. Mocht u
behoefte hebben aan
deskundige hulp dan kunt u
contact opnemen en helpen
wij u graag verder.

Belangrijk is ook dat u zich
goed heeft geinformeerd over
uw financiéle mogelijkheden
en consequenties bij een
bepaald hypotheekbedrag. In
de huidige markt is het
verstandig adequaat te
kunnen handelen, maar dit
natuurlijk wel op een
verantwoorde manier. Wij
kunnen u altijd vrijblijvend
doorverwijzen naar onze fijne
hypotheekadviseur. Mocht u
een taxatie nodig hebben, ook
daar helpen wij u graag mee
verder.




Bij het samenstellen van deze

MAKELAAR brochure streefden wij naar

een zo nauwkeurig mogelijke
A N O U K . inventarisatie van de
gegevens. Wij moeten u erop
wijzen dat de informatie
wij staan als een huis voor u slechts indicatief is. Zowel Wij
als verkopend makelaar als de
eigenaar van het huis zijn niet
aansprakelijk voor de juistheid
van de gegevens in deze
verkoopbrochure. Een koper

heeft zijn eigen
onderzoeksplicht naar alle
zaken die hij/zij belangrijk
vindt. Bel ons gerust met uw

INFO@MAKELAARANOUK.NL | WWW.MAKELAARANOUK.NL

TEL (0226) 23 70 90 [ 06 20 94 47 42



Woning kopen of verkopen? Daarvoor ben je
bij MAKELAAR ANOUK. aan het juiste adres!

Zoekt u net dat ene
fantastische huis in je
favoriete wijk? Of wilt u juist
uw woning of appartement
verkopen? Om welke buurt of
prijsklasse het ook gaat: wij
helpen u graag. Bij Makelaar

Anouk. staat persoonlijk MAKELAAR
contact voorop waar uw

tevredenheid het ANOUK.
allerbelangrijkste is.

Een makelaar met passie voor
het vak. Betrouwbaar,
enthousiast en ervaren.
Laagdrempelig, integer en
servicegericht. Met onze
duidelijke, eenvoudige en
persoonlijke aanpak helpen
wij u bij het kopen of
verkoboen van uw woning.

wij staan als een huis voor u



Heeft uint i
M A K E L A A R onzee:ie:;tr\‘l:r"lt:?;i;;

bel of mail ons voor een
® vrijblijvend gesprek.

info@makelaaranouk.nl
@makelaaranouk

@makelaaranouk

@ www.makelaaranouk.nl

CONTACT

TEL (0226) 23 70 90 | 06 20 94 47 42
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