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KENMERKEN

SOORT WONING:

eengezinswoning





ENERGIELABEL:


A




BOUWJAAR:


1988




WOONOPPERVLAKTE:


105 m²




INHOUD:


372 m³




PERCEELOPPERVLAKTE:


132 m²



OMSCHRIJVING
Heidevlinder 3 te Amersfoort, een ruime 
gezinswoning van circa 105 m² met vier 
slaapkamers, een lichte woonkamer, een 
aangebouwde berging, de mogelijkheid tot 
parkeren op eigen terrein en een fijne ligging in 
de geliefde wijk Zielhorst. Ben je op zoek naar een 
ruime gezinswoning op een rustige en 
kindvriendelijke locatie? Dan is Heidevlinder 3 
zeker een bezichtiging waard. Deze goed 
onderhouden tussenwoning beschikt over circa 
105 m² woonoppervlakte, vier slaapkamers, een 
lichte doorzonwoonkamer, een open keuken en 
een praktische zolderverdieping. Daarnaast 
beschikt de woning over een overdekte entree, 
een aangebouwde stenen berging en een 
verzorgde, zonnige achtertuin waar je heerlijk 
kunt genieten van de rust. De woning ligt in de 
populaire wijk Zielhorst, een groene en 
kindvriendelijke woonomgeving met alle 
dagelijkse voorzieningen binnen handbereik. Op 
loop- en fietsafstand bevinden zich 
winkelcentrum Emiclaer, diverse basisscholen, 
kinderopvang, speeltuinen, sportverenigingen en 
het prachtige Park Schothorst. Ook NS-station 
Schothorst, een gezondheidscentrum en 
verschillende horecagelegenheden liggen in de 
directe omgeving. De historische binnenstad van 
Amersfoort bereik je binnen ongeveer 15 minuten 
fietsen en dankzij de gunstige ligging ten opzichte 
van de A1 en A28 ben je ook met de auto snel 
onderweg richting Utrecht, Amsterdam of Zwolle.




Indeling

Begane grond:

Via de overdekte entree kom je binnen in de hal 
met meterkast, toiletruimte, trapopgang en 
toegang tot de woonkamer. De woonkamer van 
zo'n 39 m² is heerlijk licht dankzij de grote 
raampartijen aan zowel de voor- als achterzijde 
van de woning. Er is volop ruimte voor een royale 
zithoek en een grote eettafel waar je gezellig met 
familie en vrienden kunt dineren.

Aan de voorzijde bevindt zich de open keuken. 





Deze is praktisch ingedeeld en voorzien van een 
4-pits gasfornuis, een koel-vriescombinatie, een 
combi-oven, een vaatwasser en bovendien 
voldoende werk- en kastruimte voor al het 
keukengerei. Dankzij de open verbinding met de 
woonkamer blijf je tijdens het koken altijd 
betrokken bij de rest van het gezin of je gasten. 
Onder de trap bevindt zich bovendien een 
handige trapkast, ideaal voor extra voorraad of 
huishoudelijke spullen. De begane grond is 
afgewerkt met wanden in een lichte kleur en een 
bamboevloer met houtlook. Verder is de begane 
grond voorzien van rolluiken aan de voor- en 
achterzijde van de woning voor extra 
wooncomfort.




Eerste verdieping: 

Via de vaste trap bereik je de eerste verdieping. 
Hier bevinden zich drie slaapkamers en de 
badkamer.

De grootste slaapkamer bevindt zich aan de 
achterzijde van de woning, is zo'n 13 m² groot en 
goed in te richten als ouderslaapkamer of master 
bedroom. Er is voldoende ruimte voor een 
tweepersoonsbed en een kledingkast. De tweede 
slaapkamer aan de achterzijde van de woning is 
zo'n 6 m² groot en multifunctioneel in te richten als 
kinderkamer, kantoor aan huis, hobbykamer of 
zelfs als walk-in closet, wat een luxe! Bovendien 
beschikt ook deze verdieping over rolluiken op de 
slaapkamers aan de achterzijde van de woning 
voor extra wooncomfort. De derde slaapkamer 
bevindt zich aan de voorzijde van de woning, is 
zo'n 10 m² groot en goed in te richten als kinder- 
of hobbykamer. Er is voldoende ruimte voor een 
(tweepersoons)bed, kledingkast en eventueel 
een bureau. Alle drie de slaapkamers zijn 
afgewerkt met wanden in een lichte kleur en een 
laminaatvloer met houtlook. 

De badkamer is compleet en voorzien van een 
douche, een dubbele wastafel met meubel en 
een toilet. Voor de afwerking van de badkamer is 
gekozen voor lichte wandtegels en een lichte 
tegelvloer.




Tweede verdieping:

Op de tweede verdieping bevindt zich de vierde 
slaapkamer. Deze is zo'n 19 m² groot en goed in 
te richten als slaapkamer voor een ouder 
thuiswonend kind. Er is voldoende ruimte voor een 
tweepersoonsbed, een kledingkast en eventueel 
een bureau. Bovendien beschikken deze kamer 
en de overloop over extra bergruimte achter de 
knieschotten, ideaal voor het opbergen van 
spullen die je niet dagelijks gebruikt en beschikt 
de slaapkamer over twee kunststof dakkapellen 
waardoor hier een mogelijkheid is tot het creëren 
van een vijfde slaapkamer. Voor de afwerking 
van deze slaapkamer is gekozen voor wanden in 
een lichte kleur en een vinylvloer met houtlook.

Op de overloop bevindt zich tevens de 
aansluiting voor het witgoed, ideaal om deze 
verdieping eventueel deels als wasruimte te 
gebruiken.




Tuin:

De achtertuin is zo'n 53 m² groot en gelegen op 
het zuidwesten. Er is voldoende ruimte om 
meerdere zitplaatsen te creëren, groen in de 
borders aan te brengen en speelruimte voor de 
kinderen te realiseren. Dankzij de ligging op het 
zuidwesten kun je hier heerlijk thuiskomen na een 
lange werkdag met een glaasje wijn.

Aan de voorzijde van de woning bevindt zich een 
aangebouwde stenen berging van zo'n 5 m², 
ideaal voor het droog stallen van fietsen of het 
opbergen van tuingereedschap en tuinmeubilair. 



























Pluspunten:

+ Woonoppervlakte: 105 m²;

+ Bouwjaar: 1988;

+ Energielabel A;

+ Ruime woonkamer met open keuken;

+ Gerenoveerde badkamer uit 2020;

+ Vier slaapkamers van goed formaat met 
mogelijkheid tot vijf slaapkamers;

+ Voorzien van rolluiken op de begane grond aan 
voor- en achterzijde en eerste verdieping aan de 
achterzijde;

+ Ruime achtertuin van zo'n 53 m², gelegen op 
het zuidwesten;

+ Mogelijkheid tot parkeren op eigen terrein;

+ Dagelijkse voorzieningen nabij;

+ NS-station Amersfoort Schothorst op fietsafstand;

+ Binnen enkele minuten op de uitvalswegen A1/
A28.
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KADASTRALE KAART













LOCATIE OP DE KAART

KOM JIJ HIER 
BINNENKORT 
WONEN?



INTERESSE IN DEZE WONING?

Neem vrijblijvend 

contact met ons op!

Negenplus Makelaars


Het Masker 234 (winkelcentrum Emiclaer)


3823GX Amersfoort






033 - 200 22 40


info@negenplus.nl


www.negenplus.nl


