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Baaksstraat 29, 6369 HG Simpelveld
Vraagprijs € 345.000,- k.k.
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—— Burgemeester van Rooystraat 12

6417 XJ, HEERLEN

Tel: 045 526 88 30

NVM E-mail: info@leenen-vastgoed.nl

www.leenen-vastgoed.nl



LEENEN
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Op goede locatie in Simpelveld, in kindvriendelijke woonwijk en op loopafstand van winkels en scholen gelegen
twee-onder-een-kap woning met o.a. 3 slaapkamers, moderne badkamer onderhoudsvriendelijke tuin. Het object is
v.v. een energielabel C en is per direct beschikbaar.

Begane grond:

Vanuit de onderhoudsvriendelijke voortuin/ ruime oprit bereikt men de entree/ hal. De hal biedt toegang tot het
leefgedeelte, separate toiletruimte en trapopgang naar verdieping. Ruime woonkamer (ca. 32 m2 m) die verdeeld is in
woon en eetkamer en biedt toegang tot de open keuken. De keuken is v.v. de navolgende apparatuur; 4-pits gas
kookplaat, oven, vaatwassen en koelkast. Middels openslaande deur heeft men vanuit de keuken toegang tot de
onderhoudsvriendelijke tuin.

Tuin:
Onderhoudsvriendelijke tuin v.v. welke toegang biedt tot de garage (5,29 m x 3,36 m).

le Verdieping:

Deze is geheel v.v. een laminaatvloer. De overloop biedt toegang tot 3 slaapkamers en badkamer. Slaapkamer | (3,61
m x 2,98 m) is aan de voorzijde gelegen. Slaapkamer Il (4,40 m x 2,90 m) en slaapkamer 1l (2,99 m x 2,11 m) zijn beide
aan de achterzijde gelegen. De moderne badkamer (2,36 m x 2,05 m) is v.v. douche, 2e toilet en vaste wastafel.

2e Verdieping:
Middels vaste trap te bereiken ruime 2e verdieping met de mogelijkheid voor het realiseren van een 4e slaapkamer.
Tevens zijn de aansluitingen voor witgoed apparatuur en cv-ketel aanwezig.

Extra's:

- Energielabel C

- Rustig gelegen

- Kindvriendelijke woonwijk

- Badkamer vernieuwd in 2022

Ligging: in kindvriendelijke woonwijk
Installatie: combiketel

Bouwjaar: 1985

Aanvaarding: per direct

Vraagprijs: € 345.000,- k.k.

Alle door ons verstrekte informatie omtrent onroerende zaken moet worden beschouwd als een uitnodiging om in
onderhandeling te treden en is geheel vrijblijvend. Maten en informatie bij benadering. Aan deze beperkte informatie
kunnen geen rechten worden ontleend. Koper is te allen tijde gerechtigd voor eigen rekening een bouwkundige
keuring te (laten) verrichten dan wel andere adviseurs te raadplegen teneinde een goed inzicht te verkrijgen over de
staat van onderhoud. De waarborgsom/bankgarantie bedraagt 10% van de koopsom. De koper dient deze 2 weken na
het vervallen van de ontbindende voorwaarden bij de desbetreffende notaris te deponeren. Voor nadere inlichtingen
kunt u contact opnemen of een afspraak maken met ons kantoor.

Kenmerken
Vraagprijs : € 345.000,00
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Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie

C.V.-ketel

Locatie

Baaksstraat 29
6369 HG SIMPELVELD

MOLSBERG

LEENEN

VASTGOED BV

: Woonhuis

: Halfvrijstaande woning

: 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)
: 402 m3

: 286 m?

: 82 m?

: Eengezinswoning

: 1985

: Aan rustige weg, in woonwijk

: Achtertuin, voortuin

: Aangebouwd steen 18 m? (529 bij 336 cm)
: C

: C.V.-Ketel

: Dakisolatie, Muurisolatie, HR+ glas
: Nefit proline nxt hrc 24cw4 (Gas gestookt combiketel uit 2018, eigendom)
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Deze plattegrond dient slechts ter illustratie van de bestaande toestand van de woning.
Hier kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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Plattegrond

207 m

2.36m

2.99m

229 m

214 m
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211m 299 m

Slaapkamer

Slaapkamer

Slaapkamer

Badkamer

()

205m 298 m

516 m

440 m

3.16 m

Deze plattegrond dient slechts ter illustratie van de bestaande toestand van de woning.
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Hier kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Legplank keuken
Kast een van de slaapkamers

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

i
NVM
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Blijft
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Meubelset eettafel, dressoir, tv kast en salontafel

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

i
NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Leenen Vastgoed BV
Burgemeester van Rooystraat 12
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