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Overdracht

Vraagprijs € 880.000,- k.k.

Aanvaarding In overleg

 

Bouw

Type object Woonhuis, eengezinswoning, vrijstaande woning, dijkwoning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1900

Dakbedekking Dakpannen

Type dak Samengesteld

Isolatievormen Dubbel glas


Vloerisolatie

 

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 1.593 m²

Gebruiksoppervlakte wonen 268 m²

Inhoud 1.328 m³

Oppervlakte overige inpandige ruimten 122 m²

Oppervlakte gebouwgebonden buitenruimte 90 m²

 

Indeling

Aantal bouwlagen 3

Aantal kamers 8 (waarvan 7 slaapkamers)

Aantal badkamers 1

Aantal balkons 1

 

Tuin

Type Achtertuin

Hoofdtuin Ja

Oriëntering Zuiden

Heeft een achterom Ja

Staat Normaal

Tuin 2 - Type Zijtuin

Tuin 2 - Oriëntering Oosten

Tuin 2 - Staat Normaal

 

Kenmerken



Energieverbruik

Energielabel E

 

CV ketel

CV ketel ATAG HR

Warmtebron Gas

Bouwjaar 2020

Combiketel Ja

Eigendom Eigendom

 

Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen 1

Warm water CV-ketel

Verwarmingssysteem Centrale verwarming


Gaskachels


Houtkachel

Heeft een balkon Ja

Glasvezelaansluiting aanwezig Ja

Tuin aanwezig Ja

Heeft zonwering Ja

 

Kadastrale gegevens

Eigendom Zie akte

Eigendom Eigen grond

Kenmerken





Kenmerken
WOONOPPERVLAKTE


268m²



PERCEELOPPERVLAKTE


1593m²



INHOUD


1328m³



AANTAL SLAAPKAMERS


7

BOUWJAAR


1900



ENERGIELABEL


E





\\  Dorpsdijk 22  \\  Lobith  \\  7

Omschrijving
Vrijstaand wonen met een weids uitzicht over de uiterwaarden, 1.593 m² eigen grond, zes slaapkamers, een gezellige 

woonkeuken en een tuin op het zuiden. Deze karakteristieke Jugendstil-dijkwoning uit circa 1900 combineert 

authentieke details, verrassend veel ruimte en een unieke ligging aan de rand van natuurgebied De Gelderse Poort.





Karakter en sfeer


Wie houdt van huizen met een verhaal, zal zich hier direct thuis voelen. Authentieke details zoals glas-in-loodramen, 

sierlijsten, plafondornamenten en en-suite deuren zijn zorgvuldig behouden gebleven en geven de woning haar 

bijzondere karakter.





De ruime L-vormige woonkamer (split-level) vormt samen met de serre een fijne en lichte leefruimte. Grote 

raampartijen zorgen voor veel daglicht en bieden een prachtig uitzicht op het omliggende groen. Ook vanuit de 

gezellige woonkeuken geniet je van het weidse uitzicht over de tuin, de weilanden en de natuur daarachter.





Tevens stond op deze locatie ooit de Dikke Toren van kasteel Het Tolhuys. Deze strategische belangrijke burcht 

raakte zwaar beschadigd, toen tijdens het rampjaar in 1672, het leger van koning Lodewijk XIV met zo'n 100.000 

soldaten hier de Rijn over stak. De republiek was verloren: Het volk was redeloos, de regering radeloos, het land 

reddeloos. 





Verrassend veel ruimte


Met zes slaapkamers biedt de woning volop mogelijkheden voor gezinnen, thuiswerkers, hobbyisten of mensen die 

graag logees ontvangen. Op de begane grond bevindt zich een multifunctionele kamer die zich uitstekend leent als 

werkruimte, praktijkruimte aan huis, hobbyruimte, speelkamer of slaapkamer.





Daarnaast beschikt de woning over veel bergruimte en een volledig onderkelderd souterrain met stahoogte en maar 

liefst negen afzonderlijke ruimtes. Een zeldzame hoeveelheid opslag-, hobby- en werkruimte.





Buitenleven op zijn best


De royale tuin op het zuiden biedt alle ruimte om te spelen, tuinieren, ontspannen of simpelweg te genieten van rust 

en privacy. Dankzij de gunstige zonligging is er gedurende de dag altijd een fijne plek in de zon of schaduw te vinden. 

Vanaf het ruime balkon ervaar je iedere dag opnieuw het bijzondere gevoel van vrijheid dat deze plek kenmerkt.





Het weidse uitzicht over de weilanden en uiterwaarden verandert met de seizoenen mee en vormt een prachtig 

decor voor het dagelijks leven. Direct achter de woning begint natuurgebied De Gelderse Poort, waar je kunt 

wandelen tussen de Konikpaarden en Schotse Hooglanders. Regelmatig laten deze dieren zich zelfs zien vanuit de 

tuin.







vormt


een prachtig decor voor het dagelijks leven. Direct achter de woning begint natuurgebied De


Gelderse Poort, waar je kunt wandelen tussen de Konikpaarden en Schotse Hooglanders.


Regelmatig laten deze dieren zich zelfs zien vanuit de tuin.





Comfort en duurzaamheid


De woning beschikt over 19 zonnepanelen, vloerisolatie en volledig dubbel glas. Daarnaast zijn het


dak en diverse onderdelen van de woning in de afgelopen jaren onderhouden en vernieuwd. Op


eigen terrein is ruime parkeergelegenheid aanwezig, inclusief laadmogelijkheid voor een


elektrische auto.





Centrale ligging


Ondanks de rustige en groene ligging bevinden voorzieningen zich verrassend dichtbij.


Supermarkt, gezondheidscentrum, scholen en sportverenigingen zijn eenvoudig bereikbaar. Ook


de uitvalswegen richting Arnhem, Doetinchem en Duitsland liggen op korte afstand.





Bijzonderheden


• Vrijstaande karakteristieke Jugendstil-dijkwoning


• Bouwjaar circa 1900


• 1.593 m² eigen grond


• Zes slaapkamers en kantoorruimte


• Ruime L-vormige woonkamer (split-level) met serre


• Gezellige woonkeuken met uitzicht over tuin, weilanden en natuur


• Multifunctionele kamer op de begane grond


• Volledig onderkelderd souterrain met stahoogte en negen afzonderlijke ruimtes


• Ruime bergzolder


• Tuin op het zuiden


• 19 zonnepanelen


• Volledig dubbel glas


• Weids uitzicht over de uiterwaarden en natuurgebied De Gelderse Poort


• Eigen parkeergelegenheid met laadmogelijkheid


• Dak vernieuwd / groot onderhoud uitgevoerd in 2019





Een huis waar ruimte, karakter en natuur samenkomen. Een bijzondere plek die al decennialang met veel plezier 

wordt bewoond en nu klaar is voor een volgende bewoner. Plan zelf je bezichtiging in via de website of funda of bel 

gerust om een afspraak te maken.
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Plattegrond 
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Plattegrond 



Plattegrond 
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Plattegrond 



Plattegrond 
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Plattegrond 



Plattegrond 
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Plattegrond 



Plattegrond 
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Plattegrond 
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Kadastrale kaart
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Locatie



Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Dorpsdijk 22, 6915 AD, Lobith

Datum: 15-06-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel 
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om 
discussies achteraf te voorkomen.

Blijft achter Gaat mee 
Kan worden 
overgenomen N.v.t. 

Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots / dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 

Opbouwspots / armaturen / lampen / dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 

Losse (hang)lampen ☐ ☐ ☒ ☐ 
(Losse) kasten, legplanken, te weten:

(Losse) kasten ☐ ☐ ☒ ☐ 

Boeken / legplanken ☒ ☐ ☐ ☐ 
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails ☒ ☐ ☐ ☐ 

Gordijnen ☐ ☒ ☐ ☐ 

Overgordijnen ☐ ☐ ☐ ☒ 

Vitrages ☒ ☐ ☐ ☐ 

Rolgordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 

Lamellen ☐ ☐ ☐ ☒ 

Jaloezieën ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Losse) horren / rolhorren ☒ ☐ ☐ ☐ 
Vloerdecoratie, te weten:



Lijst van zaken

Vloerbedekking ☒ ☐ ☐ ☐ 

Parketvloer ☒ ☐ ☐ ☐ 

Houten vloer(delen) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Laminaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

Plavuizen ☒ ☐ ☐ ☐ 
Open haard, kachel:

(Voorzet) openhaard met toebehoren ☒ ☐ ☐ ☐ 

Allesbrander ☐ ☐ ☐ ☒ 

Houtkachel ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Gas) kachels ☒ ☐ ☐ ☐ 

Designradiator(en) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Radiatorafwerking ☐ ☐ ☐ ☒ 
Overige zaken, te weten:

Spiegelwanden ☐ ☐ ☐ ☒ 

Schilderij ophang systeem ☐ ☐ ☐ ☒ 

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) ☒ ☐ ☐ ☐ 
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Gas) fornuis ☒ ☐ ☐ ☐ 

Afzuigkap ☐ ☐ ☐ ☒ 

Magnetron ☒ ☐ ☐ ☐ 
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Oven ☒ ☐ ☐ ☐ 

Combi-oven / combi-magnetron ☒ ☐ ☐ ☐ 

Koelkast ☒ ☐ ☐ ☐ 

Vriezer ☐ ☐ ☐ ☒ 

Koel-vriescombinatie ☒ ☐ ☐ ☐ 

Vaatwasser ☒ ☐ ☐ ☐ 

Quooker ☐ ☐ ☐ ☒ 

Koffiezetapparaat ☐ ☒ ☐ ☐ 
Keukenaccessoires, te weten:

Droogrek ☐ ☒ ☐ ☐ 

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toiletpot ☒ ☐ ☐ ☐ 

Toiletrolhouder ☒ ☐ ☐ ☐ 

Toiletborstel (houder) ☐ ☐ ☐ ☒ 

Fontein ☒ ☐ ☐ ☐ 
Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad ☒ ☐ ☐ ☐ 

Jacuzzi / whirlpool ☐ ☐ ☐ ☒ 

Douche (cabine / scherm) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Stoomdouche (cabine) ☐ ☐ ☐ ☒ 

Wastafel ☒ ☐ ☐ ☐ 
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Wastafelmeubel ☒ ☐ ☐ ☐ 

Planchet ☒ ☐ ☐ ☐ 

Toiletkast ☒ ☐ ☐ ☐ 

Toiletpot ☒ ☐ ☐ ☐ 

Toiletrolhouder ☐ ☐ ☐ ☒ 

Toiletborstel (houder) ☐ ☐ ☐ ☒ 

Sauna met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel / antenne ☐ ☐ ☐ ☒ 

Brievenbus ☒ ☐ ☐ ☐ 

Kluis ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Voordeur) bel ☐ ☐ ☒ ☐ 

Alarminstallatie ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Veiligheids) sloten en overige inbraakpreventie ☒ ☐ ☐ ☐ 

Rookmelders ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Klok) thermostaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

Airconditioning ☐ ☐ ☐ ☒ 

Screens ☐ ☐ ☐ ☒ 

Rolluiken ☒ ☐ ☐ ☐ 

Zonwering buiten ☒ ☐ ☐ ☐ 
Warmwatervoorziening, te weten:

CV-installatie ☒ ☐ ☐ ☐ 



Lijst van zaken

Boiler ☒ ☐ ☐ ☐ 

Geiser ☒ ☐ ☐ ☐ 
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Voorzetramen ☒ ☐ ☐ ☐ 

Radiatorfolie ☒ ☐ ☐ ☐ 
Overige zaken, te weten:

Telefoonaansluiting / internetaansluiting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Veiligheidsschakelaar wasautomaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

Waterslot wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonnepanelen ☒ ☐ ☐ ☐ 

Oplaadpunt elektrische auto ☐ ☒ ☐ ☐ 

 

Tuin
Inrichting

Tuinaanleg / bestrating ☒ ☐ ☐ ☐ 

Beplanting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Verlichting/installaties

Buitenverlichting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Tijd- of schemerschakelaar / bewegingsmelder ☒ ☐ ☐ ☐ 

Bebouwing

Tuinhuis / buitenberging ☒ ☐ ☐ ☐ 

Kasten / werkbank in tuinhuis / berging ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Broei) kas ☐ ☐ ☐ ☒ 
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Overige zaken

(Sier) hek ☒ ☐ ☐ ☐ 

Vlaggenmast (houder) ☒ ☐ ☐ ☐ 

 

Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er 
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt 
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract 
overgenomen?

Ja Nee Gaat 
mee 

Moet worden 
overgenomen 

CV ☐ ☐ ☐ ☐ 

Boiler ☐ ☐ ☐ ☐ 

Zonnepanelen ☐ ☐ ☐ ☐ 

Voor akkoord, 

De opdrachtgever/verkoper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: 

Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: 



vaarwerk.nl

Dorpsdijk 22, Lobith

Scan deze code


 en bekijk de woning 

op je mobiel!
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Bekijk deze woning online!



interesse
in deze mooie woning?
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