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KENMERKEN
SOORT WOONHUIS:

galerijflat





 SOORT BOUW:


Bestaande bouw




 BOUWJAAR:


2005




 WOONOPPERVLAKTE:


 72 m²




OVERIGE INPANDIGE RUIMTE:


 15 m²




 GEBOUWGEBONDEN 

BUITENRUIMTE:


 8 m²

EXTERNE BERGRUIMTE: 6 m²
INHOUD: 296 m³

AANTAL KAMERS: 3
AANTAL SLAAPKAMERS: 2
AANTAL VERDIEPINGEN: 1

ENERGIELABEL: B
ISOLATIE: volledig geïsoleerd

VERWARMING: c.v.-ketel
WARM WATER: c.v.-ketel

KADASTRALE 
GEGEVENS:

Tiel, 1927, K

EIGENDOMSSITUATIE: volle eigendom
LIGGING: aan rustige weg, in 

woonwijk
TUINTYPE: balkon



OMSCHRIJVING
Wonen met comfort, licht en luxe in Passewaaij!




In de geliefde en jonge wijk Passewaaij ligt dit 
instapklare 3-kamer hoekappartement waar je je direct 
thuis voelt. Een plek waar alles klopt: de afwerking is 
modern, de ruimtes zijn prettig ingedeeld en het 
wooncomfort staat duidelijk voorop. Hier hoef je echt 
niets meer te doen, alleen je meubels neerzetten en 
genieten.




Zodra je binnenkomt valt het licht direct op. De 
woonkamer voelt ruim en uitnodigend dankzij de grote 
raampartijen en de fijne hoekligging. Het is zo'n plek 
waar je vanzelf de dag rustig begint met een kop 
koffie en waar je 's avonds juist weer graag thuiskomt. 
Vanuit de woonkamer stap je zo het royale balkon op, 
een heerlijke buitenruimte waar je beschut zit en fijn 

uitkijkt op het groen.




De keuken sluit mooi aan op de woonkamer en is 
voorzien van inbouwapparatuur. Alles is hier met zorg 
gekozen en dat zie je terug in de uitstraling én het 
gebruiksgemak.




Ook de badkamer en het toilet zijn volledig nieuw en 
stijlvol afgewerkt in een eigentijdse, neutrale sfeer die 
perfect past bij de rest van het appartement. Alles 
voelt fris, modern en helemaal van nu.




Het appartement beschikt over twee goed bemeten 
slaapkamers die flexibel te gebruiken zijn, bijvoorbeeld 
als logeerkamer, werkkamer of inloopkast. Alles voelt 
verzorgd en goed onderhouden aan, waardoor het 
geheel een rustige en prettige sfeer uitstraalt. 






OMSCHRIJVING
Bovendien is de woning voorzien van horren, wat zorgt 
voor extra comfort op warme dagen.




Via een vlizotrap is er toegang tot een eigen 
bergzolder, een praktische extra ruimte die ideaal is 
voor het opbergen van seizoensspullen en andere 
zaken die je graag uit het zicht houdt.




Daarnaast beschikt de woning over een inpandige 
berging op de begane grond en een eigen 
parkeerplaats op het afgesloten terrein, waardoor 
gemak en comfort hier echt hand in hand gaan.




De ligging in Passewaaij maakt het plaatje compleet. 
Je woont hier rustig en modern, met alle 
voorzieningen zoals winkels, scholen en het station in 
de directe omgeving.




Dit is zo’n appartement waar je niet veel hoeft te 
denken, maar vooral moet voelen. Instapklaar, licht, 
comfortabel en op een fijne plek. Precies zoals wonen 
bedoeld is.

















PLATTEGROND



PLATTEGROND



PLATTEGROND



KADASTRALE KAART



LOCATIE OP DE KAART

KOM JIJ HIER 
BINNENKORT 
WONEN?



OVER ONS

KEK! ZO KAN HET OOK.




Nuchter en creatief. Rebels en alledaags. Energiek en kalm. 
Bij Kek! kan het allebei. ‘Opposites attract’ zeggen ze wel 
eens en dat geldt zeker voor ons. Wij zijn Kim en Mâcé en 
we bieden je het beste van twee werelden.




Soms wil je snel, soms wil je langzaam. Soms weet je 
precies wat je wilt, soms is het even puzzelen. Dat snappen 
we. Tenminste: een van ons twee in ieder geval. Wat je ook 
nodig hebt, we gaan recht door zee voor de beste aanpak.

Daar hoort wel een open houding bij. Als iets niet kan, 
zeggen we dat dus ook eerlijk. Maar met onze schat aan 
ervaring, heb je ook echt wat aan zo’n duidelijke mening. 
We zijn ervan overtuigd dat dat het meeste oplevert. Want 
uiteindelijk staan we naast je, voor het beste resultaat.




HET BESTE VAN TWEE WERELDEN!

0344-700257

info@kek-makelaars.nl

www.kek-makelaars.nl



VEELGESTELDE VRAGEN
Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste 
zaken onder andere prijs, leveringsdatum, ontbindende 
voorwaarden en eventuele afspraken over roerende zaken 
dan legt de verkopende NVM-makelaar de afspraken vast 

in de koopovereenkomst. Pas als beide partijen de koop-

overeenkomst hebben ondertekend, komt de koop 

tot stand.




Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk aandachts-

punt. Als je deze opgenomen wilt hebben in de koop-

overeenkomst, dan moet je dit meenemen in de onder-

handelingen. Als koper krijg je niet automatisch een 
ontbindende voorwaarde.




Koper en verkoper moeten het eens zijn over aanvullende 
afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de 
koopovereenkomst wordt opgemaakt. Voorbeelden van 
ontbindende voorwaarden zijn:




- Financieringsvoorbehoud

- Geen huisvestingsvergunning.

- Negatieve uitkomst van een bouwkundige keuring.

- Het niet verkrijgen van National Hypotheekgarantie.

- NVM No-Risk clausule.




De koop komt pas tot stand op het moment dat de 
koopovereenkomst door beide partijen is ondertekend. 

Dit vloeit voort uit de Wet Koop onroerende zaak en heet 
het schriftelijkheidsvereiste




Een mondelinge of per e-mail bevestigde afspraak is 

dus niet voldoende. Zodra de verkoper en de koper de 
koopovereenkomst hebben ondertekend en de koper (en 
eventueel de notaris) een afschrift van de overeenkomst 
heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de 
wettelijke bedenktijd in werking. Binnen deze tijd kun je 

als koper alsnog afzien van de koop. Na deze tijd is de 

koop definitief rond, tenzij de ontbindende voorwaarden

van toepassing zijn.





 Wat houdt de drie dagen bedenktijd voor de koper 

precies in? 

De wettelijk vastgestelde drie dagen bedenktijd houdt in 

dat je als koper zonder opgaaf van redenen de koop kunt 
ontbinden. De bedenktijd van drie dagen gaat in zodra een 
kopie van de getekende koopovereenkomst aan de koper 
ter hand is gesteld.

De bedenktijd kan langer duren dan drie dagen als deze 
eindigt op een zaterdag, zondag of algemeen erkende 
feestdag. Hiervoor zijn regels opgesteld. De NVM-makelaar 
kan precies aangeven tot wanneer de bedenktijd loopt.





 Wat te doen bij verborgen gebreken na sluiten van 

de koopovereenkomst? 

In principe geldt dat je een bestaand huis inclusief alle 
zichtbare en onzichtbare gebreken koopt. Maar er zijn 
uitzonderingen. In het geval van een zogenaamd ‘ernstig 
gebrek’ of bij schending van de mededelingsplicht, kan de 
verkoper aansprakelijk zijn. Laat je grondig onderzoek na, 
dan is er een grotere kans dat u de verkoper niet meer 
aansprakelijk kunt stellen als later toch blijkt dat de woning 
gebreken heeft. Bij verborgen gebreken kun je de verkoper 
trachten aansprakelijk stellen. Hiervoor heb je juridische 
hulp nodig. Je kunt eventueel terecht bij Vereniging Eigen 
Huis of anders je eigen rechtsbijstand verzekering 
raadplegen.





 Mag ik als koper advies van de verkopende makelaar 

verwachten? 

De verkopende makelaar vertegenwoordigt de belangen

van de verkoper. Hij adviseert de verkoper tijdens het 
verkoop-proces. De verkopende makelaar kan en mag 
daarom niet tegelijkertijd jouw belangen behartigen. 




Als je dus begeleiding en advies wilt tijdens het aankoop-
proces, dan is het verstandig zelf een aankopende NVM-
makelaar in te schakelen. 





 Mededelingsplicht vs. Onderzoeksplicht. 


De verkoper heeft een mededelingsplicht om alle gebreken 
die hij kent en die van belang zijn voor de aankoop van de 
woning, aan de koper te melden. Door middel van een 
(standaard) vragenlijst wordt hieraan vorm gegeven.




De verkopend makelaar gaat uit van wat de verkoper 

hem vertelt, omdat de makelaar niet in de woning heeft 
gewoond. Tenzij de verkopend makelaar twijfels heeft over 
de gegeven informatie dan moet hij dat wel onderzoeken. 




De koper heeft een onderzoeksplicht om de bouwkundige 
staat van het huis goed te onderzoeken en eventuele 
gebreken aan de koopwoning te herkennen. De makelaar 
kan hier een rol spelen, in sommige gevallen kan de 
makelaar ook adviseren om een bouwkundige keuring uit 

te laten voeren.



Waar vind ik de Algemene Voorwaarden? 

De NVM kent de Algemene Consumentenvoorwaarden 

NVM en de Algemene Voorwaarden NVM voor professionele 
opdrachtgevers. De meest recente voorwaarden zijn te 
vinden op onze website, of verkrijgbaar via uw NVM-
makelaar. 





 Wat is de NVM-No Risk clausule? 


Veel mensen durven geen woning te kopen voordat hun 
eigen huis verkocht is en stappen daardoor bij voorbaat niet 
over naar een andere woning. Koop je met de NVM No-Risk 
clausule dan kun je die overstap vaak wel maken. 




De NVM No-Risk clausule is een ontbindende voorwaarde. 
Deze voorwaarde voorkomt dat de koper met dubbele lasten 
komt te zitten. 




De koper kan de koop ontbinden als de verkoop van zijn 
huidige woning onverwacht langer duurt. De verkoper dient 
uiteraard eerst akkoord te gaan met deze ontbindende 
voorwaarde in de koopovereenkomst. Tijdens de looptijd 
van de NVM No-Risk clausule doet de koper al het mogelijke 
om zijn huis te verkopen. 




De verkoper gaat gedurende die tijd door met de verkoop 
van het reeds verkochte huis. Vindt de verkoper een andere 
koper, die onder gelijke voorwaarden het huis wil kopen, 
zonder de No Risk clausule, dan krijgt de eerste koper 
bedenktijd om de koop definitief te maken óf om af te zien 
van de koopovereenkomst. In het laatste geval verkoopt 

de verkoper vervolgens het huis aan de tweede koper. 





 Wanneer ben ik in onderhandeling? 


Je bent pas in onderhandeling met de verkopende partij 

als deze reageert op uw bod door: 

1. Een tegenbod te doen. 

2. Expliciet te melden dat u in onderhandeling bent.




Je bent dus nog niet in onderhandeling als de verkopende 
makelaar zegt dat hij je bod met de verkoper zal bespreken.





 Ik ben in onderhandeling en de makelaar gaat 

gewoon door met bezichtigingen, dat mag toch niet?
 De verkoper beslist aan wie hij de woning laat bezichtigen, 
welk bod hij accepteert en onder welke voorwaarden. 

Koper koopt van verkoper en niet van diens makelaar. 

De verkopend makelaar behartigt alleen de belangen van 

de verkoper.

Pas als de koopovereenkomst door beide partijen is 
getekend ligt de koop vast. Tot die tijd mag verkoper 

nog met iedereen tegelijkertijd onderhandelen, biedingen 
accepteren en bezichtigingen laten doen. 





 Is het toegestaan om tegen elkaar op te bieden?

 Zolang een NVM-makelaar uitleg geeft over het proces 

van bieden, dan mag dit gewoon. Het is ook in overeen-

stemming met de Erecode, waarin staat dat een NVM-
makelaar transparant moet zijn.





 Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de 

woning dan aan mij verkopen?

Nee, de verkoper is niet verplicht de woning dan aan u te 
verkopen. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs 
gezien moet worden als een uitnodiging tot het doen van 
een bod. 




Ook als je de vraagprijs of meer biedt, kan de verkoper 

dus beslissen of hij je bod wel of niet aanvaardt, of  

(via zijn makelaar) een tegenbod doet. 





 Kan de verkoper de vraagprijs van een woning 

tijdens de onderhandeling veranderen? 


 Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of 

te verlagen. Daarnaast heb je als potentiële koper ook het 
recht tijdens de onderhandelingen je bod te verlagen. Zodra 
de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk je 
eerdere bod.





 Moet de makelaar met mij als eerste in 

onderhandeling als ik de eerste ben die een afspraak 
maakt voor een bezichtiging? Of als ik als eerste een 
bod uitbreng? 

Nee, dit hoeft niet. De verkoper bepaalt samen met de 
verkopende makelaar met wie hij of zij in onderhandeling 
gaat. Vraag als koper de verkopende makelaar van tevoren 
naar de verkoopprocedure die gehanteerd wordt om 
teleurstelling te voorkomen. 





 Mijn bod is (mondeling) geaccepteerd en we hebben 

alles doorgesproken en nu heeft iemand een hoger 
bod gedaan. Mag dat? 

Ja dat mag. Er is pas sprake van een rechtsgeldige 
overeenkomst als beide partijen die hebben ondertekend, 
dit heet het schriftelijkheidsvereiste. 



Op dat moment staat de koop vast voor de verkoper en 
heeft koper nog 3 dagen bedenktijd om de overeenkomst te 
ontbinden zonder opgaaf van redenen. Een acceptatie per 
mail of whatsapp is niet rechtsgeldig.





 Valt de makelaarscourtage onder de ‘kosten koper’?

 Nee, deze courtage zit er niet in. Onder ‘kosten koper’ 
vallen:




1. Overdrachtsbelasting. 

2. Notariskosten, onder andere voor het opmaken van de 
leveringsakte en het inschrijven ervan in het Kadaster.




Naast bovengenoemde kosten kunnen er notariskosten zijn 
voor het opmaken en inschrijven van de hypotheekakte.




Als de koper een aankoopmakelaar heeft ingeschakeld, 

komt de courtage voor deze aankoopmakelaar voor 

rekening van de koper. Die wordt over het algemeen 

verrekend via de eindafrekening die de notaris opmaakt. 

De kosten van de verkopende makelaar zijn voor rekening 
van de verkoper.





 Hoe hoog is de courtage van een makelaar? 


Vanuit de NVM worden geen (advies)tarieven voorge-
schreven. Iedere NVM-makelaar mag zijn eigen tarieven 

en courtages bepalen. De prijs die u betaalt is uiteindelijk 
afhankelijk van de samenstelling van het dienstenpakket 

dat u afneemt.



INTERESSE IN DEZE WONING?

Neem vrijblijvend 

contact met ons op!

kek! Makelaars


Burgemeester Meslaan 69


4003 CA TIEL


0344-700257


info@kek-makelaars.nl


www.kek-makelaars.nl


