Noorder Kerkedijk 27
Rotterdam

Vraagprijs € 325.000 k.k.
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Kenmerken

WOONOPPERVLAKTE
71 m?

PERCEELOPPERVLAKTE
131 m?

INHOUD
270 m?

AANTAL SLAAPKAMERS
2

BOUWJAAR
1903

ENERGIELABEL
C
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Omschrijving

Sfeervolle dijkwoning, gelegen op een ruim perceel van 131 m2 EIGEN GROND.

Deze leuke woning heeft veel authentieke elementen, maar ook hedendaagse luxe zoals airco en zonnepanelen.
Daarnaast is de woning voorzien van een nieuw dak rolluiken en een heerlijke tuin op het oosten.

De ligging is ideaal tov winkelcentrum Keizerswaard, tramhalte, park de twee heuvels, de kuip en uitvalswegen Al5 /
Alé6.

Indeling

Begane grond

Entreehal met trapopgang en toegang tot de woonkamer. Sfeervolle woonkamer van ca. |6 m2 met sfeervolle
schouw en airco.

Via de tussenhal bereikt u het toilet en de eetkamer met aansluitend de keuken. De keuken is voorzien van een
inductieplaat, afzuigkap en een oven.

Via de keuken is de tuin toegankelijk. De tuin heeft een oostelijke ligging, maar door de lage bebouwing kunt u
vrijwel heel de dag van de zon genieten. Achterin de tuin bevindt zich een dubbele houten berging.

Via de zijkant van de woning heeft u toegang tot de straat.

le verdieping

Overloop, waskast en 2 slaapkamers. De hoofdslaapkamer heeft een vloeroppervlak van ca. 12 m2 en is voorzien van
airco. Echter heeft deze kamer wel schuine kappen waardoor het gebruiksoppervlak kleiner is. De 2e slaapkamer is
5,8 m2. Naast de kleine slaapkamer vindt u de badkamer welke volledig betegeld is en voorzien van een hoekbad met

douchemogelijkheid en een wastafel in een luxe meubel.

Bijzonderheden:

- Oplevering in overleg, indicatie september 2026.

- Bouwjaar: 1903.

- Gelegen op 131 m2 eigen grond.

- Woonoppervlak: 71 m2.

- Fase 0 funderingsonderzoeksrapport aanwezig.

- Energielabel C.

- Verwarming en warm water middels HR CV-ketel uit 2024.
- 8 zonnepanelen.

- 2 airco units.

- In de koopakte wordt een ouderdomsclausule opgenomen.




Neem uw eigen NVM-aankoopmakelaar mee. Deze treedt op voor uw belangen.
Deze brochure is door ons kantoor met de meeste zorg samengesteld aan de hand van de door de verkoper aan
ons ter hand gestelde gegevens en tekeningen. Derhalve kunnen wij geen garanties verstrekken, noch kunnen wij op

enigerlei wijze eventuele aansprakelijkheid voor deze gegevens aanvaarden.
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Plattegrond
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Plattegrond

Noorder kerkedijk 27 - Rotterdam
Begane grond
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Plattegrond
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h=2,10m

GOEB
11.3 m?
BVO
129 m?

\\ Noorder Kerkedijk 27 \\ Rotterdam \\




Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: NK27

FI7T—]

6580

Q 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  perceelnummer kadaSte r

25 Huisnummer

Kadastrale gemeente  lJsselmonde
Vaslgestelde kadastrale grens

3 Sectie B
Woorlopige grens B | 3641
Administratieve kadastrale grens ercee
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 2 juni 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Locatie
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Lijst van zaken

Omschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname

Woning - Interieur

(Voorzet) openhaard met toebehoren X
Allesbrander X
Houtkachel X
(Gas)kachels X

Designradiator(en) X
Radiatorafwerking X

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers X

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X

- losse (hang)lampen X

- X
- X
(Losse)kasten, legplanken, te weten

- Losse kasten op kleine slaapkamer, woonkamer X

- X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

- gordijnrails X

- gordijnen X

- overgordijnen X
- vitrages X
- rolgordijnen X

- lamellen X

- jaloezieén X
- (losse) horren/rolhorren X

- X
- X
Vloerdecoratie, te weten

- vloerbedekking X

- parketvloer X
- houten vloer(delen) X

- laminaat X




Lijst van zaken

Omschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname

- plavuizen X

- X
- X
Overig, te weten

- spiegelwanden X
- schilderij ophangsysteem X
- X
- X
- X
- X
Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

- kookplaat X

- (gas)fornuis X
- afzuigkap X

- magnetron X

- oven X

- combi-oven/combimagnetron X

- koelkast X
- vriezer X
- koel-vriescombinatie X

- vaatwasser X

- Quooker X
- koffiezetapparaat X

- X
- X

Keukenaccessoires, te weten

X X X X



Lijst van zaken

Omschrijving

Woning - Sanitair/sauna

Sauna met toebehoren

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren
- ligbad

- jacuzzi/whirlpool

- douche (cabine/scherm)
- stoomdouche (cabine)

- wastafel

- wastafelmeubel

- planchet

- toiletkast

- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Schotel/antenne

Brievenbus

Blijft achter

Gaat mee

Ter overname

X

X X X X X X



Lijst van zaken

Omschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname

Kluis X

(Voordeur)bel X

Alarminstallatie X

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X

Rookmelders X

(Klok)thermostaat X

Airconditioning X

Screens X

Rolluiken X

Zonwering buiten X

Telefoonaansluiting/internetaansluiting X

Veiligheidsschakelaar wasautomaat X

Waterslot wasautomaat X

Zonnepanelen X

Oplaadpunt elektrische auto X
X
X
X
X
X

Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X

- boiler X

- geiser X

- X

- X

- X

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te

weten

- X

- X

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X



Lijst van zaken

Omschrijving Blijft achter

Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting X

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X
(Broei)kas

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten
- (sier)hek
- vlaggenmast(houder)

Overig - Contracten
CV: Nee
Boiler: Nee

Zonnepanelen: Nee

Gaat mee

Ter overname

X X X X



Interesse
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