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Vraagprijs: € 585.000- K.K.



Leest u deze brochure op uw computer, telefoon of tablet?

Zorg er dan voor dat de juiste leesweergave is ingesteld. Dit doet u door te klikken op
‘menu’, vervolgens op ‘weergave’ dan op ‘paginaweergave’ en daarna op ‘weergave van
twee pagina’s’. 
Lukt het instellen niet? Bel ons gerust, dan proberen wij u telefonisch stap voor stap te
begeleiden met het instellen van het bovenstaande. Wij zijn u graag van dienst!

 



Deze verkoopbrochure wordt u geheel vrijblijvend door Makelaardij P.J. de Jong (Lid NVM)
en de verkoper verstrekt en dient te worden beschouwd als een uitnodiging tot het doen
van een bod of om in  onderhandeling te treden.
 
De gegevens die u aantreft in deze brochure zijn zorgvuldig samengesteld. Toch is het
mogelijk dat de  informatie enigszins afwijkt van de werkelijkheid. Eventuele tekeningen
geven de situatie ter plaatse  globaal weer. Aan afmetingen c.q. oppervlaktes kunnen
geen rechten worden ontleend.
 
Sinds de invoering van het Nieuw Burgerlijk Wetboek heeft u als koper ook uw eigen
onderzoeksplicht. Wij vragen u dan ook, uit eigen beweging, bepaalde zaken zelf te
onderzoeken of te laten onderzoeken door uw eigen adviseur/makelaar. Uiteraard kunt u
ook de diverse publieke instanties daarvoor aanspreken, onder andere het kadaster, de
gemeente (bestemmingsplannen, milieuverordeningen) en de 
 nuts-bedrijven.
 
Wij stellen uitdrukkelijk dat een koop dan wel verkoop niet eerder tot stand komt, dan nadat
zowel over de hoofdzaken (transactieprijs, ontbindende voorwaarden), als ook over de
details (oplevering, roerende  zaken), overeenstemming is bereikt.
 
Behoudens nadere afspraken gelden de standaard regels zoals deze voorkomen in de
modelkoopakte, die is opgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars. Een
eventueel door de koper te maken voorbehoud (verkrijgen van vergunningen, hypotheek,
NHG etc.) wordt alleen vermeld als deze tijdens de onderhandelingen zijn afgesproken.
 
De verkoper is uiteraard benieuwd naar uw oordeel. Wij stellen het daarom op prijs om zo
spoedig mogelijk een reactie, zowel positief als negatief, van u te mogen ontvangen.
 
 Mocht u nog vragen en/of opmerkingen hebben, dan verzoeken wij u contact met ons op
te nemen,  telefonisch via 0515-542048 of via e-mail info@makelaardijpjdejong.nl 
 
Makelaardij P.J. de Jong
Súd 16
8711 CV WORKUM 

 

De verkoper van het pand aan Swanneblom 18 8723 HB Koudum  
bedankt u voor de getoonde belangstelling.

 





Swanneblom 18 8723 HB Koudum    

 Wonen aan het water 

Swanneblom 18 8723 HB Koudum 

Een prachtige aan open vaarwater gelegen vrijstaande
woning, op een perceel van 538 m2 en uitgerust met een
eigenkade van 18 meter. De ligging op het eind van de

straat geeft veel rust, privacy en vrijheid, deze woning mag
u zowel permanent als recreatief bewonen. De woning is

vanaf de bouw met zorg bewoond en onderhouden door
de eerste bewoners, nu nog de eigenaren. Die er bij de

bouw van de woning voor hebben gekozen, als extra een
slaapkamer en badkamer aan te bouwen, waardoor de

woning levensloopbestendig is. 

Bent u benieuwd of u de stap naar deze woning kunt
zetten?

Moet u uw huidige woning nog verkopen? Wij denken
graag met u mee. Neem contact op met ons kantoor voor

een afspraak; we komen graag langs om de actuele
waarde van uw woning in te schatten ,en een

verkoopadvies te geven.



U betreedt de woning via de entree waarna
u uitkomt in de hal die toegang biedt tot de
trapopgang, meterkast en separaat toilet
met fonteintje. De begane grond beschikt
over een woonkamer met open keuken
aan de straatzijde.



De ruime woonkamer is voorzien van een
gezellige zithoek met open haard en biedt
via de schuifpui directe toegang tot de tuin.
Daarnaast is er via de loopdeur aan de
zijkant toegang tot het overdekte terras en
de tuin, wat zorgt voor een prettige
verbinding tussen binnen en buiten.



Aansluitend op de woonkamer bevindt zich
de eethoek en de keuken. Deze is voorzien
van een gecombineerde kokend
waterkraan en diverse inbouwapparatuur,
waaronder oven, magnetron, vaatwasser,
kookplaat, koelkast en vriezer daarnaast is
er volop bergruimte aanwezig in de vorm
van een pantry en een praktische
berging/bijkeuken.



Op de begane grond bevindt zich tevens een
royale slaapkamer en badkamer voorzien
van ligbad en een wastafel waardoor
gelijkvloers wonen mogelijk is.
 



Via de trap bereikt u de eerste verdieping.
hier komt u uit op de overloop, aan de
overloop zijn er drie slaapkamers
verbonden. tevens bevindt zich op deze
verdieping de tweede badkamer voorzien
van douche ruimte, was meubel en er is een
separate toilet. Via de vlizotrap is de keurig
afgewerkte zolderruimte te bereiken, ideaal
voor extra bergruimte.





De fraai op het zuidoosten gelegen tuin
beschikt over een achterom en aan de
voorzijde zijn praktische grastegels
aangebracht. De tuin staat in directe
verbinding met open vaarwater. Vanaf het
zonnige terras geniet u van een prachtig
uitzicht en heeft u de mogelijkheid om uw
boot aan te leggen aan de eigen
aanlegsteiger met zwemtrap. De locatie in
Koudum biedt bovendien uitstekende
vaarverbindingen 
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Tuin
Tuinaanleg/bestrating
Buitenverlichting 
Tijd- of schemerschakelaar
Bewegingsmelder
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbanken 
Voet droogmolen
Vlaggenmast (houder)
Overige tuin, te weten 

- 

Woning 
Schotel/antenne
Brievenbus
(voordeur)bel
Alarminstallatie
Veiligheidssloten
Rookmelders
Rolluiken/zonwering buiten
Zonwering binnen
Raamdecoratie, te weten 

 
Overig 
Zakendie geeneigendom van de verkoper zijn, maar
waarvan eventuele leasecontracten, huurkoopcontracten
of huurcontracten zijn over te nemen, bijv. keukens, open
haarden, cv ketels, boilers, geisers: te weten, 

- 
- 
Overige zaken, te weten 
- De inventaris blijft achter, 
behoudens bij gaande lijst. 
- 
- 
- 
- 
- 

-
-
-
-
- 

Gordijnrails
Gordijnen / Vitrages
Plissé gordijnen
Rolgordijnen 
Horren 

Vloerdecoratie, te weten 
- 
- 
-
Warmwatervoorziening, 

Vloerbedekking
Parket/laminaat/PVC
Plavuizen 

-
- 

via cv 
via boiler 

CV met toebehoren
Thermostaat
Airconditioning
Zonnepanelen
Waterontharder 

Gaskachel(s) / houtkachel(s)
(Voorzet) open haard / pelletkachel
Voorzetramen/radiatorfolie
Schilderijophangsysteem
Keukenblok met kasten/verlichting
Keuken (inbouw)apparatuur 
-
-
-
-
-
- 

Vaatwasser
(Combi)magnetron 
Oven 
Kookplaat 
Afzuigkap
Koelkast/vriezer/combinatie 

Verlichting, te weten 
-
- 

Opbouwverlichting
Inbouwverlichting 

(Losse) kasten, legplanken, te weten
- 
Vast bureau 
Spiegelwanden 
Wastafels met accessoires 
Toilet accessoires 
Badkamer accessoires 
Sauna met toebehoren 
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Lijst van zaken behorende bij: Swanneblom 18 8723 HB Koudum 
 Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en 
soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies
achteraf te voorkomen. Let op! Indien er geen duidelijkheid bestaat omtrent een zaak en/of indien er
geen nadere afspraken zijn gemaakt over een zaak betekent dit dat de betreffende zaak wordt
meegenomen door verkoper en dus niet achterblijft in de woning. 













Verzekeringsadvies
Geachte heer/mevrouw,

Wij vertrouwen erop u hiermede voldoende te hebben geïnformeerd 

Met vriendelijke groet,
Workum Verzekeringen

U hebt een brochure opgevraagd van één van de woningen uit het aanbod 
van Makelaardij P.J. de Jong.

Graag willen wij ons kort aan u voorstellen; Workum Verzekeringen is een
assurantiekantoor dat zich bezighoudt met adviseren van verzekeringen en hypotheken
voor particulieren en bedrijven. 

U bent wellicht al helemaal bezig de woning in gedachten in te richten naar uw eigen
smaak en ziet uw meubels al in de kamers staan.
Wij willen u graag helpen uw dromen te realiseren en te behouden d.m.v. 
een degelijk hypotheekadvies* en een goed verzekeringspakket.

Met betrekking tot de verzekeringen willen wij u graag een offerte doen, 
toegespitst op de woning die in deze brochure gepresenteerd wordt

Swanneblom 18 Woning
Inboedel
Aansprakelijkheid 
Assurantiebelasting 
Totale jaarpremie

€
€
€ 
€ 
€

335,40
113,40

58,80
106,60
614,20

8723 HB Koudum

Bovengenoemde premies zijn inclusief alle kortingen en 21% assurantiebelasting.

Met het bovengenoemde verzekeringspakket zijn uw woning, inboedel en aansprakelijkheid verzekerd*
Op basis van gezin met kinderen, bij andere gezinssamenstelling zal de premie hierop worden aangepast.

 (*De voorwaarden en condities nemen wij graag persoonlijk met u door.)









Koudum  
  

Koudum is een levendig dorp met uitstekende voorzieningen. Met zo’n 2.750 inwoners is het
een regionaal centrum voor winkels, onderwijs en sport, vooral gericht op waterrecreatie.
Gelegen tussen de Fluessen en de Morra, vlak bij de IJsselmeerkust en het fraaie Gaasterland,
vormt Koudum een ideale uitvalsbasis voor natuurliefhebbers, fietsers, watersporters en
rustzoekers. Dankzij de A7 (via de Afsluitdijk) en de A6 (via Lemmer) is de bereikbaarheid
richting West-Nederland uitstekend.

Koudum is bekend om de heerlijke Koudumer beantsjes en ook om de Koudumer bloemkool.
Koudumers worden dan ook vaak “beantsjes” genoemd. Het geheim van deze lekkere groente
zit waarschijnlijk in de zeer geschikte Koudumer grond, waarop de boontjes uitstekend
groeien.

Meer informatie over Koudum vind je op Koudum.nl
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