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Omschrijving

Sommige woningen zijn mooi, andere zijn uniek. Dit is er zo één: een volledig gerenoveerd rijksmonumentaal
herenhuis op een van de meest bijzondere locaties van Naaldwijk. Midden in het historische centrum van Naaldwijk,
aan de Kerkstraat en direct rondom de Oude Kerk, bevindt zich deze volledig gerenoveerde en hoogwaardig
afgewerkte woning. Vanuit de woning geniet u dagelijks van het bijzondere uitzicht op de Oude Kerk, terwijl alle
voorzieningen, winkels, horeca en het Wilhelminaplein zich op slechts een minuut loopafstand bevinden.

Deze woning is rond 2022 volledig gerenoveerd, waarbij achter de karakteristieke voorgevel nagenoeg alles is
vernieuwd. Het complete dak en de woning achter de voorgevel zijn opnieuw opgebouwd en voorzien van moderne
installaties en hoogwaardige materialen. Dankzij volledige isolatie, vloerverwarming door de gehele woning, een
warmtepomp en 8 zonnepanelen is deze woning bovendien uitstekend voorbereid op de toekomst.

De combinatie van een unieke centrumlocatie, hoogwaardige renovatie, duurzame installaties en een luxe
afwerkingsniveau maakt dit een uitzonderlijke kans voor wie op zoek is naar zorgeloos wonen op een van de mooiste
plekken van Naaldwijk.

Nieuwsgierig geworden? Wij plannen graag een bezichtiging met u in!

Indeling

Begane grond:

De hal biedt toegang tot de meterkast en het modern uitgevoerde toilet. Deze ruimte is afgewerkt met een marmeren
wandtegel, een hangend toilet en een fonteintje. Via een stijlvolle deur met zwartstalen uitstraling wordt de
woonkamer van de hal gescheiden. Bij binnenkomst valt direct de hoogwaardige afwerking op.

De woonkamer, voorzien van een visgraat PVC-vloer, vormt samen met de keuken één sfeervol geheel. Hier is ruimte
voor een royale eettafel voor lange diners en gezellige avonden met familie en vrienden. De wandafwerking met
moderne sierlijsten geeft de ruimte extra karakter, terwijl de jaloezie€n zorgen voor privacy wanneer gewenst. Vanuit
de woonkamer kijkt u uit op de tuin van de Oude Kerk, een uitzicht dat deze woning een bijzonder en uniek karakter
geeft.

Aan de achterzijde bevindt zich de luxe open keuken, die naadloos in verbinding staat met zowel de woonkamer als de
achtertuin. De keuken is uitgevoerd in stijlvolle grijstinten en voorzien van diverse inbouwapparatuur, waaronder een
koel-/vriescombinatie, vaatwasser, oven en een kookeiland met inductiekookplaat en geintegreerde afzuiging. De
achterwand is afgewerkt met verfijnde zandkleurige tegeltjes die de ruimte een warme en eigentijdse uitstraling
geven. Tevens is aan het kookeiland ruimte voor drie barkrukken.

Tegenover de keuken bevindt zich een slimme en stijlvolle opbergoplossing. De trapkast is volledig weggewerkt achter
een fraaie lattenwand die doorloopt van vloer tot plafond. Deze lattenafwerking komt terug in de op maat gemaakte
kasten ernaast, welke zijn geintegreerd in een nis met zichtbaar oud metselwerk. In combinatie met de verlichting
ontstaat hier een sfeervolle hoek die zich uitstekend leent als koffiecorner.

Via de grote schuifpui wordt binnen verbonden met buiten. Dankzij het moderne schuifsysteem kan de pui vrijwel
volledig worden geopend, waardoor de keuken en tuin één geheel vormen. De zonnige achtertuin is gelegen op het
zuidwesten en aangelegd met moderne lichtgrijze tegels. Een heerlijke plek om van de middag- en avondzon te
genieten. De tuin is bereikbaar via een achterom met recht van overpad vanuit de Kerklaan.

Malkenhorst Makelaars

«Cloo

m Tel: 0174-628628
E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl

NVM @



makelaars

Eerste verdieping:
Op de overloop zijn de karakteristieke houten balken direct zichtbaar. Deze authentieke elementen lopen door over
de gehele verdieping.

De ruime hoofdslaapkamer beschikt over praktische inbouwkasten en biedt toegang tot het balkon. Ook vanaf de
overloop is dit balkon bereikbaar. Het balkon is, net als de tuin, gunstig gelegen op het zuidwesten en afgewerkt met
een nieuw hekwerk en een onderhoudsvriendelijke houtlook vloer. Hierdoor beschikt de woning over twee heerlijke
buitenruimtes waar u op elk moment van de dag van de zon kunt genieten.

De luxe badkamer straalt dezelfde hoogwaardige kwaliteit uit als de rest van de woning. Hier zorgen de visgraat
wandafwerking, zandkleurige tegels en de gekozen materialen voor een warme en stijlvolle sfeer. De badkamer
beschikt over een ruime inloopdouche, een modern wastafelmeubel met waskom en een comfortabel lighad. Vanuit
het bad geniet u zelfs van uitzicht op de Oude Kerk. Naast de badkamer bevindt zich een separaat toilet, uitgevoerd in
dezelfde stijlvolle afwerking.

Tegenover de hoofdslaapkamer bevindt zich de tweede slaapkamer. Deze ruimte is multifunctioneel en uitstekend
geschikt als slaapkamer, werkkamer of hobbyruimte. Tevens bevinden zich hier de aansluitingen voor de wasmachine
en droger, evenals de opstelling van de warmtepompinstallatie.

Bijzonderheden:

- Unieke locatie midden in het centrum van Naaldwijk;

- Rond 2022 volledig en hoogwaardig gerenoveerd rijksmonumentaal herenhuis, waarbij complete woning achter de
voorgevel is vernieuwd;

- Compleet nieuw dak gerealiseerd;

- Energielabel A+;

- Volledig geisoleerd;

- Perceel is ca. drie m2 groter dan vermeld op het kadaster;

- Warmtepompinstallatie aanwezig;

- Voorzien van 8 zonnepanelen;

- Houten kozijnen aan de voorzijde en aluminium kozijnen aan de achterzijde;
- Buitenkozijnen geschilderd in 2022;

- Grote schuifpui die binnen en buiten naadloos met elkaar verbindt.

- Zonnige achtertuin én balkon gelegen op het zuidwesten;

- Achterom via Kerklaan met recht van overpad,;

- Gelegen aan de Kerkstraat, rondom en met uitzicht op de Oude Kerk;

- Op zeer korte loopafstand van het Wilhelminaplein;

- Oplevering in overleg.

Malkenhorst Makelaars
Tel: 0174-628628
E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl

z n
=6



Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning
Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Kerkstraat 3
2671 HC NAALDWIJK

Heinde Naaldwijk @
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ISWiHoogeland @

Google
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: €695.000,- k.k.

: Woonhuis

: Tussenwoning

: 3 kamers

: 358 m3

: 130 m?

: 100 m?

: Eengezinswoning

: Ca. 1800

: Aan rustige weg, in centrum

: Achtertuin
Achtertuin 10 m2

T A+

: Vloerverwarming geheel, Warmtepomp

: Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Volledig geisoleerd, HR-glas

: Mechanische ventilatie, TV kabel, Glasvezel kabel, Zonnepanelen
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Situatietekening

45m

Woonkamer
Prtondooge 2 b

Entree

9.36m

- 11dmo- - 6.84m -

- 6.43m -

De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend
TOFST
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Plattegronden
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De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend
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Lijst van zaken

Blijft Gaat
achter mee
Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers DX ([
-  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers DX( O
- Losse (hang)lampen ([ ([
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X O
- Gordijnen ([ ([
- Overgordijnen X O
- Vitrages O O
- Rolgordijnen ([ ([
- Lamellen O O
- Jaloezieén X O
- (Losse) horren/rolhorren O O
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking ([ ([
- Parketvloer O O
- Houten vloer(delen) O O
- Laminaat D O
- Plavuizen O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O
Allesbrander O O
Houtkachel O O
(Gas)kachels (I (I
«Clo>
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Kan worden n.v.t.
overgenomen
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

«Cloo

NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter

([
O

O
O
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Gaat
mee
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O
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Kan worden n.v.t.
overgenomen
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O
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad X O O O
- Jacuzzi/whirlpool O O O X
- Douche (cabine/scherm) X O O O
- Stoomdouche (cabine) O O O X
- Wastafel X O O O
- Wastafelmeubel X O O O
- Planchet O O O X
- Toiletkast X O O O
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder X O O O
- Toiletborstel(houder) X O O O
Sauna met toebehoren O O O X
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus X O O O
Kluis O O O X
(Voordeur)bel X O O O
Alarminstallatie O O O X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie (Il O O X
Rookmelders X O O O
(Klok)thermostaat X O O O
Airconditioning O O O X
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie X O O O
- Boiler O O O X
- Geiser O O O X
Screens O O O X
Rolluiken O O O X
Zonwering buiten o O O X
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O X
- O O O X
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O X
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen X O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating DX ([ ([ g
Beplanting X O O O
O O O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting DX ([ ([ g
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder (I (I (I X
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging ([ ([ ([ X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O X
(Broei)kas O O ([ X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O O X
- Vlaggenmast(houder) ([ ([ ([ X
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv g X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
Bijlage(n) over te nemen contracten:
&bo Malkenhorst Makelaars
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