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TE KOOP

Op een prachtige en rustig gelegen locatie in Varsseveld staat deze aantrekkelijke en goed onderhouden
2-onder-1-kapwoning met verrassende ruimte, een fijne tuin en uitstekende energievoorzieningen.
Met een perceel van 280 m’, een woonoppervlakte van circa 120 m* en energielabel A is dit een heerlijke

woning voor wie comfortabel en duurzaam wil wonen.

De woning beschikt over een carport en een aangebouwde garage/bijkeuken. Aan de achterzijde van de
woning is een sfeervolle tuinkamer aanwezig, waardoor binnen en buiten mooi met elkaar verbonden
zijn.

De fraaie en met zorg aangelegde tuin biedt volop privacy en beschikt bovendien over een praktische

stenen berging voor tuingereedschap.
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Indeling

Begane grond:

Via de carport en de voordeur aan de zijkant betreed je de woning. In de hal is de trapopgang naar de
eerste verdieping, de meterkast, het gastentoilet met fontein (2013) en de praktische binnen doorgang
naar de garage/bijkeuken. Aan de voorzijde van het woonhuis is de ruime woonkamer gelegen met veel
lichtinval door de hoekramen en met een sfeervolle houtkachel.

In 1996 is de woning aan de achterzijde uitgebouwd, waardoor een royale keukenruimte en heerlijke
woonkeuken zijn ontstaan. De moderne inbouwkeuken is in 2013 geplaatst en voorzien van diverse
inbouwapparatuur, waaronder een combimagnetron, gaskookplaat, koelkast, vaatwasser en afzuigkap.
Een praktische en comfortabele keuken die aansluit bij het dagelijks woonplezier. Via de twee
openslaande deuren bereik je de sfeervolle tuinkamer, een heerlijke verlenging van de woonruimte waar
het al vroeg in het voorjaar aangenaam vertoeven is. Dankzij de prettige verbinding met de tuin geniet je
hier optimaal van het buitengevoel.

De garage/bijkeuken heeft twee dubbele houten deuren richting de carport en is praktisch qua indeling.
Hier bevinden zich de aansluitingen voor de wasmachine en wasdroger en daarnaast biedt het volop

ruimte voor stalling van fietsen en een extra koelkast en/of diepvriezer.

Eerste verdieping:
Overloop met trapopgang naar de 2°¢ verdieping. Daarnaast bevinden zich op deze verdieping 3
slaapkamers en een modern uitgevoerde badkamer met inloopdouche, dubbel wastafelmeubel, 2¢ toilet

en designradiator. Deze badkamer is in 2012 vernieuwd.
Tweede verdieping:

Via een vaste trap te bereiken royale bergzolder met plaatsing van de ATAG-CV-ketel van het bouwjaar

2021. Hier is ruimte aanwezig voor het creéren van een werkruimte of eventueel 4¢ slaapkamer.
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Berging / tuin
De fraai aangelegde tuin ligt op het zuidwesten, waardoor men hier volop kan genieten van de zon en
lange zomeravonden. Met sfeervolle bloemenborders, groenblijvende beplanting en verschillende

gezellige terrassen en zitjes is er op ieder moment van de dag wel een fijne plek te vinden.

Algemeen

- Bouwjaar woonhuis 1993;

- Tuinkamer geplaatst in 2006;

- Badkamer en toiletruimte vernieuwd in 2012;
- Keukenopstelling van 2013;

- Schilderwerk in 2023 uitgevoerd;

- HR-combiketel ATAG, bouwjaar 2021;

- Energielabel A; geldig tot 23-06-2036;

- 17 zonnepanelen;

- Perceelgrootte 280 m?

Omgeving

De woning aan De Singel 4 is aan een niet voor doorgaand verkeer rustig straatje gelegen aan de

rand van de bebouwing en biedt parkeermogelijkheden op eigen terrein en op de nabij gelegen openbare
parkeerplaatsen.

Het dorp Varsseveld combineert landelijke rust met een gunstige centrale ligging. Varsseveld is voorzien
van een treinstation en is onderdeel van de lijn Winterswijk—Arnhem.

Zowel het treinstation als het busstation bevinden zich op korte afstand. Scholen en sportfaciliteiten zijn
snel en gemakkelijk bereikbaar. Daarnaast zijn de uitvalswegen richting Doetinchem en de A18 vlot te
bereiken. Voor wandelaars, fietsers en natuurliefhebbers ligt het buitengebied met uitgestrekte

weilanden, afwisselende bossen en fraaie fietspaden binnen handbereik.
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Interesse? Bel me voor een bezichtiging!
Kortom: Een fraai en instapklare woning gecombineerd met ruimte, comfort en duurzaamheid op een

fijne plek in Varsseveld. Een woning die u zeker gezien moet hebben!

Vraagprijs € 459.000,-- k.k.
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Kenmerken De Singel 4 Varsseveld
Bouwjaar woonhuis 1993

Perceelgrootte 280 m*

Gebruiksoppervlakte wonen 120 m*

Overig inpandige ruimte 27 m’

Gebouw gebonden buitenruimte 41 m’

Externe bergruimte 0m’

Inhoud woonhuis 519 m’

De Singel 4 - Varsseveld
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Lijst van zaken De Singel 4 Varsseveld

RAAMDECORATIE BINNEN, TE WETEN
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

-vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén

- losse horren / rolhorren

- schaduwdoeken uitbouw
VERLICHTING, TE WETEN

- inbouwspots / dimmess

- opbouwspots /lampen

- losse (hang) lampen

-anders

VLOERBEKLEDING, TE WETEN
-vioerbedekking

- parketvloer

- houten vioer (delan)

- laminaat

- plavuizen

-andess

VASTE KASTEN / LEGPLANKEN

- inbouwkasten mel legplanken begane grond
- inbouwkasten mel legplanken verdieping
- schuitwanden

- losse kasten

- kast en aanrecht garage

KEUKEN

- keukenblok {met bovenkastan)

- keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- magnetron - oven

- vaatwasses

- afuigkap

- gaskookstel

- keukenaccessoires, te weten

Ljjst van zaken
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SANITAIR / BADKAMER / TOILET
- sanitair

- toilatrothouder

- toiletborstel (houder)

- badkameraccessoires
- wastafelmeubel

- planchet

- spiegel

- jacuzzi

- whiripool

-anders

BUITEN / INSTALLATIES / VEILIGHEID
-schotel / antenne

- brievenbus

- deurbed

- alarminstallatie

- rookmelders

- CV met toebehoren

- zonnepanelen

- houtkachel woonkamer
- dirco slaapkamer

TUIN

- tuinaanleg / bestrating

- baplanting m.u.v. aaantal planten en bomen in overleg

- buitenverlichting

- bewegingsmelders
-vaggenmast

- pompinstallatie

- houthok en kieine overkapping

Ljjst van zaken
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Plattegronden
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343 m

288m

082m -

399m

Plat Dak

32T m . 243 m

Slaapkamer

Slaapkamer Siaapkamoe

3.04m L 236m

- 550 m
Aan da plattegronden kunnen geen rachten wordan ontleend
© Zibbar www zibber.ni

De Singel 4 - Varsseveld

2.88m

219m

261Tm

~-789m



G’ﬂirjom
Teerink.

taxaties & vastgoed

5.50m

1,50m

Zolderkamer

273 m

1,50m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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—1.47 m—

Overkapping

i

297 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Elgendomsinformatie )

Kadastrale informatie

ALGEMEEN
Kadastrale aanduiding Varssevek E 4716
Padazvale amecadersicess JETI004TICTON00
Locatie de Singe! 4
7051 VH Varssoveld
LECASApROeVETIT I3 OrCeend AaT e Datnregiuase Aywisen o Gebasawr
BAG ienthcane  15090100002189686
Kadastrale grootte 225 v
Grens en grootte Vasigesteld
Codrdinaten 228150 - 440124
Omsehrijving Wonen
Ontstaan ult Varssevedd E 4459
AANTEKENINGEN
P krecheslijie beperking in  Er 2ijn geen beperkingen bekend
de zin van de Wet kenbaarheid
publiekrechtelijke beperkingen
onroerende zaken
Eigendomsinformatie ¢

ALGEMEEN

Kadastrale aanduiding

Varsseveld E 4715
Kadastrale objectidentficatie: 087100471570000

Kadastrale grootte

55m?

Grens en grootte

Vastgesteld

Coordinaten

228172 - 440120

Omschrijving

Erf - tuin

Ontstaan uit

Varsseveld E 4562

AANTEKENINGEN

Puhliz}

htelijke beperki

in Er zijn geen beperkingen bekend

de zin van de Wet kenbaarheid

publiel htelijke beperki

onroerende zaken
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Kadastrale kaart

de Vioglanden

3

4710

Ue Singel
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Verkopend makelaar

Mirjam Teerink

Deze brochure is uitsluitend bedoeld voor informatieve doeleinden. Hoewel de inhoud met zorg is

samengesteld, kunnen er geen rechten worden ontleend aan de verstrekte informatie.

Terborgseweg 16 D
7051 GAVARSSEVELD

o)
[ = ’ info@mirjamteerink.nl

() 06-21893252

Mirjam
@ www.mirjamteerink.nl Te e f‘l ﬂ k
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