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Omschrijving

Welkom in deze royale instapklare 2-onder-1-kapwoning, gelegen in een prettige en kindvriendelijke woonwijk. Met
een woonoppervlak van maar liefst 178 m2, vier slaapkamers en een perceel van 239 m? biedt deze woning volop
ruimte voor een gezin, thuiswerken of het combineren van wonen en werken. Dankzij de praktische indeling zijn er
bovendien uitstekende mogelijkheden voor levensloopbestendig wonen.

De woning is gebouwd in 1973 en in de loop der jaren gemoderniseerd en verduurzaamd. Zo beschikt de woning over
een energielabel A, dak-, muur- en vloerisolatie, grotendeels HR++ beglazing en zeven zonnepanelen. De badkamer en
multifunctionele ruimte zijn voorzien van vloerverwarming.

Een bijzonder pluspunt van deze woning is de voormalige inpandige garage, die is omgebouwd tot een ruime,
geisoleerde multifunctionele ruimte. Deze ruimte wordt momenteel gebruikt als bedrijfsruimte, maar kan eenvoudig
worden ingericht als praktijk- of kantoorruimte aan huis, hobbyruimte, speelkamer of extra woonruimte. Ook biedt
deze ruimte uitstekende mogelijkheden voor het realiseren van een slaap- en badkamer op de begane grond,
waardoor levensloopbestendig wonen binnen handbereik ligt. Aangrenzend bevindt zich de praktische bijkeuken, die
zorgt voor extra bergruimte en gebruiksgemak.

Buiten geniet je van een zonnige achtertuin op het zuidwesten, waar je optimaal kunt profiteren van de middag- en
avondzon. De rustige woonomgeving, gecombineerd met diverse voorzieningen, scholen en speelgelegenheden in de
directe omgeving, maakt dit een ideale plek voor gezinnen.

Kortom: een ruime en energiezuinige 2-onder-1-kapwoning met vier slaapkamers, een zonnige tuin op het
zuidwesten, een praktische bijkeuken en een multifunctionele ruimte met tal van gebruiksmogelijkheden. Of je nu op
zoek bent naar extra werkruimte, een hobbyruimte of de mogelijkheid om levensloopbestendig te wonen, deze
woning biedt de flexibiliteit om mee te groeien met jouw woonwensen. Een comfortabele en toekomstbestendige
woning op een fijne locatie.

Indeling: Royale entree met toilet, trapkast, meterkast en trapopgang naar de eerste verdieping. Vanuit de entree
betreed je de ruime woonkamer met open keuken, samen circa 48 m? groot. De sfeervolle woonkamer beschikt over
een houtkachel. Via de grote pui heb je direct toegang tot de zonnige achtertuin. De open keuken is voorzien van
diverse inbouwapparatuur. Vanuit de hal bereik je de bijkeuken, voorzien van witgoedaansluiting. Vanuit de bijkeuken
heb je toegang tot een multifunctionele ruimte van circa 23 m?, voorzien van vloerverwarming.

le verdieping: Overloop met toegang tot drie slaapkamers van respectievelijk 15, 13 en 11 m2. Badkamer voorzien van
vloerverwarming beschikt over een inloopdouche, wastafelmeubel en toilet. Vaste trap naar de tweede verdieping.

2e verdieping: Royale overloop met dakkapel. Deze verdieping beschikt over een aparte ruimte met volop bergruimte,
uitstekend geschikt als hobby- of werkkamer. Tevens bevindt zich hier een ruime vierde slaapkamer van circa 17 m2.

Bijzonderheden: De woning is gelegen in een rustige, groene en kindvriendelijke woonwijk in Roden. Op korte afstand
bevinden zich scholen, sportvoorzieningen, winkels en het gezellige dorpscentrum. Dankzij de gunstige ligging zijn ook
de uitvalswegen richting Groningen en Assen snel bereikbaar. Een ideale locatie voor wie comfortabel wil wonen met
alle dagelijkse voorzieningen binnen handbereik.

Extra voordeel:
Op de woning rust een toegekende IMG-vergoeding die overgaat op de koper. Daarnaast kan de toekomstige eigenaar
mogelijk gebruikmaken van de Nij Begun-verduurzamingsregeling en de SNN-vergoeding.
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Kenmerken:

- Royale 2-onder-1-kapwoning

- 4 slaapkamers

- Bouwjaar 1973

- Energielabel A

- Woonoppervlak 178 m?

- Perceel 239 m?

- Grotendeels HR++ beglazing

- vloerverwarming in de badkamer en bedrijfsruimte
-7 zonnepanelen

- Dak,- muur en vloerisolatie

- Waterontharder

- Inpandig geisoleerde garage (omgebouwd tot multifunctionele ruimte)
- Bijkeuken

- Tuin op het zuidwesten

- Mogelijkheid tot levensloopbestendig wonen

- Praktijk of kantoor aan huis mogelijk

- Kindvriendelijke woonwijk
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Havezathenlaan 95
9301 SE RODEN
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: €489.000,00

: Woonhuis

: 2-onder-1-kapwoning

: 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)

: 673 m3

: 239 m?

: 178 m?

: Eengezinswoning

: 1973

: Aan rustige weg, in woonwijk, beschutte ligging

. Achtertuin, voortuin
Achtertuin 74 m?

: Geen garage

T A

: C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk, Houtkachel

: Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas, HR-glas
TV kabel, Rookkanaal, Dakraam, Glasvezel kabel, Zonnepanelen

Fletcher Hotel-Restaurant
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Na deze korte impressie
volgt nu een uitgebreide

fotopresentatie.
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Plattegrond

9.23m

13.02 m

4.00 m

1.25m—

219m
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899 m
3.13m
5.98 m 271m

Woonkamer

Multifunctionele ruimte
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913 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Plattegrond
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5.98 m

533 m

9.23m

3.77m

2.75m 3.10m

Slaapkamer

Slaapkamer

Overloop

Slaapkamer
Badkamer

3.12m ——1.77m—— 0.86 m:
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Plattegrond

3.13m

2.78m

—1.39m—

1,50m

266m———

9.23m

Slaapkamer

6.25m
449 m

Overloop

4.98 m

1,50m

—1.35m—

6.01m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: bennink

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 ka daste r
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
N Kadastrale gemeente  Roden
grens
3 Sectie K
i Perceel 3221
Administratieve kadastrale grens SICES
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

Voor een eensiuidend uittreksel, geleverd op 4 juni 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuale
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechien voor, waaronder het auleursrecht en het databankenrecht.
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Energielabel
E ielabel . Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status
nergielabelwoningen 354122095 26-01-2024 10-01-2034 Definitief

Deze woning
heeft energielabel

Verbetering
Isolatie Installaties Hoofdsysteem aanbevolen?
1 Gevels - 7 Verwarming HR-107 ketel n
2 Gevelpanelen - 8 Warm water Combiketel “
3 Daken - 9 Zonneboiler Niet aanwezig u
4 Vioeren - 10 Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen en/ot roosters “
5 Ramen -- 11 Koeling Niet aanwezig m
6 Buitendeuren - 12 Zonnepanelen Aanwezig m

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte Risico op hoge g Aandeel hernieuwbare @
in de wintermaanden - binnentemperaturen energie
in de zomermaanden

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Examennummer
Havezathenlaan 95 A. van Breden 240848

9301SE Roden

BAG-ID: 1699010000010610 Certificaathouder

1energielabel Koepel B.V.
Detailaanduiding Bouwjaar 1973 Inschrijfnummer KvK-nummer

Compactheid 1,74 SKGIKOB.012382 89702417
Vloeropperviakte 156 m?

/""’/////{///hL SKGIKOB i ) .:

% Basisopname

Certificerende instelling / o .\
Woningtype
Twee-onder-één kap

.
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers
Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Gordijnen woonkamer (tuinkant)

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander

Houtkachel
(Gas)kachels

Bennink Makelaardij B.V.
Statenlaan 2 b

9301 RL, RODEN

Tel: 050-5017272

E-mail: info@benninkmakelaardij.nl
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
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Toiletrolhouder

Toiletborstel(houder)

- Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
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- Wastafelmeubel
- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler

- Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
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Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto
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Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting
Olijffbomen
Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig

Overige tuin, te weten:
(Sier)hek
Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?
cv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Vragenlijst voor de verkoop van een woning

DEEL B

1. Bijzonderheden

Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariéle
of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Zo ja, welke?

Nee

b.  Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen?
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat

Nee

c.  Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen?
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die
gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

Nee

d. Is een gedeelte van uw pand, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of
andersom?

Zo ja, graag nader toelichten

Nee

e. Heeft u grond van derden in gebruik?

Zo ja, welke grond?

Nee

f.  Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? (Bijzondere lasten en
beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende) erfdienstbaarheden
(bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik,
voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan
ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een aanschrijving van de gemeente in het kader
van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke?

Nee

g. Isde Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing?
Is er een anti-speculatiebeding van toepassing op de woning?

Zo ja, hoe lang nog?

Nee

Nee

i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot
aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?
j Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling?

Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen?

Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:

Duur

Nee

Nee

Nee
Nee

Ja/ Nee

k. Is er sprake van onteigening?
l. Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?

Zo ja: Is er een huurcontract?
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Welk gedeelte is verhuurd?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij
verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Ja/Nee
Zo ja, hoeveel? €
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Ja/ Nee

Zo ja, welke?

Is er over het pand een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een Nee
andere instantie? (bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van
overpad, erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Nee

Zo ja, toelichting

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel Nee
kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

Is het pand onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest? Nee

Zo ja, waarom?

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

Hoe gebruikt u de woning nu? (Bijvoorbeeld woning,: Woning en bedrijfsruimte voor webshop
praktijk, winkel, opslag)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Ja
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Ja/Nee/
n.v.t.

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u
aangekaart?

Gevels
Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Nee

Zo ja, waar?

Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Ja

Zo ja, waar? : Zie rapport IMG. Voegwerk bijkeuken na vervanging dak op
een paar plaatsen opnieuw gedaan.

Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? Niet bekend

Zo nee, zijn de gevels daarna geisoleerd? Ja / Nee / Niet bekend
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Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

d.  Zijn de gevels ooit gereinigd?

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

w

Dak(en)
Hoe oud zijn de daken?
Platte daken

Q

Overige daken
b. Heeft u last van daklekkages (gehad)?

Zo ja, waar?

Nee

: Delen van de noord-, zuid- en westgevel zijn niet of beperkt

geisoleerd volgens het energielabel uit 2024.

Ja

: De woning door de vorige eigenaar. En de muur van de

bijkeuken en de scheidingsmuur tussen de oprit van de
buren recent m.b.v. hogedrukspuit.

: Eén jaar oud. Plat dak bijkeuken en garage is vorig jaar

volledig vervangen. Dak bedrijfsruimte circa 7 jaar oud.

: Zadeldak onbekend.

Ja

: Bij de regenpijp, tussen garage en bijkeuken in aan

buitengevel. Daarna gelijk het dak laten vervangen en geen
lekkage meer gehad (vorig jaar) Bij het dakraam op zolder.
Daarna gelijk een nieuw Velux dakraam laten plaatsen en
geen lekkage meer gehad (ook vorig jaar) In de
bedrijfsruimte bij het laagste punt van het dakraamkozijn.
Bleek een stuk dakbedekking niet goed te zitten. Dit is
opgelost en daarna niet meer last gehad van lekkage. Op
zolder tussen woning buren en ons in lijkt een vochtplek te
zitten rondom het plafond. Een paar jaar terug eens
opgemerkt, maar daarna niks aan gedaan. Geen last van
gehad en buren ook niet. Aannemer naar laten kijken,
maar oorzaak onduidelijk en leek niets ernstigs.

c.  Zijnerin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, Nee

krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

d. Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Ja

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e. Ishet daktijdens de bouw geisoleerd?

Zo nee, is het dak daarna geisoleerd?

Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

f.  Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt?

Zo ja, toelichting

g. Zijn de dakgoten lek of verstopt?

Zo ja, toelichting
4. Kozijnen, ramen, en deuren
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: Het dak van de bijkeuken en garage, omdat deze oud was

en lekkage veroorzaakte.
Ja

Ja/Nee/
Niet bekend

Ja

: Voor zover bekend zijn alle in het energielabel opgenomen

dakdelen voorzien van isolatie

Ja

: De regenpijp bij de bedrijfsruimte lekt minimaal. Druppelt

af en toe wat.

Nee
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Wanneer zijn de kozijnen, ramen en deuren voor : Garagedeuren vorig jaar. Overige kozijnen onbekend.
het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Nee

Zo ja, door wie?

Functioneren alle scharnieren en sloten? Ja

Zo nee, toelichting

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Ja

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Is er sprake van isolerende beglazing? Ja
Is er sprake van volledige isolatie? Nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? : 3 kleine ramen van bijkeuken

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Ja

(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar? : Slaapkamer (voor ons kleedkamer)

Vloeren, plafonds en wanden
Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vioeren, plafonds en/of wanden? Nee

Zo ja, waar?

Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Nee

Zo ja, waar?

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds en/of Ja
wanden aanwezig?

Zo ja, waar? : Door het huis kleine scheuren van werking of mijnbouw.
Zie rapport IMG. Circa €20.000 toegekend door IMG om
een groot deel van de scheuren te laten herstellen door
een aannemer naar keuze.

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? (Bijvoorbeeld loszittend Ja
tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)

Zo ja, waar? : Bovenaan de trap eerste verdieping zit een kleine plek
waar het stucwerk loslaat.

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende, Nee
beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Zo ja, waar?

Is er sprake van vloerisolatie? Ja
Is er sprake van volledige isolatie? Niet bekend

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Kelder, kruipruimte en fundering
Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? Nee

Zo ja, waar?

Is de kruipruimte toegankelijk? Ja
Is de kruipruimte droog? Nee
Zo nee of meestal, toelichting: : Net als overal in de buurt is de kruipruimte vaak bedekt
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c. Isersprake van vochtdoorslag door de kelderwand?

Zo ja of soms, toelichting:

met een kleine laag water.

Ja

: Op het luik naar de kruipruimte zit een PVC vloertje, daar

voel je dat het vochtig wordt door condens (warmte
verschil met kruipruimte en het huis)

d. Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Nee
wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder? Ja/Nee/

n.v.t.

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit

geleid?
7. Installaties
Wat voor warmte-installatie is er aanwezig? : CV-installatie, vloerverwarming en houtkachel.
(Bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem.)
Wat is het merk van de installatie en hoe oud is : Remeha Avanta 28C
deze? Merk
Leeftijd : Vloerverwarming bedrijfsruimte circa 2020
Wanneer is deze voor het laatst onderhouden? : Op het inspectiezegel staat: Installatie: 22-11-2021
Onderhoud uitgevoerd: 24-05-2023 De ketel zelf heeft een
CE-markering "0063-21", wat erop wijst dat hij in 2021
geproduceerd is. Daarmee is hij ongeveer 4 a 5 jaar oud.
Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Ja
Zo ja, door wie? Installatiebedrijf Heijs
b.  Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie? Nee

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden)

Zo ja, wat is u opgevallen?

c.  Zijn er radiatoren die niet warm worden? Nee
Zo ja, welke?

d.  Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Nee
Zo ja, waar en welke?

e. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Nee
Zo ja, waar?

f. Heeft u vloerverwarming in de woning? Ja
Zo ja, waar?

g.  Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Nee
Zo ja, welke?

h. Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Ja
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd? Nee
Kan het huurcontract worden overgenomen door koper? Ja/Nee
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? Ja

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door :
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wie? Jaar

Installateur : Zonnepanelen Eelde

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Nee
Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar : 2025

opgewekt? Jaar

Aantal kWh : 2.500 kWh

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de : Onbekend. Waarschijnlijk: URE 420 Wp zonnepanelen: 25
zonnepanelen? jaar productgarantie en 30 jaar vermogensgarantie

(prestatiegarantie). Enphase IQ8HC micro-omvormers: tot
25 jaar fabrieksgarantie, wat uitzonderlijk lang is voor

omvormers.
Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Nee
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Ja/Nee/
n.v.t.
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald?
In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige : 2026
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?
Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : 2026
voor het laatst gebruikt?
Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? Ja
Is de elektrische installatie vernieuwd? Ja
Zo ja, wanneer? : Elektra van de bijkeuken en garage zijn vernieuwd en
ingebouwd alvorens het laten stuken van de ruimtes.
Zijn er gebreken aan de (technische) installaties? Nee
Zo ja, welke?
Sanitair en riolering
Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Nee
Zo ja, welke?
Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? Ja
Zo nee, welke niet?
Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Ja
Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Nee
Zo ja, welke?
Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? Nee
Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden :
onderhouden?
Diversen
Wat is het bouwjaar van de woning? : 1973
Zijn er asbesthoudende materialen in de woning aanwezig? Nee

Zo ja, welke en waar?
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c.  Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827? Nee
d. Is ersprake van loden leidingen in de woning? Nee
Zo ja, waar?
e. Isde grond verontreinigd? Nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Ja/Nee/
n.v.t.
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Ja/Nee/
n.v.t.
f.  Isereen olietank aanwezig? Nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? Ja/Nee/
n.v.t.
Zo ja, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?:
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Nee
g. Is ersprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)
Zo ja, waar?
h. Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? Nee
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? Ja/Nee/
n.v.t.
Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?
i Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? (Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van Nee
woningen gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vloerelementen van het
merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast
Zijn)
Zo ja, waar?
j. Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Ja
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? : Bedrijfsruimte is bijgebouwd, in het verlengde van de
garage.
Zo ja, in welk jaartal? : Circa 2020
Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? : Onbekend
k.  Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen Niet bekend
bouwvergunning)?
Zo ja, welke?
l. Bent u in het bezit van een energieprestatiecertificaat/energielabel? Ja
Zo ja, welke label? A
10. Vaste lasten
a. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? €402
Belastingjaar : 2026
b. Watis de WOZ-waarde? € 465000
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Peiljaar? : 01-01-2025

c. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €704
Belastingjaar? : 2026

d. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag rioolrecht? €660
Belastingjaar : 2026

e. Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: €131
Elektra: €17
Blokverwarming: €
Anders D n.t.
Te weten €

f.  Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? (Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.) Nee
Zo ja, welke?
Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Ja/Nee
Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de betreffende leverancier.
Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom €
Duur

g. Als ersprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? €
Heeft u alle canons betaald? n.v.t.
Is de canon afgekocht? n.v.t.
Zo ja, tot wanneer?

h. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Ja
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Nee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Nee
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal :
worden aangevraagd?
Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €

11. Garanties
Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Nee

(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke?

12. Nadere informatie
Overige zaken(Overige zaken die de koper naar uw

mening moet weten)
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Belangrijke aandachtspunten bij het kopen van een huis.

Belangrijke aandachtspunten bij het kopen van een huis.

Vanaf het moment dat uw interesse gewekt wordt in een woning tot het moment waarop u de koopakte van uw
nieuwe huis tekent, loopt u tegen allerlei vragen aan. Niet zo vreemd, want een huis kopen doet u niet elke dag. In
onderstaand overzicht geven we in het kort aan welke zaken komen kijken bij de aankoop van een woning.
Daarnaast geven wij u een overzicht van de meest gestelde vragen over het kopen van een huis.

Het onderhandelen

Zodra u een goed beeld heeft van de woning en alle technische en juridische zaken goed heeft bekeken, kunt u een
bieding op de woning doen via ons. Naast het bedrag kunt u eventuele ontbindende voorwaarden vermelden, bijv.
financieringsvoorbehoud. Voor een dergelijk voorbehoud nemen wij maximaal 6 weken op na mondelinge
overeenkomst.

De koopakte

Zodra de onderhandelingen zijn afgerond m.b.t. koopprijs, datum aanvaarding en eventuele ontbindende
voorwaarden, worden de afspraken vastgelegd in een NVM-koopakte. U ontvangt van ons een concept koopakte
waarna een afspraak met u wordt gemaakt om de koopakte te bespreken en te ondertekenen.

Waarborgsom

Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen van de koper dient door de koper binnen 7 weken na het
sluiten van de mondelinge overeenkomst een bankgarantie of een waarborgsom te worden afgegeven aan de notaris,
waar de eigendomsoverdracht zal plaats vinden. De bankgarantie of waarborgsom bedraagt 10% van de koopsom.

Hypotheek

Wij werken samen met de Rabobank Noordenveld West Groningen en Hypotheekservice te Leek. Zij kunnen u
uitstekend adviseren bij het kiezen van de juiste hypotheek. Ook kunnen zij voor u de bankgarantie regelen. Voor een
hypotheekgesprek kunt u met ons contact opnemen, wij zorgen er dan voor dat er contact met u wordt opgenomen
voor het maken van een hypotheekgesprek.

Uw eigen woning

Wilt u graag weten wat uw eigen woning kan opbrengen? Wij maken graag een afspraak met u voor een geheel
vrijblijvend waardeadvies. Wij bekijken samen met u de woning en geven u een globale indruk van de verkoopwaarde
en de gemiddeld te verwachten verkooptijd.

De meest gestelde vragen over het kopen van een huis:

Wanneer ben ik in onderhandeling?
U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een tegenbod te doen. U bent echter
nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal bespreken.
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Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. Bovendien kan het zijn dat de
verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is. Overigens mag ook met meer dan één gegadigde tegelijk
worden onderhandeld. Een NVM-makelaar moet dit wel duidelijk melden.

Vaak zal de verkopende NVM-makelaar aan belangstellenden vertellen dat een pand, zoals dat heet, ‘onder bod’ is.
Als belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen, maar de makelaar mag dan pas met u in onderhandeling
treden als de onderhandeling met de eerste geinteresseerde beéindigd is. De NVM-makelaar doet geen mededelingen
over de hoogte van biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen uitlokken.

Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een uitnodiging tot het doen van een bod.
Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus nog beslissen of hij uw bod aanvaardt of niet, of dat hij zijn
makelaar een tegenbod laat doen.

Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u als potentiéle koper echter
ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod
doet, vervalt namelijk uw eerder gedane bod.

Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de opleveringsdatum en de
ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de afspraken schriftelijk vast in een koopakte. Ontbindende
voorwaarden zijn hierin een belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde.
Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u dit melden bij het uitbrengen van
uw bod. Het is dan ook belangrijk dat de partijen het eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende
voorwaarden voordat de koopakte wordt opgemaakt.

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift van deze akte heeft ontvangen,
treedt voor u als particuliere koper de wettelijke bedenktijd van drie dagen in werking. Binnen deze tijd kunt u als
koper alsnog afzien van de aankoop. Doet u dit niet, zijn de financién rond en vormen ook eventuele andere
ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht
plaatsvinden bij de notaris.

Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk te bepalen is
wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar - in overleg met de verkoper - besluiten de lopende
onderhandelingen af te breken en de biedprocedure te wijzigen om vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een
inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders een gelijke kans om het hoogste bod uit te brengen. Alvorens het
systeem te wijzigen, dient de makelaar uiteraard eerst de eventueel gedane toezeggingen na te komen.

Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben die belt voor een bezichtiging of
als ik als eerste een bod uitbreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hij heeft wel de plicht u
daarover te informeren. Hebt u serieus belangstelling, vraag de makelaar dan wat uw positie is. Dat kan teleurstelling
voorkomen.

Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’?
Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht van een woning. Dat zijn de
overdrachtsbelasting (2%), de notariskosten voor het opmaken van de leveringsakte en de kosten voor het inschrijven
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daarvan in de registers. Daarnaast dient de koper rekening te houden met de (notaris)kosten voor de opmaak en
inschrijving van de hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een makelaar ingeschakeld om de woning te verkopen,
dan komen de kosten hiervan voor zijn rekening. De verkopende makelaar is immers belangenbehartiger van de
verkoper en niet van u als koper. Om deze reden is het doorgaans ook verstandig om zelf een makelaar van de NVM in
te schakelen. De makelaarscourtage voor een aankopende makelaar komt wel voor rekening van de koper.
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