Karel Van Gelrestraat 12
Lobith

Vraagprijs € 315.000 K.K.

\\ Bijlandseweg 19,6916 BH Tolkamer \\ \\ info@vaarwerk.nl \\ vaarwerk.nl/ \\



Kenmerken

Overdracht
Vraagprijs

Aanvaarding

Bouw

Type object
Soort bouw
Bouwperiode
Dakbedekking
Type dak

Isolatievormen

Oppervlaktes en inhoud
Perceeloppervlakte
Gebruiksoppervlakte wonen
Inhoud

Oppervlakte externe bergruimte

Indeling
Aantal bouwlagen
Aantal kamers

Aantal badkamers

Locatie

Ligging

Tuin

Type
Hoofdtuin
Oriéntering
Staat

Tuin 2 - Type

Tuin 2 - Oriéntering

Tuin 2 - Staat

€ 315.000,- k.k.

In overleg

Woonhuis, eengezinswoning, hoekwoning
Bestaande bouw

1964

Dakpannen

Zadeldak

Dakisolatie
Dubbel glas
Vloerisolatie

232 m?
86 m?

350 m?
19,6 m?

3
4 (waarvan 3 slaapkamers)

Aan rustige weg
In woonwijk

Achtertuin
Ja
Noord-oost
Normaal
Achtertuin
Zuid-west

Normaal



Kenmerken

Energieverbruik

Energielabel

CV ketel
CV ketel
Warmtebron
Bouwjaar
Combiketel

Eigendom

Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen
Warm water
Verwarmingssysteem

Parkeergelegenheid

Glasvezelaansluiting aanwezig

Tuin aanwezig
Heeft een garage
Heeft een dakraam
Heeft een schuifpui

Heeft ventilatie

Kadastrale gegevens

Eigendom

HR-107
Gas
2013

Ja

Eigendom

|

CV-ketel

Centrale verwarming
Vrijstaande stenen garage
Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Eigen grond
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Kenmerken

WOONOPPERVLAKTE
86m?

PERCEELOPPERVLAKTE
232m?

INHOUD
350m*

AANTAL SLAAPKAMERS
3

BOUWJAAR
1964

ENERGIELABEL
E
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Omschrijving

Knus wonen aan de Karel Van Gelrestraat |2 — ruimte, comfort en volop potentie!

Ben je op zoek naar een heerlijk ruim huis, waar iedereen zijn eigen plekje kan vinden én met een tuin om van te
dromen? Dan zou dit wel eens hét huis voor jou kunnen zijn! Aan de gezellige Karel Van Gelrestraat 12 in Lobith
vind je deze hoek-eengezinswoning (bouwjaar 1964) met alles erop en eraan. Of je nu starter, doorstromer, een

klusser bent of gezellig met het hele gezin wilt komen wonen, deze woning past helemaal bij jouw plannen.

Lekker royaal en licht

Wat direct opvalt als je binnenkomt: de woonkamer baadt in het licht. De PVC vloer op de benedenverdieping geeft
het gelijk een eigentijdse uitstraling, terwijl de laminaatvloer boven zorgt voor een huiselijk gevoel. Door de schuifpui
naar de tuin loopt binnen moeiteloos over in buiten, ideaal voor een zomerse barbecue, kinderen die spelen of

gewoon lekker relaxen in het zonnetje.

Fijne leefkeuken en modern sanitair

Hou je ervan om samen met familie of vrienden te koken? In de open keuken blijf je altijd onderdeel van het
gezelschap. De keuken is uitgerust met een keramische kookplaat, een combi-oven, een composiet werkblad,
vaatwasser en uiteraard mag de koelkast niet ontbreken. Slim en praktisch: er is een aanbouw met een oud
keukenblokje en extra koelkastje, dus extra koelruimte voor het feestje is zo geregeld! De moderne badkamer met

douche, zwevend toilet, wastafelmeubel, verlichte spiegel en mechanische ventilatie maakt het plaatje compleet.

Drie slaapkamers, vaste kasten en volop bergruimte
Boven zijn er drie slaapkamers, waarvan twee met handige vaste kasten. Ideaal voor het opbergen van al je kleding en
spullen, zonder dat het in de weg ligt. Alles wat je nodig hebt voor een praktisch en comfortabel gezinsleven is

aanwezig.

Je eigen paradijs achter het huis
De achtertuin van maar liefst 128 m? biedt alle ruimte voor jouw tuinplannen. Of je nu groene vingers hebt, je
kinderen hun gang wilt laten gaan of een loungehoek wenst, alles is hier mogelijk. Je hebt zelfs een puntstuk in de tuin

— handig voor de besproeiing en voor de fanatieke tuinier.

Garage met extra's en kunststof kozijnen
Voor de hobbyist of klusser is de garage echt een pluspunt. Deze beschikt over een smeerput, ideaal voor de
autoliefhebber én handig voor het stallen van fietsen en gereedschap. Daarnaast is de tuin/oprit via een afsluitbare

poort bereikbaar — veilig voor kinderen of huisdieren. En trouwens, het huis is volledig voorzien van kunststof

kozijnen. Dat betekent: geen gedoe meer met schilderen!




Duurzaam, goed geisoleerd en klaar voor jullie plannen
Het dak is geisoleerd, het huis heeft energielabel E en cv-ketel uit 2013. Het huis is altijd goed onderhouden, maar er
is voldoende ruimte om het eigen karakter te geven met bijvoorbeeld een nieuwe indeling of frisse kleur op de

muur.

Lobith: rustig, groen én centraal
Wonen in Lobith betekent genieten van een heerlijke omgeving: veel groen, spelen op straat, scholen en winkels in
de buurt en natuurgebieden om de hoek. Je zit hier goed voor zowel dagelijkse voorzieningen als het maken van fijne

wandelingen of fietstochten.

Bijzonderheden op een rijtje

- Gelegen op een mooie hoek in een rustige wijk
- Volledig voorzien van kunststof kozijnen

- 3 slaapkamers, waarvan 2 met vaste kasten
- Open keuken met luxe apparatuur

- Fijne tuin met puntstuk en afsluitbare poort
- Garage met smeerput en kanteldeur

- Dakisolatie en energielabel E

- PVC vloer beneden, laminaat boven

- Woonkamer met schuifpui naar de tuin

- Niet-bewoningsclausule van toepassing

- Geen vragenlijst beschikbaar

- Aanvaarding in overleg

Vraagprijs: € 315.000,- k.k.

Wil jij deze fijne hoekwoning met zoveel mogelijkheden in het echt bekijken?
Kom dan naar de INLOOPAVOND op vrijdag 3 juli van 17-19 uur of plan zelf je bezichtiging alvast in via de website

of funda — voordat een ander je voor is!

(Aanmelden voor de inloopavond is net nodig)
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Plattegrond

Karel van Gelrestraat 12 te Lobith
Begane Grond

267 m
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Aan do platiegronden kunnen geen rechten worden ontioend
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Plattegrond

Karel van Gelrestraat 12 te Lobith
Eerste Verdieping
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Aan de plattegronden kunnen geen rechien worden ontleend.
© Tekenplan Vasigoedpraseniatio




Plattegrond

Karel van Gelrestraat 12 te Lobith
Tweede Verdieping

349m 209m

442 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechlan werden ontieend.
© Tekenplan Vastgoedpresentatie
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Plattegrond

Karel van Gelrestraat 12 te Lobith
Garage

358m

548 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechben worden ontleend.
D Tekenplan Vasigoedpresentate




Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: div

S

Deze kaart is noordgericht
12345  perceelnummer
25 Huisnummer
Vaslgestelde kadastrale grens

)’ pi grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 26 juni 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Lobith en Spijk
Sectie B
Perceel 2697

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudit zich de intelleciuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster
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Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Karel Van Gelrestraat 12, 6915 XN, Lobith

Datum: 07-06-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Kan worden
Blijft achter Gaat mee overgenomen N.v.t.

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots / dimmers ] ] L]
Opbouwspots / armaturen / lampen / dimmers |:| |:| |:|
Losse (hang)lampen ] O] ]
(Losse) kasten, legplanken, te weten:

(Losse) kasten L] ]
Boeken / legplanken ] ] O]
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails O] ] L]
Gordijnen ] O] L]
Overgordijnen ] O] L]
Vitrages O] ] ]
Rolgordijnen L] ] ]
Lamellen L] ] ]
Jaloezieén L] | ]
(Losse) horren / rolhorren ] ] ]

Vloerdecoratie, te weten:



Lijst van zaken

Vloerbedekking
Parketvioer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen
Open haard, kachel:

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas) kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking
Overige zaken, te weten:

Spiegelwanden

Schilderij ophang systeem

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis

Afzuigkap

Magnetron

X

X

X O

X

X O O O O

[

N

X

X 0O X

[l

O O O o O

O O 0o o o o

N

[

O O o o

O O O o O

O O 0o o o o
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[

O O o o

O O X 0O O

O X X X X

X

X

X

[

O X O

X



Lijst van zaken

Oven

Combi-oven / combi-magnetron
Koelkast

Vriezer

Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat
Keukenaccessoires, te weten:

Droogrek

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toiletpot
Toiletrolhouder
Toiletborstel (houder)

Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad

Jacuzzi / whirlpool

Douche (cabine / scherm)

Stoomdouche (cabine)

Wastafel

X O

[ O 0O X O O K

X

O O O

X O 0O

[l

X

O O oo o [ O O 0O o oo dod

O O O o O

O O oo o [ O O 0O o oo oo

O O O o O

X

X 0O X X 0O 0O

X

X

X X O

X

X 0O X X

[l



Lijst van zaken

Wastafelmeubel
Planchet
Toiletkast
Toiletpot
Toiletrolhouder ]
Toiletborstel (houder) ]
Sauna met toebehoren ]
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel / antenne ]
Brievenbus ]
Kluis []
(Voordeur) bel
Alarminstallatie
(Veiligheids) sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok) thermostaat
Airconditioning ]
Screens ]
Rolluiken
Zonwering buiten ]

Warmwatervoorziening, te weten:

CV-installatie

X

O O o o o o g

O oo oodoobodo0oogadoo g

[l

O O o o oo o

O O

O O o0 oofbdo0gfd
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X

X

X
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X
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Lijst van zaken

Boiler

Geiser

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Voorzetramen

Radiatorfolie
Overige zaken, te weten:

Telefoonaansluiting / internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting

Tuinaanleg / bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar / bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis / buitenberging

Kasten / werkbank in tuinhuis / berging

(Broei) kas

[ [
[ [
[ [
[ [
[
[ [
[ [
[ [
[ [
[
[
[
[
[ [
[
[ [

O O

O O O o O

[

X

X

X X X O

X



Lijst van zaken

Overige zaken

(Sier) hek L] L] ]
Vlaggenmast (houder) ] ] ]
Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cV O O O

Boiler L] | ]
Zonnepanelen L] | ]

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



Bekijk deze woning online!
vaarwerk.nl

Karel Van Gelrestraat |2, Lobith

Scan deze code
en bekijk de woning
op je mobiel!




Interesse

\\ Bijlandseweg 19,6916 BH Tolkamer \\ \\ info@vaarwerk.nl \\ vaarwerk.nl/ \\



