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Vraagprijs

€ 1.300.000 k.k.


https://birkstraat159.nl/
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WELKOM AAN DE
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6 € 1.300.000 Kk.k. 182 m? [ 3109 m?
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Aan de rand van Soest en Amersfoort, op een royaal perceel en met een geweldig vrij uitzicht aan de
achterzijde, staat dit brede en imposante twee onder een kapwoning. Een woning die ruimte biedt aan een
groot gezin, thuiswerkers of liefhebbers van bijvoorbeeld paarden of andere dieren en ontspanning. Met

een dubbele garage, meerdere slaapkamers, twee badkamers, een wellnessruimte én een prachtig aangelegde
achtertuin is dit een huis waar je jarenlang met plezier kunt wonen.

De ligging is bijzonder aantrekkelijk. Voor de dagelijkse boodschappen zijn diverse supermarkten in Soest
en Amersfoort eenvoudig bereikbaar. Op loopafstand bevindt zich een directe busverbinding naar Amersfoort
en met de auto ben je snel onderweg via de A28 en A27. Ook natuurliefhebbers komen hier volop aan hun
trekken. Vanuit de achtertuin kijk je vrij uit over het achtergelegen weiland en liggen onder andere

Bosbad Amersfoort, DierenPark Amersfoort, de prachtige Soester duinen en de binnenstad van Amersfoort
binnen handbereik.

Begane grond

Via de entree kom je binnen in de hal met meterkast en toiletruimte. De keuken is uitgevoerd in een
praktische hoekopstelling en voorzien van diverse inbouwapparatuur, waaronder een vaatwasser, oven,
inductiekookplaat, afzuigkap en koelkast. De karakteristieke ‘Oostenrijkse’ eethoek zorgt voor een
sfeervolle plek om samen te komen en biedt toegang tot de garage.

De royale L-vormige woonkamer is een heerlijke leefruimte met veel lichtinval. De erker aan de voorzijde,
de fraaie parketvioer met sierbies en de schouw met open haard geven de ruimte extra karakter. Via de
schuifpui stap je direct de achtertuin in.

Eerste verdieping

De eerste verdieping is bereikbaar via een wenteltrap. Op de royale overloop zorgt een dakkapel voor
extra ruimte en licht. De zeer ruime hoofdslaapkamer strekt zich uit van de voorzijde tot de achterzijde
van de woning. Oorspronkelijk bestond deze uit twee slaapkamers, waardoor het eenvoudig mogelijk is de
oorspronkelijke indeling weer terug te brengen.

De ensuite badkamer beschikt over een hoekbubbelbad, douche, toilet en wastafelmeubel. Daarnaast is er
een tweede badkamer aanwezig met douche, wastafel en toilet. Via een loopdeur is het dak bereikbaar.

Tweede verdieping

Een vaste trap leidt naar de tweede verdieping. Ook hier zorgt een dakkapel voor extra ruimte en

daglicht. Momenteel zijn hier twee kamers aanwezig, waarvan de oorspronkelijke indeling met extra
slaapkamer eenvoudig kan worden hersteld. Daarnaast beschikt deze verdieping over vaste kastruimte en een
vliering.

Tuin

De achtertuin is zonder twijfel €één van de absolute pluspunten van deze woning. Hier geniet je van
optimale privacy, rust en een prachtig vrij uitzicht over het achtergelegen weiland.
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Onder de veranda (met rolluiken) creéer je moeiteloos een tweede woonkamer buiten. Dankzij de
elektrische verwarming kun je hier vrijwel het hele jaar door genieten van de buitenlucht. De
vijverpartij, het groen en het uitzicht maken dit een plek waar je iedere dag opnieuw van geniet.

Zie je jezelf hier al zitten terwijl op de achtergrond schapen grazen of een paard voorbijloopt?
Verder beschikt de tuin over een houten berging en een houthok.

Vanuit de woning is de dubbele garage binnendoor bereikbaar. De garage beschikt over twee elektrische
garagedeuren en biedt volop ruimte voor auto’s en opslag. Hier bevinden zich tevens de aansluitingen
voor de wasmachine en droger.

Aan de achterzijde bevindt zich een verrassende wellnessruimte met sauna, stoomdouche en houtkachel. Een
heerlijke plek om na een drukke dag volledig tot rust te komen. Op de bovengelegen verdieping met ruime
stahoogte bevindt zich bovendien twee extra kamers die voor diverse doeleinden gebruikt kan worden.

Heb je interesse in de woning, maar niet in het weiland? Ook verkoop van de woning zonder het weiland
(2.300m2) behoort tot de mogelijkheden. We vertellen je graag meer over de opties.

KENMERKEN

- bouwjaar: 1935

- perceelopperviak 3.109 m2
- woonoppervlak: 182 m2

- inhoud: 1.126 m3
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Plattegrond
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Plattegrond
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Plattegrond
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Plattegrond

Kelder
H=175m 3.34 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Plattegrond




Plattegrond

3.52m

Berging
Hnok = 3.09m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: DMS

0 10 20 30 40 50m
Deze kaart is noardgerich Schaal 1: 1000
12345  Percesinummer ka dUSter
R ReS Kadastrale gemeente  Soest
Vastgestelde kadastrale grens 2
: Sectie G
Voorlopige kadastrale grens.
Perceel 3225

Adrinistratieve kadastrale grens
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 29 mei 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van hel kadasler en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Lijst van zaken

Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning:

Datum:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in

Birkstraat 159, 3768 HG Soest
25-06-2026

i
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de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturenflampen/dimmers

Losse (hang)lampen

VenitiaansGlasHanglamp 5x, Kroonluchters 4x Woonkamer
Kroonluchters 2x Slaapk,Wandlampen 3x

+HanglampOostenrijksehoek

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

2 pers bed + nachtkastjes +kastje + kledingkast eerste

etage

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages '

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

m\lloerdecora“ti €, “te wefen:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vioer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

Blijft Gaat
achter mee

a
O
|
a
a
O
a O
O
|
a
|
O
a O
a
O |
a a
a a
a
|
a
a O
a
O |
a a
a a
O
a
a O

Kan worden
overgenomen N.v.t.
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Lijst van zaken

Designradiator(en)

Blijft
achter

Gaat
mee

O

Kan worden

overgenomen N.v.t.

O

i

NVM

O

Radiatorafwerking
Overige, te weten:

O

O

O

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

X X K

Oooooao

Oooooao

Ooooaoao

B XX

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas) fornuis

X

X X

O

|

|

Afzuigkap
Magnetron
Oven

Combi-oven/combimagnetron

X

® O0d

XK OO0

X

Koelkast
Vriezer

Koel-vriescombinatie

O X X

O oo

=

Vaatwasser
Quooker

Koffiezetapparaat

X

X X O

X

Keukenaccessoires, te weten:

O|o|o|o

oooooooooooooao

O|o|ooo|oo|o|ofjo|ooolio

X

K XK K

K X X

Sanitair/sauna

Oo|0oo|oono

Ooooooooano

OO0 o|o|o|oo

KK X

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet

X

Toiletrolhouder

X

O o

Toiletborstel(houder)
Fontein

® O

O onono

O|o|Oo|o

O®



Lijst van zaken
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
= O O O
= O O O
Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad O O O
- Jacuzzifwhirlpool O O O
— Douche (cabinefscherm) O O O
-~ Stoomdouche (cabine) d O O
-  Wastafel O O O
-  Wastafelmeubel O O O
— Planchet O O O
— Toiletkast O O O
—  Toilet a O O
— Toiletrolhouder O O O
—  Toiletborstel(houder) d O O
- O O O
= O O O
Sauna met toebehoren O O O
O O O
Exterieur/Instaliaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O | O
Brievenbus | O O
Kluis | O O
(Voordeur)bel | O O
Alarminstallatie | O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O
Rookmelders a O O
(Klok)thermostaat O O O
Airconditioning O O O
Warmwatervoorziening, te weten:
—  CV-installatie O O O
— Boiler O O O
- Geiser a a O
- O O O
= O O O
= O O O
Screens O O O
Rolluiken d O O
Zonwering buiten O O O
- O O O
= O O O
= O O O
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O
= O O O
Telefoonaansluiting/intem etaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat O O O
Zonnepanelen O O O
Oplaadpunt elektrische auto 0 O O
O O O
O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O
Beplanting O O O
O O O
Verlichting/installaties
Buitenverichting O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas 0 O O
O O O
O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek O O O
— Vlaggenmast(houder) O O O
- O O O
- O O O



Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

cv
Boiler

Zonnepanelen

Oojo|jg|jo|o|ga|o

Nee

K EEEEEREX

Gaat
mee

O0oOoooaogao
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NVM

Moet worden
overgenomen

Oojojo|jo|o|o|o

Bijlage(n) over te nemen contracten:
— Schotel blijft, grote Koelkast 2e garage blijft
— Wasmachine Droger Vrlezer garage blijft

Voor akkoord,

De opdrachtgeveriverkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:

(en echtgeno(o)t(e)/partner)
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Over
Deelen Makelaars

Al ruim 56 jaar is Deelen Makelaars een toonaangevend makelaarskantoor in Soest,
Soesterberg, Baarn en de directe omgeving. Wij zijn u graag van dienst bij de aan- en
verkoop, verhuur van uw woning en natuurlijk ook voor de aan- en verkoop, verhuur van
uw bedrijfsonroerendgoed. Ook voor een taxatie en hypotheekadvies bent u bij ons aan
het juiste adres!

0 Torenstraat 47, 3764 CL Soest
™ o035-6015360
e soest@deelen.nl

@ www.deelen.nl
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