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KENMERKEN

SOORT WONING:
eengezinswoning

ENERGIELABEL:
A

BOUWJAAR:
1999

WOONOPPERVLAKTE:
120 m?

INHOUD:
305 m3

PERCEELOPPERVLAKTE:
101 m?




OMSCHRUVING

Lichte maisonnette met drie slaapkamers, zonnig
balkon en een cenftrale ligging in het geliefde
Nieuwland.

Ben je op zoek naar een ruime woning met drie
slaapkamers, een zonnig balkon en een fijne
ligging in de populaire wijk Nieuwland<¢ Dan is
Regenboog 58 in Amersfoort zeker een
bezichtiging waard. Deze verzorgde maisonnette
beschikt over circa 120 m2 woonopperviakte, een
royale woonkamer, een praktische open keuken,
drie slaapkamers en een heerlik balkon waar je
volop van het buitenleven kunt genieten. Een
ideale woning voor starters, jonge gezinnen of
doorstromers die op zoek zijn naar ruimte en
comfort op een centrale locatie.

De woning ligt in de geliefde wik Nieuwland, een
kindvriendelike woonomgeving met veel groen,
waterpartijen en speelvoorzieningen. Op korte
afstand bevinden zich diverse basisscholen,
winkels, sportvoorzieningen en openbaar vervoer.
Voor de dagelikse boodschappen kun je terecht
in het nabijgelegen winkelcentrum Nieuwland.
Ook de historische binnenstad van Amersfoort,
station Schothorst en de uitvalswegen Al en A28
zijn snel en eenvoudig bereikbaar.

Indeling

Begane grond:

Via de eigen entree op de begane grond kom je
binnen in de ruime hal. Hier bevindt zich
voldoende ruimte voor een garderobe en vanuit
de hal bereik je de frap naar de woonverdieping.
Een prettige binnenkomst die direct een gevoel
van ruimte geeft. Naast de representatieve
ontvangsthal beschikt de begane grond over een
verrassend royale, multifunctionele ruimte die
naar eigen wens is in te richten als thuiskantoor,
hobbykamer of extra leefruimte. Deze ruimte
beschikt over een open keuken en een
badkamer met separaat toilet, wat een luxe!
Vanuit deze ruimte stap je zo de zonnige
achtertuin van zo'n 22m2 in.

Er is voldoende ruimte voor een tuin- of loungeset
en voor groen in de borders. Dankzij de ligging op
het zuiden, kun je hier de hele dag genieten van
de zon.

Eerste verdieping:

De eerste verdieping vormt het hart van de
woning. Hier bevindt zich de royale woonkamer
van circa 40 m? met een speelse indeling en grote
raampartijen aan beide zijden, waardoor er
gedurende de dag veel natuurlik licht binnenvalt.
Dankzij de royale afmetingen is er volop ruimte
voor een comfortabele zithoek én een ruime

eettafel.

Aan de voorzijde bevindt zich de open keuken.
Deze staat in dircte verbinding met de
woonkamer, waardoor koken en gezellig
samenzijn moeiteloos samengaan. De keuken
biedt voldoende werk- en bergruimte en kijkt uit
op het levendige straatbeeld van de wiik.

Aan de achterziide van de woonkamer bevindt
zich het zonnige balkon. Dankzij de gunstige
afmetingen is er voldoende ruimte voor een
lounge- of zitset, waardoor je hier heerlik kunt
genieten van een kop koffie in de ochtendzon of
een onfspannen avond buiten.

De eerste verdieping is afgewerkt met strak
gestucte wanden in een lichte kleur en een
houten parketvloer.



Tweede verdieping:
Op de bovenste verdieping bevinden zich drie
slaapkamers en de badkamer.

De grooftste slaapkameris zo'n 11m2 grootf,
bevindt zich aan de achterzijde van de woning
en biedt voldoende ruimte voor een
tweepersoonsbed en een grote kledingkast. De
tweede slaapkamer aan de achterzijde van de
woning is zo'n 5m2 groot en multifunctioneel in te
richten als hobbykamer, kantoor aan huis of zelfs
als walk-in closet, wat een luxe! De slaapkamer
aan de voorzijde van de woning is zo'n 10m2
groot en goed in te richten als kinder- of
hobbykamer. Er is voldoende ruimte voor een
tweepersoonsbed en een kledingkast. Voor de
afwerking van de slaapkamers is gekozen voor
strak gestucte wanden in een lichte kleur en een
houten parketvloer.

De badkamer is compleet en voorzien van: een
lighad, een douche, een wastafel met meubel en
een toilet. Voor de afwerking van de badkamer is
gekozen voor lichte tegels op de wanden en
vloer en een donkere tegelvloer in het
douchegedeelte.

Buiten:

Vanuit de woonkamer stap je direct het ruime
balkon op van circa 9 m?, gelegen op het
zonnige zuiden. Dankzij deze gunstige ligging
geniet je hier vrijwel de hele dag van de zon, van
de ochtend tot in de avonduren. Het balkon
biedt voldoende ruimte voor een comfortabele
loungeset of een gezellige eettafel, waardoor het
een heerlike plek is om buiten te ontspannen,
een boek te lezen of samen te genieten van een
kop koffie of een maaltijd in de buitenlucht. Door
de prettige afmetingen vormt het balkon een
volwaardige verlenging van de woonkamer en
kun je gedurende een groot deel van het jaar
optimaal genieten van het buitenleven.

Pluspunten:

+ Woonopperviakte: 120m2;

+ Bouwjaar 1999;

+ Energielabel A;

+ Los staand appartement op begane grond met
eigen toegang;

+ Ruime woonkamer met open keuken;

+ Drie slaapkamers van goed formaat;

+ Zonnig balkon van zo'n 9m2 groof;

+ Ruime achtertuin van zo'n 22m?2 gelegen op het
zuiden;

+ Gelegen in het populaire Nieuwland;

+ Dagelilkse voorzieningen nabij;

+ Binnen enkele minuten op de uitvalswegen Al/
A28;
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© Zibber www.zibber.nl



PLATTEGROND

531m

453 m

—1.98m——

Woonkamer

5.79m

8.06 m

Keuken

—217Tm—— —

474 m

243 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl




PLATTEGROND

531m

2.81m 208m—

—3.12m

+0.91m++-1.00 m~

; m J Kast

8.05m

Slaapkamer

—247Tm————209m

2.81m

474 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: Regenboog 58
v

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
1235 kadaster

Perceelnummer

#  Husnummer Kadastrale gemeente  Amersfoort

Sectie (o]
Perceel 6568

grens
grens
grens

Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Woor een eensluidend uitireksel, geleverd op 17 juni 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers hehoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers woaor, het en het




LIJST VAN ZAKEN

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in de
woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.
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Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

- vloerbedekking

- parketvloer

- houten vloer(delen)

- laminaat

- plavuizen
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LIJST VAN ZAKEN

(Voorzet) openhaard met toebehoren

overgenomen

Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Keukenaccessoires, te weten:
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LIJST VAN ZAKEN

Sanitair/sauna

Blijft achter

Gaat mee

Kan worden
overgenomen

n.v.t.

Toiletaccessoires:

Badkameraccessoires:

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning
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LIJST VAN ZAKEN

Warmwatervoorziening, te weten:

Blijft achter

Gaat mee

Kan worden
overgenomen

- CV-installatie

- boiler

- geiser

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto
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LIJST VAN ZAKEN

5]
C
E o €
= & T 2
[] o
© 1S s [
+ + 9 3
= © C o 2
= © c > >
o U] ¥ 0 =
Tuin
Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig

Overige tuin, te weten:

- (sier)hek

- vlaggenmast(houder)
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LOCATIE OP DE KAART
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