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De Vaert 4



Van Dullink NVM Makelaars

Dat Van Dullink NVM Makelaars met ruim 40 
jaar ervaring de markt door en door kent, 
durven wij gerust hardop te zeggen. Met onze 
vakinhoudelijke kennis, diepe wortels in 
Lansingerland en een uitgebreid netwerk in 
de regio zijn wij als geen ander in staat om u 
te begeleiden, te ondersteunen en te 
adviseren. Met een professionele aanpak en 
persoonlijke benadering zet ons team zich 
voor 100% in om de woning tegen de beste 
prijs en voorwaarden te verkopen. 




Van Dullink Makelaars is NVM-lid en 
bovendien opgenomen in het 

Kwaliteitsregister van Makelaars 
(VastgoedCert). Daarnaast zijn wij aangesloten 
bij het NWWI, een landelijk en onafhankelijk 
instituut dat woningtaxaties valideert. Dit 
betekent voor u dat u kunt rekenen op kwaliteit 
en betrouwbaarheid. Wij staan 6 dagen per 
week voor u klaar. Ons kantoor aan de 
Kerksingel is doordeweeks geopend van 09.00 
uur tot 17.30 uur en op zaterdag van 11.00 uur 
tot 13.00 uur.




Heeft u interesse in deze woning? Laat het ons 
weten. Wij gaan graag voor u aan de slag!



Kenmerken

& specificaties

Woonoppervlakte:


Perceeloppervlakte:


Inhoud:


Bouwjaar:

111 m²


122 m²


385 m³


1964

Aan een rustige straat, op korte afstand van 
winkels, scholen, openbaar vervoer en andere 
dagelijkse voorzieningen, ligt deze hoekwoning 
met vier slaapkamers, een zonnige achtertuin 
op het zuidwesten en volop mogelijkheden om 
geheel naar eigen smaak te moderniseren.




Ligging

De woning ligt in een groene en 
kindvriendelijke woonomgeving nabij het 
gezellige centrum van Berkel en Rodenrijs. 

Winkels, horeca, scholen, sportvoorzieningen 
en openbaar vervoer bevinden zich op korte 
afstand. Ook uitvalswegen richting Rotterdam, 
Den Haag en Delft zijn goed bereikbaar.




Begane grond

Via de entree kom je in de hal met meterkast, 
toiletruimte, praktische trapkast en trapopgang. 
De ruime doorzonwoonkamer heeft veel 
lichtinval door de grote raampartijen aan voor- 
en achterzijde. Via de schuifpui is er direct 
contact met de achtertuin. De gesloten keuken 
ligt aan de achterzijde en biedt eveneens 
toegang tot de tuin. 

De achtertuin ligt op het zuidwesten, waardoor 

je hier volop geniet van de middag- en 
avondzon. Achterin de tuin staat een vrijstaande 
berging tevens is er een achterom aanwezig.




Eerste verdieping

De overloop geeft toegang tot drie slaapkamers 
van circa 6,3 m², 12,8 m² en 13.1 m². De 
badkamer is voorzien van een douche, toilet en 
wastafel. Ook deze verdieping biedt een goede 
basis om naar eigen wens te moderniseren.




Tweede verdieping

Via een vaste trap bereik je de tweede 
verdieping. Hier bevinden zich een ruime 
voorzolder met bergruimte en een vierde riante 
slaapkamer. Dankzij de dakkapel aan de 
achterzijde beschikt deze verdieping over extra 
veel daglicht.



Bijzonderheden:



- Nabij het centrum van Berkel en Rodenrijs;

- Woonoppervlakte circa 111 m²;

- Vier slaapkamers;

- Achtertuin op het zuidwesten met praktische berging en achterom;

- Voorzien van 2 zonnepanelen;

- In de koopakte worden een asbestclausule, ouderdomsclausule en niet-zelfbewoningsclausule 
opgenomen.




Interesse in dit huis? Schakel direct je eigen NVM-aankoopmakelaar in. Je NVM-aankoopmakelaar 
komt op voor je belang en bespaart je tijd, geld en zorgen.

Adressen van collega NVM-aankoopmakelaars vindt je op de website van NVM Haaglanden.























Plattegrond



Plattegrond



Plattegrond



Plattegrond



Plattegrond



Locatie

op de kaart



Kadastrale kaart



Lijst van zaken 

 

Persoonlijke gegevens 

Adres te verkopen woning: De Vaert 4, 2651 EP Berkel en Rodenrijs 

Datum: 23-06-2026 

 

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in 

de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen. 

 

  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

Woning 

Interieur 

Verlichting, te weten: 

− Inbouwspots/dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Losse (hang)lampen ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Losse) kasten, legplanken, te weten: 

−  ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: 

− Gordijnrails ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Gordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Overgordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Vitrages ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Rolgordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Lamellen ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Jaloezieën ☐ ☐ ☐ ☒ 

− (Losse) horren/rolhorren ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Vloerdecoratie, te weten: 

− Vloerbedekking ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Parketvloer ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Houten vloer(delen) ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Laminaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Plavuizen ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Voorzet) openhaard met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

Allesbrander ☐ ☐ ☐ ☒ 

Houtkachel ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Gas)kachels ☒ ☐ ☐ ☐ 



Lijst van zaken 

 
  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

Designradiator(en) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Radiatorafwerking ☐ ☐ ☐ ☒ 

Overige, te weten: 

− Spiegelwanden ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Schilderij ophangsysteem ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Keuken 

Keukenblok (met bovenkasten) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 

− Kookplaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

− (Gas) fornuis ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Afzuigkap ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Magnetron ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Oven ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Combi-oven/combimagnetron ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Koelkast ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Vriezer ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Koel-vriescombinatie ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Vaatwasser ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Quooker ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Koffiezetapparaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Keukenaccessoires, te weten: 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Sanitair/sauna 

Toilet met de volgende toebehoren: 

− Toilet ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Toiletrolhouder ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Toiletborstel(houder) ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Fontein ☒ ☐ ☐ ☐ 



Lijst van zaken 

 
  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Badkamer met de volgende toebehoren: 

− Ligbad ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Jacuzzi/whirlpool ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Douche (cabine/scherm) ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Stoomdouche (cabine) ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Wastafel ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Wastafelmeubel ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Planchet ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Toiletkast ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Toilet ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Toiletrolhouder ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Toiletborstel(houder) ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Sauna met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing 

Schotel/antenne ☐ ☐ ☐ ☒ 

Brievenbus ☐ ☐ ☐ ☒ 

Kluis ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Voordeur)bel ☒ ☐ ☐ ☐ 

Alarminstallatie ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie ☒ ☐ ☐ ☐ 

Rookmelders ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Klok)thermostaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Airconditioning ☐ ☐ ☐ ☒ 

Warmwatervoorziening, te weten: 

− CV-installatie ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Boiler ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Geiser ☐ ☐ ☐ ☒ 

− CV-ketel ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Screens ☐ ☐ ☐ ☒ 

Rolluiken ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonwering buiten ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 



Lijst van zaken 

 
  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Veiligheidsschakelaar wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Waterslot wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonnepanelen ☒ ☐ ☐ ☐ 

Oplaadpunt elektrische auto ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

Tuin 

Inrichting 

Tuinaanleg/bestrating ☒ ☐ ☐ ☐ 

Beplanting ☒ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

Verlichting/installaties 

Buitenverlichting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

Bebouwing 

Tuinhuis/buitenberging ☒ ☐ ☐ ☐ 

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Broei)kas ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

Overig 

Overige tuin, te weten: 

− (Sier)hek ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Vlaggenmast(houder) ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

 



Lijst van zaken 

 

Overig 

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er 

sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt 

verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract 

overgenomen? 

Ja Nee Gaat 

mee 

Moet worden 

overgenomen 

CV ☐ ☒ ☐ ☐ 

Boiler ☐ ☒ ☐ ☐ 

Zonnepanelen ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

Bijlage(n) over te nemen contracten: 

−  

−  

 

Voor akkoord, 

 

 

 

 

De opdrachtgever/verkoper, 

(en echtgeno(o)t(e)/partner) 

 

plaats en datum:  

Koper, 

(en echtgeno(o)t(e)/partner) 

 

plaats en datum:  

 



Veelgestelde vragen

Wanneer ben ik in onderhandeling? 
 
Kan de verkoper de vraagprijs van een 
U bent pas in onderhandeling met de woning tijdens de onderhandeling verhogen? 
verkopende partij als deze reageert op uw Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te 
bod door: 
 verhogen of te verlagen. Daarnaast heeft u als 
a) Een tegenbod te doen. 
 potentiële koper ook het recht tijdens de 
b) Expliciet te melden dat jullie in onderhandelingen uw bod te verlagen. Zodra 
onderhandeling zijn. U bent dus nog niet in de verkopende partij een tegenbod doet, 
onderhandeling als de verkopende makelaar vervalt namelijk uw eerdere bod. 

zegt dat hij uw bod met de verkoper zal 

bespreken. 
 
Mag een makelaar van de NVM tijdens de 


 onderhandeling het systeem van verkoop 

Mag een verkoopmakelaar doorgaan met wijzigen? 

bezichtigingen als er al over een bod Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel 
onderhandeld wordt? 
 belangstellenden die de vraagprijs bieden of 
Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft benaderen, dat het moeilijk te bepalen is wie 
namelijk niet tot een verkoop te leiden. de beste koper is. Op dat moment kan de 
Bovendien zal de verkoper waarschijnlijk verkoper – op advies van zijn makelaar – 
graag willen weten of er meer belangstelling besluiten de bieding procedure te wijzigen in 
is. Ook mag er met meerdere geïnteresseerde bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. 

kopers tegelijkertijd onderhandeld worden. 

Een NVM-makelaar moet dit wel duidelijk aan In deze procedure krijgen alle bieders een 
alle partijen melden. 
 gelijke kans om een bod uit te brengen. De 


 makelaar dient uiteraard eerst eventueel 
Vaak zal de verkopende NVM-makelaar eerder gedane toezeggingen of afspraken na 
belangstellenden mededelen dat er al een te komen, voordat de procedure veranderd 
bod ligt of dat er onderhandelingen gaande wordt. 

zijn. De NVM-makelaar doet geen 

mededelingen over de hoogte van de 
Rechtsgeldige koopovereenkomst pas ná 
biedingen. Dit zou overbieden kunnen ondertekening.

uitlokken. 
 Een mondelinge overeenstemming tussen de 


 particuliere verkoper en de particuliere koper 

Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de is niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er 
verkoper de woning dan aan mij verkopen? is geen koop. Er is pas sprake van een 
Nee, de verkoper is niet verplicht de woning rechtsgeldige koop als de particuliere 
dan aan u te verkopen. De Hoge Raad heeft verkoper en de particuliere koper de 
bepaald dat de vraagprijs gezien moet koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit 
worden als een uitnodiging tot het doen van vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. 
een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de Een bevestiging van de mondelinge 
verkoper dus beslissen of hij uw bod wel of overeenstemming per e-mail of een 
niet aanvaardt, of (via zijn makelaar) een toegestuurd concept van de 
tegenbod doet. 
 koopovereenkomst wordt overigens niet 


 gezien als een ‘ondertekende 

 koopovereenkomst’.









Moet de makelaar met mij als eerste in 
onderhandeling als ik de eerste ben die een 
afspraak maakt voor een bezichtiging? Of als 
ik als eerste een bod uitbreng?

Nee, dit hoeft niet. De verkoper bepaalt 
afspraak maakt voor een bezichtiging? Of als 
ik als eerste een bod uitbreng? Nee, dit hoeft 
niet. De verkoper bepaalt samen met de 
verkopende makelaar met wie hij in 
onderhandeling gaat. Vraag als koper de 
verkopende makelaar van te voren naar de 
verkoopprocedure die gehanteerd wordt om 
teleurstelling te voorkomen.





Hoe komt de koop tot stand? 

Als verkoper en koper het eens zijn over de 
belangrijkste zaken - onder andere prijs, 
leveringsdatum, ontbindende voorwaarden 
en eventuele afspraken over roerende zaken -, 
dan legt de verkopende NVM-makelaar de 
afspraken vast in de koopovereenkomst. Pas 
als beide partijen de koopovereenkomst 
hebben ondertekend, komt de koop tot stand. 




Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk 
aandachtspunt. Als u deze opgenomen wilt 
hebben in de koopovereenkomst, dan moet u 
dit meenemen in de onderhandelingen. Als 
koper krijgt u niet automatisch een 
ontbindende voorwaarde. Koper en verkoper 
moeten het eens zijn over aanvullende 
afspraken en ontbindende voorwaarden 
voordat de koopovereenkomst wordt 
opgemaakt. Voorbeelden van ontbindende 
voorwaarden zijn: 

 Financieringsvoorbehoud.
 Geen huisvestingsvergunning.
 Negatieve uitkomst van een bouwkundige 

keuring
 Het niet verkrijgen van Nationale 

Hypotheekgarantie.
 NVM No-Risk clausule.

De koop komt pas tot stand op het moment 
dat de koopovereenkomst door beide partijen 
is ondertekend. Dit vloeit voort uit de Wet 
Koop onroerende zaak en heet het 
schriftelijkheidsvereiste. Een mondelinge of 
per e-mail bevestigde afspraak is dus niet 
voldoende. 




Zodra de verkoper en de koper de 
koopovereenkomst hebben ondertekend en 
de koper (en eventueel de notaris) een 
afschrift van de overeenkomst heeft 
ontvangen, treedt voor de particuliere koper 
de wettelijke bedenktijd in werking. Binnen 
deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van de 
koop. Na deze tijd is de koop definitief rond, 
tenzij de ontbindende voorwaarden van 
toepassing zijn. 




Wat houdt de drie dagen bedenktijd voor de 
koper precies in?

De wettelijk vastgestelde drie dagen 
bedenktijd houdt in dat u als koper zonder 
opgaaf van redenen de koop kunt ontbinden. 
De bedenktijd van drie dagen gaat in zodra 
een kopie van de getekende 
koopovereenkomst aan de koper ter hand is 
gesteld. De bedenktijd kan langer duren dan 
drie dagen als deze eindigt op een zaterdag, 
zondag of algemeen erkende feestdag. 
Hiervoor zijn regels opgesteld. De NVM-
makelaar kan precies aangeven tot wanneer 
de bedenktijd loopt. 





Mag ik als koper advies van de verkopende 
makelaar verwachten? 

De verkopende makelaar vertegenwoordigt 
de belangen van de verkoper. Hij zal de 
verkoper adviseren tijdens het 
verkoopproces. De verkopende makelaar kan 
en mag daarom niet tegelijkertijd uw 
belangen behartigen. Als u dus begeleiding 
en advies wilt tijdens het aankoopproces, dan 
is het verstandig zelf een aankopende NVM-
makelaar in te schakelen. 



Kerksingel 7


2651 CC  Berkel en Rodenrijs





010 - 511 44 55 | info@vandullink.nl


www.vandullink.nl

Heeft u (geen) 
interesse? 

Wellicht kunnen wij u verder helpen bij het zoeken naar een voor u geschikte woning.



Wij zouden u aan ons ‘zoekersbestand’ kunnen toevoegen. 

Wij noteren in dat geval graag uw specifieke woonwensen en zullen u vanuit dit zoekerssysteem 
op de hoogte houden wanneer wij een woning op de markt brengen die voldoet aan uw wensen.




TIP: Like ons op Facebook of Instagram en ontvang ons aanbod voordat het op Funda staat!

Laat het ons zo spoedig mogelijk weten!


