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Wat leuk dat je interesse hebt
In deze woning!

Het appartement is volledig nieuw gebouwd in 2024 en verkeert
nog in uitstekende staat. Alles is afgewerkt volgens een hoog
kwaliteitsniveau, waardoor u er direct kunt intrekken zonder dat
er renovatiewerkzaamheden nodig zijn.

Vraagprijs € 300.000,- kk.




Kenmerken
van deze woning

Soort woning Bovenwoning
Type woning Appartement
Bouwjaar 1906

Inhoud 125 m?
Woonopperviakte 38 m?

Tuin

Tuin oppervlakte Undefined m?

Energielabel A
Aantal kamers 2
Aantal slaapkamers 1







Omschrijving van de woning

Ben je op zoek naar een instapklaar appartement op
een centrale locatie in Haarlem? Dan is dit moderne
appartement aan de gezellige Generaal Cronjéstraat
zeker een bezichtiging waard

Het appartement is volledig nieuw gebouwd in 2024 en
verkeert nog in uitstekende staat. Alles is afgewerkt
volgens een hoog kwaliteitsniveau, waardoor u er direct
kunt intrekken zonder dat er renovatiewerkzaamheden
nodig zijn.

De lichte woonkamer beschikt over grote raampartijen
en een moderne open keuken met inbouwapparatuur.
Daarnaast is er een ruime slaapkamer met toegang tot
de moderne badkamer. De pvc-vloer en strak
afgewerkte wanden zorgen voor een verzorgde en
eigentijdse uitstraling.

Gelegen in de populaire Transvaalbuurt, met winkels,
supermarkten, horeca en het centrum van Haarlem op
korte afstand. Een turn-key appartement waar je alleen
nog je meubels hoeft neer te zetten.

Het Haarlem Station, het centrum en diverse
(basis-)scholen, horeca- en uitgaansgelegenheden
liggen op loop- en fietsafstand. De uitvalswegen naar
Amsterdam, Den Haag, Alkkmaar en Schiphol zijn
gemakkelijk te bereiken.

Geinteresseerd om te komen kijken? Maak een afspraak
en onze NVM makelaars laten je dit fijne appartement
graag zien.

Bijzonderheden

» Woonoppervlakte ca. 38m2, NEN 2580

» Turnkey appartement

* Lichte woonkamer

» Moderne vloerafwerking

« Energielabel A

» Bouwjaar 1906, volledig nieuw opgebouwd in 2024
« Actieve VVE

« Oplevering en aanvaarding in overleg

« Volledig elektrisch, geen gasaansluiting

opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.

* *% * *% * *% * *%

**Are you looking
for a move-in ready apartment in a central location in
Haarlem? Then this modern apartment on the vibrant

Generaal Cronjéstraat is definitely worth a viewing.

The apartment was completely newly built in 2024 and
remains in excellent condition. Everything has been
finished to a high standard, allowing you to move in
immediately without any renovation work.

The bright living room features large windows and a
modern open-plan kitchen with built-in appliances. In
addition, there is a spacious bedroom with direct access
to the modern bathroom. The PVC flooring and smooth
plastered walls create a clean and contemporary look.
Located in the popular Transvaalbuurt neighbourhood,
with a wide range of shops, supermarkets, cafés and
restaurants nearby, and Haarlem city centre just a short
distance away. A turnkey apartment where all you need
to dois place your furniture and start enjoying your new

home.

Haarlem Central Station, the city centre, several primary
schools, restaurants and entertainment venues are all
within walking and cycling distance. Major roads
towards Amsterdam, The Hague, Alkkmaar and Schiphol
Airport are easily accessible.

Interested in viewing this apartment? Schedule an
appointment and our NVM makelaars will be happy to
show you around.

Particulars

- Living area approximately 38 m? (measured in
accordance with NEN 2580)

» Turnkey apartment

« Bright living room

» Modern floor finish

* Energy label A

« Originally built in 1906, completely rebuilt in 2024
- Active homeowners' association (VVE)

« Completion date in consultation

« Fully electric, no gas connection

All stated measurements and surface areas are
indicative only.
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Leidsevaart

0 5 10 13 20 25m

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Wastgestelde kadasirale grens
Woorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 11 juni 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Haarlem
Sectie ]
Perceel 1638

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waarander het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster




Clausules die worden opgenomen in koopovereenkomst

Ouderdomsclausule.

Koper verklaart ermee bekend te zijn dat deze woning is
gebouwd voor 1960, hetgeen betekent dat de eisen die
aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk
lager liggen dan bij nieuwe(re) woningen. Tenzij verkoper
de kwaliteit ervan gegarandeerd heeft staat hij niet in
voor o.a. kwaliteit van de vloeren, het dak, de leidingen
voor elektriciteit, water en gas, de riolering, de eventuele
aanwezigheid van enig ongedierte c.g. schimmels
(zoals houtworm, boktor, zwam, etc.) en de eventuele
aanwezigheid van doorslaand en/of optrekkend vocht.
Bouwkundige kwaliteitsgebreken worden geacht niet
belemmerend te werken op het in de koopakte

omschreven woongebruik.

Funderingsclausule.

Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de
fundering en accepteert derhalve hieromtrent geen
enkele aansprakelijkheid. Koper vrijwaart verkoper voor
elke aansprakelijkheid die uit eventuele
funderingsproblemen kan voortvloeien.

Asbestclausule.

Het is verkoper niet bekend dat er asbesthoudende
stoffen in de woning aanwezig zijn. Gelet op de
ouderdom van de woning is de aanwezigheid van
asbest niet geheel uit te sluiten. Bij eventuele
verwijdering van asbesthoudende materialen dienen op
grond van milieu wetgeving speciale maatregelen te
worden genomen. Koper verklaart ermee bekend te zijn
en vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid die uit
de aanwezigheid van enig asbest in de onroerende zaak
kan voortvloeien.

Bodemverontreiniging/olietank, bodemclausule.

Aan verkoper is niet bekend, dat de onroerende zaak
enige verontreiniging bevat die ten nadele strekt van het
woongebruik, anders dan die eventueel is vermeld in het
bericht van de Gemeente Haarlem, Sector Stadsbeheer,
afdeling Milieu.

Bouwkundig keuring.

Indien koper gebruik maakt van een bouwkundige
keuring wordt deze clausule opgenomen in de
koopovereenkomst

Waterhuishoudingsclausule.

Koper verklaart bekend te zijn met de lokale problemen
betreffende het grondwaterpeil die mogelijk zouden
kunnen ontstaan als gevolg van gewijzigd
duinwaterbeheer. Indien nu of in de toekomst hinder
ondervonden wordt van de stand van het grondwater,
vrijwaart koperverkoper van iedere aansprakelijkheid en
schade hieruit voortvloeiende.

Verstrekken informatie tb.v. taxatie

Hamer & Ran Garantiemakelaars heeft het recht om de
relevante stukken omtrent het verkochte, zoals de
onderhavige koopovereenkomst en het
eigendomsbeuwijs, door te zetten aan de taxateur die in
opdracht van koper, de woning zal taxeren. De taxateur
wordt door het ontvangen van de relevante stukken in
staat gesteld om de taxatie uit te voeren
overeenkomstig de aan de taxatie gestelde eisen zoals
voorgeschreven door marktpartijen als de NVM, het
NRVT, de taxatie validatie instituten en
hypotheekverstrekkers.

Verlening toestemming notaris

Bij deze verlenen partijen (verkoper en koper) de notaris
die het transport begeleid de opdracht tot doorzetten
van de (concept) akte van levering en de (concept)
nota van afrekening aan Hamer & Ran
Garantiemakelaars. Hamer & Ran Garantiemakelaars
worden door het ontvangen van de (concept) akte van
levering en de (concept) nota van afrekening in staat
gesteld om te controleren of de afspraken uit de
(concept) akte van levering en de (concept) nota van
afrekening overeenkomen met hetgeen verkoper en

koper overeengekomen zijn in de koopovereenkomst.

1l
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Lijst van zaken

BESCHRIJVING BLIJFT ACHTER
Woning - Interieur

(Losse)kasten, legplanken, te weten

- Ladekast en bed in slaapkamer X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- vitrages

Woning - Sanitair/sauna
Badkamer met de volgende toebehoren
- Wasmachine X

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Telefoonaansluiting/internetaansluiting

GAAT MEE

TER OVERNAME



Locatie op de kaart

Woon jij hier
binnenkort?
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Hamer & Ran Makelaars

Hamer & Ran Garantiemakelaar is al bijna 40 jaar jouw vertrouwde makelaar voor de aankoop, verkoop en taxaties van woningen.
Wij zijn werkzaam in de regio’s Zuid-Kennemerland en Haarlemmermeer.

Ons team bestaat uit één gepassioneerde NVM-makelaar,

2 binnendienstmedewerksters en een backofficeteam. Erik Ran is
je eerste aanspreekpunt met betrekking tot al je vragen over het
aan- en verkoopproces. Wanneer hij je niet te woord kan staan
zijn Jolanda Kroonsberg en Monique Ran er om al je vragen aan
te nemen. Aangezien jouw vraag niet altijd tot de volgende dag
kan wachten is Erik ook buiten kantooruren en in het weekeind
bereikbaar, daarbij worden zij ondersteund door een backoffice
team dat 24 uur per dag bereikbaar is..

Contact

Wij zijn bereikbaar via:
- Tel. 023-5319440

- haarlem@hamerenran.nl
- hamerenran.nl

Adresgegevens

Raamsingel 32 zw
2012 DT, Haarlem
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Met de veranderingen in de huizenmarkt is het voor ons iedere
Met de veranderingen in de huizenmarkt is het voor ons iedere
dag weer een uitdaging om het beste voor onze klant te
realiseren. Of het nu gaat om het vinden van een nieuw thuis of
een fijne ervaring bij het verkopen van jouw huis. Van A tot Z
voeren wij elke stap uit met hart voor ons vak en hebben wij maar
één belang voor ogen, jouw belangrijkste bezit te
vertegenwoordigen!

RANTE
|} B

Bel voor meer informatie 023-5319440



Van bezichtiging tot aankoop ({(‘}‘

Volg de route met de vragen

Heb je belangstelling
voor de woning? Nee

We stellen het op prijs als

je ons dit laat weten.
Dan kunnen wij het aan
de verkoper doorgeven.

Zijn jouw hypotheek--
mogelijkheden bekend?

Nee

Vraag jouw
Garantiemakelaar

naar een hypotheekadviseur.

Breng je een bod uit? Nee

Als je een bod uitbrengt (mondeling of schriftelijk) dan is er nog geen sprake van een onderhandeling. Pas wanneer wij jou
Ja namens de verkoper een tegenvoorstel doen is er daadwerkelijk sprake van een onderhandeling. Betrek bij jouw bod ook

andere factoren die voor je van belang zijn, zoals aanvaarding, ontbindende voorwaarden, roerende zaken etc.

Is er sprake van

: Nee
overeenstemming?

Wij stellen voor je een koopovereenkomst op, dat na ondertekening voor beide partijen, naar de notaris wordt gezonden.
Hoewel in de volksmond vaak over een ‘voorlopig koopcontract’ wordt gesproken is de koop-overeenkomst wel degelijk

bindend voor beide partijen! De koop kan slechts ontbonden worden, binnen drie dagen na ondertekening door de koper,
of als er sprakeis van ‘ontbindende voorwaarden'.

De notaris

De notaris zal je enkele dagen na ontvangst van de koopover-

Laatste inspectie
Wij stellen je graag in de gelegenheid de

eenkomst vragen de waarborgsom te storten of een bank-

garantie te deponeren.
woning véor de levering nog een keer te

inspecteren om te kijken of alles netjes is
geleverd zoals we hadden afgesproken.
Tijdens de laatste inspectie dien je ook de

De hypOtheek meterstanden te noteren.

De hypotheek wordt aangevraagd via jouw hypotheek-adviseur.

Indien noodzakelijk wordt tevens een overbruggingskrediet

geregeld.

De overdracht

G f L] L ' Je ontvangt een uitnodiging van de notaris om met de verkoper de

e e l l C lte e r d ° transport-akte te komen ondertekenen. Voor die tijd krijg je de conceptakten
en de nota van afrekening van de notaris toegestuurd. Je ondertekent samen
met de verkoper (of met een gevolmachtigde van de verkoper) de
leveringsakte bij de notaris.
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Veelgestelde vragen

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

Je bent officieel in onderhandeling als de verkoper
reageert op jouw bod. Bijvoorbeeld als de verkoper een
tegenbod doet. Als de verkopende makelaar aangeeft
dat hij jouw bod met de verkoper zal overleggen,
betekent dat dus nog niet dat je in onderhandeling bent.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen als er
al over een bod onderhandeld wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een
verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast graag
willen weten of er meer belangstelling is. De eerste bie-
der hoeft nog niet de beste te zijn. Daarom gaan de be-
zichtigingen door. Er mag ook met meer dan één gega-
digde tegelijk worden onderhandeld. De makelaar moet
dat dan wel duidelijk gemeld hebben. Vaak zal de ver-
kopende makelaar aan belangstellenden vertellen dat
hij, zoals dat heet, ‘onder bod' is. Een belangstellende
mag dan wel een bod uitbrengen, maar krijgt daar geen
antwoord op tot de onderhandeling met de eerste gein-
teresseerde beéindigd is. De makelaar zal geen mede-
delingen doen over de hoogte van biedingen, dit zou
overbieden kunnen uitlokken.

3.Kan een verkoper de vraagprijs van een woning
tijdens de onderhandeling verhogen?

Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een

uitnodiging is tot het doen van een bod (zie ook vraag 5),

dan kan de verkoper ook besluiten de vraagprijs te
verlagen of te verhogen. Tijdens een onderhandeling
doen partijen vaak over en weer biedingen. Als de
potentiéle koper een tegenbod doet wat afwijkt van
het bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan,
dan vervalt dit eerdere bod van de verkopende partij.
Dus ook als partijen ‘naar elkaar toekomen’ in het
biedingproces, kan de verkoper ineens besluiten om
toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper om

zijn bod weer te verlagen.

4.Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens worden over de belang-
fijkste zaken bij de koop (prijs, opleveringsdatum en
ontbindende voorwaarden) dan legt de verkopend
makelaar de afspraken schriftelijk vast in de koopakte.
Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk
onderwerp. Je krijgt als koper niet automatisch een

ontbindende voorwaarde voor de financiering, dit moet

je melden bij het uitbrengen van jouw bod. Het is
belangrijk dat de partijen het ook eens zijn over aan-
vullende afspraken en ontbindende voorwaarden
voordat de koopakte wordt opgemaakt. Naast de eerder
genoemde punten worden meestal nog enkele
aanvullende afspraken in de koopakte opgenomen,
denk bijvoorbeeld aan een boeteclausule. Zodra
verkoper en koper de koopakte hebben ondertekend en
de koper (of eventueel de notaris) een kopie van de akte
heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de
wettelijke bedenktijd in werking. Binnen deze bedenktijd
kan de koper alsnog afzien van de aankoop van de
woning. Ziet de koper tijdens deze bedenktijd niet af van
de koop, zijn de financién rond en vormen ook eventuele
andere ontbindende voorwaarden geen obstakel meer,
dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de
overdracht plaatsvinden bij de notaris.

5. Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de
woning dan aan mij verkopen?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het
hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft bepaald dat
als je de vraagprijs uit een advertentie of een woongids
biedt, je dan een bod doet. De vraagprijs wordt dus
gezien als een uitnodiging tot het doen van een bod.

De verkoper kan dan nog beslissen of hij jouw bod wel of
niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod
laat doen.

6. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het
systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling
beéindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden die de
vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te
bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de
verkopende makelaar, natuurlijk in overleg met de
verkoper, besluiten de lopende onderhandeling af te
breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient
hij eerst de eventueel gedane toezeggingen na te
komen (zie ook vraag 8 en 9). De makelaar kiest ver-
volgens bijvoorbeeld voor een inschrijvingsprocedure.
Alle bieders hebben dan een gelijke kans om een
hoogste bod uit te brengen.



Zorgeloos van

je nieuwe wohing genieten

7.Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om
door een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst
met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel
eens over de voorwaarde van de koop, maar de koper
krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aan-
koop van een nieuwbouwwoning is zo'n optie nog wel
gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande woning
niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte
gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toe-
zeggingen die een verkopende NVM-makelaar kan doen
aan een belangstellende koper tijdens het onderhande-
lingsproces. Zo'n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden
dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd
krijgt om na te denken over een bod. De NVM-makelaar
zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij
in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper
kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in

Deze informatie is met de grootst mogelijke zorg samengesteld.
Toch kunnen wij niet altijd voorkomen dat de informatie enigszins
afwijkt van hetgeen je in of rond de woning ziet of heeft gezien. Dit
kan met name gelden voor (bouw) tekeningen, schetsen, afmeting-
en en maatvoeringen. Hieraan kunnen dan ook geen rechten word-
en ontleend. Door ons wordt geen aansprakelijkheid aanvaard be-

houdens voor zover de door ons verplicht afgesloten

zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de
woning. Een optie kun je niet eisen; de verkoper en
verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er in een
onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen

worden gedaan.

8.Dient de NVM makelaar met mij in onderhandeling
te gaan, als ik als eerste een bezichtiging aanvraag of
als eerste een bod uitbreng?

Het antwoord op deze vraag is nee. De verkopende
NVM-makelaar bepaalt samen met de verkoper de
verkoop-procedure. De verkopende NVM-makelaar
heeft wel de verplichting je daarover te informeren. Het
is verstandig als je serieus belangstelling hebt de NVM-
makelaar te vragen wat jouw positie is. Dat kan veel
teleurstelling voorkomen. Doet de NVM-makelaar je een

toezegging, dan dient hij die na te komen.

beroepsaansprakelijkheidsverzekering in voorkomend geval aan-
spraak op een uitkering geeft. Vraagprijzen zijn kosten koper. Alle
verstrekte informatie dien je in het kader van het BW niet te be-

schouwen als een aanbod, doch als een uitnodiging om in onder-

handeling te treden. Voor een eventuele vermelding van onjuiste

gegevens aanvaarden wij geen enkele aansprakelijkheid.




— — Interesse
In deze woning?

Neem contact met ons op voor meer
informatie.
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Aantekeningen




