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SCHOOLSTRAAT 6
AARLE-RIXTEL
Vraagprijs € 425.000,- k.k. VAN NUNEN

M AKELAARS

Van Nunen Makelaars | Verkoop - Verhuur - Taxaties
vannunenmakelaars.nl | info@vannunenmakelaars.nl | 0492 - 792 702



KENMERKEN

BOUWJAAR 1965

WOONOPPERVLAKTE 92 M2
PERCEELOPPERVLAKTE 297 M2
INHOUD 327 M3
AANTAL SLAAPKAMERS 3
ENERGIELABEL E
VERWARMING CV.-KETEL
EXTERNE BERGRUIMTE 20 M2

TYPETUIN  ACHTERTUIN, VOORTUIN,
ZIJTUIN




Instapklare en moderne woning

Aan een mooie locatie in Aarle-Rixtel, op korte
afstand van het centrum, de basisschool en
diverse voorzieningen, ligt deze uitstekend
onderhouden en gemoderniseerde twee-
onder-een-kapwoning op een ruim perceel.

Bij binnenkomst betreedt u de hal met
meterkast, toiletruimte en trapopgang naar de
verdieping. Vanuit de hal bereikt u de
sfeervolle woonkamer, die dankzij de
openslaande tuindeuren een fijne verbinding
heeft met de achtertuin. ALmet al een
schitterende woonruimte met veel plek.

De moderne open keuken is in 2023 vernieuwd
en uitgevoerd met een stijlvol kookeiland,
waardoor koken en gezellig samenzijn
naadloos samenkomen. Aansluitend bevindt
zich de praktische bijkeuken met extra
bergruimte en de witgoedaansluitingen.

Op de eerste verdieping geeft de overloop
toegang tot drie slaapkamers en een moderne
badkamer, vernieuwd in 2023. De badkamer is
voorzien van een ruime douche en
wastafelmeubel.

De ruime hoofdslaapkamer beschikt over een
fraaie plafondhoogte, wat zorgt voor een extra
ruimtelijk gevoel. Via de overloop is de ruime
bergzolder op de tweede verdieping
bereikbaar, wat ideaal is voor opslag.

Buiten biedt deze woning een bijzonder royaal
perceel met een ruime achter- en zijtuin. De
tuin is verzorgd aangelegd, omringd door
groen en biedt veel privacy.

Achter op het perceel bevindt zich een ruime
garage met oprit en achterom, welke net als de
uitbouw met hout bekleed is.
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LOCATIE OP DE KAART
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: ProvPT69f3b27269%af2b
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  perceelnummer kadaSter
2 Huisnummer Kadastrale gemeente ~ Aarle-Rixtel
Vastgestelde kadastrale grens
3 Sectie A
Voorlopige kadastrale grens P | 1702
Administratieve kadastrale grens ercee
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 4 mei 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Lijst van zaken m

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Schoolstraat 6, 5735 CG Aarle-Rixtel
Datum: 23-06-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O O O
— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
- Losse (hang)lampen O O O
- O O O
- O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- O O O
- O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O O O
- Gordijnen O O O
- Overgordijnen O O O
- Vitrages O O O
- Rolgordijnen O O O
— Lamellen O O O
- Jaloezieén O O O
- (Losse) horren/rolhorren O O O
- O O O
- O O O
Vloerdecoratie, te weten:
-~ Vloerbedekking O O O
-  Parketvloer O O O
- Houten vloer(delen) O O O
- Laminaat O O O
- Plavuizen O O O
- O O 1
- O O ]
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O | O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O



«Cix

Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Designradiator(en) O O O
Radiatorafwerking O O O
Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O O
—  Schilderij ophangsysteem O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat O O O
— (Gas) fornuis O O O
- Afzuigkap O O O
— Magnetron O O O
- Oven O O O
— Combi-oven/combimagnetron O O O
- Koelkast O O O
— Vriezer O O O
— Koel-vriescombinatie O O O
- Vaatwasser O O O
— Quooker O O O
- Koffiezetapparaat O [l I
- O O O
- O O O
Keukenaccessoires, te weten:
- O [ [
- O [ [
- O O 1
- O O ]
- O O ]
- O O 1
- O O ]
- O O ]

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet

— Toiletrolhouder

X X

— Toiletborstel(houder)

oo oo
OO oo
O o oo
X

— Fontein

X



Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
— Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

— Boiler

—  Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Blijft
achter
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Lijst van zaken

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
— Vlaggenmast(houder)

Blijft
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«Cix

Lijst van zaken m

NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O O |
Boiler O O |
Zonnepanelen O O O
- O O (Il
- O O (Il
- O O O
- O O O
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



OVER ONS

Welkom bij Van Nunen Makelaars. Wij zijn Mark en
Sanne van Nunen, woning- en bedrijffsmakelaars.

Wij zijn een echt familiebedrijf met een nuchtere
aanpak. Een woning of bedrijfspand verkopen of
verhuren is niet niks. Daarom nemen we de tijd voor
je. Wij zijn een klein familiebedrijf waar je geen
nummer bent. Geen strakke pakken of
ingewikkelde vaktermen, maar heldere taal en
korte lijnen. Wij geloven dat een betrouwbare
makelaar luistert, meedenkt en gewoon doet wat is
afgesproken.

Je krijgt bij ons altijd eerlijk advies, gebaseerd op de
lokale markt. We zeggen het ook eerlijk als iets niet
slim is, dat is gewoon goed advies. Zo weet je
precies waar je aan toe bent en behoud jij de rust
en regie. Neem gerust contact op voor een
vrijblijvende kennismaking met ons.

Welkom bij Van Nunen Makelaars

Wij helpen je graag met:
- Verkoop

- Verhuur

- Taxaties

- Nieuwbouw

- Aankoop

- Vastgoedadvies
- Gratis waardebepaling
- Zoekopdracht
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Van Eupenlaan 2 | 5421 CP Gemert

vannunenmakelaars.nl | info@vannunenmakelaars.nl | 0492 - 792 702




