
 

 

EXCLUSIEF BUITENLEVEN ONDER DE ROOK VAN AMSTERDAM 
EEN UNIEKE WOONBELEVING MET PROFESSIONELE PAARDENFACILITEITEN 

 
Aan de rand van het karakteristieke Monnickendam ligt deze uitzonderlijke woonvilla met luxe guest-
house, hoogwaardige paardenfaciliteiten en een perceel van circa 1,4 hectare. Een unieke combinatie 
van luxe, privacy en ruimte, met een weids uitzicht over het kenmerkende Waterlandse landschap én 
op korte afstand van Amsterdam. 

Deze exclusieve residentie is in 2018 volledig nieuw gebouwd en met veel oog voor detail, comfort en 
duurzaamheid gerealiseerd. De villa beschikt over drie ruime slaapkamers en drie luxe badkamers. 
Daarnaast bevindt zich op het erf een hoogwaardig uitgevoerd guesthouse met garage en diverse 
gebruiksmogelijkheden. 

Voor (hobbymatige) paardenliefhebbers is dit een droomlocatie. Het perceel beschikt over een pro-
fessionele buitenrijbaan, vier paardenstallen en voldoende eigen grasland voor het houden van 
meerdere paarden aan huis. Vanuit de woning en tuin geniet u van een prachtig vrij uitzicht over de 
omliggende weilanden en het open polderlandschap. 

De combinatie van een hoogwaardige afwerking, uitstekende paardenfaciliteiten, een royaal perceel 
en een unieke landelijke ligging maakt dit een zeldzaam aanbod binnen het exclusieve woonseg-
ment. 

Waaij Makelaars en Rentmeesters B.V. bemiddelt in de aan- en verkoop van onroerend goed 

Van der Waaij Makelaars en Rentmeesters – Wakkerendijk 178A – 3755 DH Eemnes 
Telefoon: 035-5394470 – E-mail: info@waaijmakelaars.nl – Website: www.waaijmakelaars.nl 

BROEK IN WATERLAND, VERDEEK 4 



 

 

KENMERKEN 
BOUWJAAR    : 2018 
BOUWWIJZE    : traditioneel gebouwd en pannengedekt 
  
WOONOPPERVLAKTE - WONING    : ca.  280 m² 
WOONOPPERVLAKTE - GUESTHOUSE   :  ca.    35 m² 
OVERIGE INPANDIGE RUIMTE - GUESTHOUSE : ca.    51 m²  
EXTERNE BERGRUIMTE    : ca.    63 m² 
 
INHOUD    : ca.  1.309 m³  

PERCEELSOPPERVLAKTE    :       13.985 m² 

ENERGIELABEL    : A+ (geldig tot 02-06-2036) 

LOCATIE  
Wat deze locatie werkelijk uniek maakt, is de combinatie van absolute landelijke rust en een uitste-
kende bereikbaarheid. Vanuit het woonhuis geniet u van een panoramisch uitzicht over de omlig-
gende landerijen, waar koeien grazen en de seizoenen zich op hun mooist laten zien.  

Gelegen in het idyllische Broek in Waterland, een karakteristiek en beschermd dorp midden in het 
waterrijke landschap, en tevens nabij het historische Monnickendam. Hier bevinden zich alle dage-
lijkse voorzieningen, waaronder winkels, supermarkten, scholen, sportvoorzieningen, jachthavens en 
diverse horecagelegenheden, die eenvoudig bereikbaar zijn.  

Daarnaast bevindt het centrum van Amsterdam zich op korte afstand, waardoor alle stedelijke voor-
zieningen, culturele voorzieningen en uitvalswegen binnen handbereik liggen. Hierdoor geniet u da-
gelijks van het beste van twee werelden: exclusief wonen in een beschermd en waterrijk natuurge-
bied met alle dynamiek van de hoofdstad op slechts enkele minuten autorijden. 



 

 

WOONHUIS 
 
Het woonhuis is in 2018 volledig nieuw gebouwd en kenmerkt zich door een uitzonderlijk hoog afwerkings-
niveau, hoogwaardige materialen en een tijdloze architectuur. Traditionele Waterlandse elementen zijn op 
stijlvolle wijze gecombineerd met moderne accenten, waardoor de woning naadloos aansluit bij haar omge-
ving en op natuurlijke wijze opgaat in het authentieke landschap.  

Grote glaspartijen zorgen voor een optimale lichtinval en een sterke verbinding tussen binnen en buiten. Bij 
de bouw is veel aandacht besteed aan comfort, duurzaamheid en woonkwaliteit, resulterend in een luxueu-
ze woonbeleving op een unieke locatie.  



 

 

 

BUITENTERREIN 



 

 

KEUKEN KEUKEN 

INDELING 
 
BEGANE GROND 
Via de royale entreehal wordt de prachtige leefkeuken bereikt, die zonder twijfel het hart van de woning 
vormt. Deze sfeervolle ruimte is voorzien van hoogwaardige inbouwapparatuur, een fraai granieten werk-
blad en een karakteristieke houtkachel, waardoor functionaliteit en gezelligheid op harmonieuze wijze sa-
menkomen. Dankzij de royale opzet is er volop ruimte voor uitgebreid tafelen en het ontvangen van gasten. 

Aangrenzend bevindt zich de woonkamer, voorzien van separaat toilet, afgewerkt met een hoogwaardige 
keramische vloer en vloerverwarming. Grote raampartijen zorgen voor een aangename lichtinval en een 
prachtig uitzicht op de tuin met terras en de omliggende landerijen.  

Daarnaast beschikt de woning over een tweede living, een bijzonder sfeervolle verblijfsruimte die eveneens 
is voorzien van een houtkachel. Ook hier creëren de raampartijen een optimale verbinding met het buiten-
leven en laten het natuurlijke licht rijkelijk binnenstromen. De royale vide versterkt het gevoel van ruimte 
en geeft deze leefruimte een unieke uitstraling en warme ambiance. 

Op de tussenverdieping bevindt zich een praktische was- en droogruimte met pantry. Deze ruimte beschikt 
tevens over een eigen buitendeur, hetgeen extra gebruiksgemak biedt voor het dagelijks gebruik van de wo-
ning en het buitenleven. 

KEUKEN KEUKEN   



 

 

LIVING  LIVING 

LIVING 

WOONKAMER  

WOONKAMER 

WOONKAMER 



 

 

 

WAS– EN DROOGRUIMTE MET PANTRY 



 

 

BADKAMER ENSUITE BADKAMER ENSUITE 

INDELING 
 
EERSTE VERDIEPING 
De verdieping is volledig afgewerkt met een warme houten vloer, die bijdraagt aan de luxe en sfeervolle uit-
straling van het woonhuis. Dankzij de hoogwaardige afwerking en de royale lichtinval ontstaat op deze ver-
dieping een aangename en comfortabele leefomgeving. 

De royale master bedroom vormt een waar privéverblijf en is voorzien van een royaal frans balkon, die een 
prachtig uitzicht biedt over het omliggende landschap. Daarnaast beschikt deze slaapkamer over een ruime 
inloopkast en een luxe badkamer en suite, uitgerust met een dubbel wastafelmeubel, ligbad, inloopdouche 
en toilet. Vanuit de master bedroom is tevens de tweede verdieping bereikbaar, momenteel in gebruik is als 
royale kleedruimte. 

De tweede slaapkamer beschikt over een charmant Frans balkon en een dakkapel, waardoor een prettige 
lichtinval en een ruimtelijk gevoel worden gecreëerd. Ook deze slaapkamer is voorzien van een eigen bad-
kamer en suite én een separaat toilet, hetgeen het wooncomfort verder vergroot. 

MASTERBEDROOM MASTERBEDROOM 



 

 

 

SLAAPKAMER 

KLEEDRUIMTE - TWEEDE VERDIEPING 



 

 

SLAAPKAMER BADKAMER  

INDELING 
 
SOUTERRAIN 
Vanuit de entreehal is het souterrain bereikbaar. Dankzij de grote raampartijen en de royale lichtinval voelt 
het souterrain verrassend licht en ruim aan. Ook hier is de afwerking weer uitmuntend te noemen. Het sou-
terrain is voorzien van een gietvloer met vloerverwarming en beschikt over een royale slaapkamer met aan-
grenzende badkamer, een separate toiletruimte en een ruime inloopkast.  

Vanuit de slaapkamer leidt een andere trap rechtstreeks naar de achtertuin, waardoor het souterrain ook 
zelfstandig toegankelijk is zonder de hoofdentree van de woning te gebruiken. 

Daarnaast bevindt zich hier een multifunctionele ruimte, momenteel ingericht als gym. Tevens zijn in het 
souterrain de technische installaties ondergebracht.  

MULTIFUNCTIONELE RUIMTE MULTIFUNCTIONELE RUIMTE 



 

 

TUIN 
 
De tuin is met veel gevoel voor sfeer en beleving 
aangelegd en vormt een prachtig verlengstuk van 
het buitenleven. Verschillende zitplekken zorgen 
ervoor dat er op elk moment van de dag een fijne 
plek in de zon of schaduw te vinden is.  

Direct aansluitend aan de woning bevindt zich een 
royaal terras met een adembenemend vrij uitzicht 
over de uitgestrekte polder. Hier geniet u in alle 
rust van de ruimte, de natuur en de steeds veran-
derende vergezichten. 

Een bijzonder sfeervol onderdeel van het erf is de 
eigen boomgaard met diverse appel-, peren- en 
pruimenbomen, die niet alleen voor karakter zor-
gen maar ook een heerlijke landelijke ambiance 
creëren. In de boomgaard bevindt zich tevens een 
praktisch houten tuinhuis, ideaal voor de opslag 
van tuinmaterieel en gereedschap. 

Door de unieke ligging, met veel water in de omge-
ving is er een eigen aanlegsteiger gecreëerd. Ide-
aal voor een eigen sloep. Hiermee vaart u binnen 
de kortste keren naar het centrum van Monnic-
kendam of zelfs tot helemaal tot Amsterdam. 

De gehele tuin is voorzien van een automatische 
sproei-installatie, waardoor het groen het hele sei-
zoen door optimaal onderhouden blijft. Deze idylli-
sche plek ademt rust, ruimte en landelijke charme 
en maakt het buitenleven compleet. 

 
 

 



 

 

VERDIEPING VERDIEPING 

GUESTHOUSE 
 
Een sfeervol en verrassend compleet guesthouse, gerealiseerd in 2018 en afgewerkt met oog voor detail. 
Volledig geïsoleerd, voorzien van 18 zonnepanelen en uitgevoerd met karakteristieke gepotdekselde gevels 
en een fraai pannendak met meerdere dakramen. Een perfecte combinatie van charme, comfort en duur-
zaamheid. 

De begane grond ademt ruimte en kwaliteit. De moderne keuken met inbouwapparatuur vormt het hart van 
de leefruimte, terwijl de gevlinderde betonvloer met vloerverwarming zorgt voor een luxe uitstraling en opti-
maal wooncomfort. Daarnaast beschikt de verdieping over een badkamer en separaat toilet. De mechani-
sche roldeur in de kopgevel maakt het geheel bovendien multifunctioneel; ideaal als garage, hobbyruimte 
of atelier. 

Ook de verdieping is met dezelfde zorg en hoogwaardige materialen afgewerkt. Hier bevinden zich drie 
comfortabele slaapkamers en een toiletruimte met wastafelmeubel. Inbouwspots, fraaie afwerkingen en een 
nette laminaatvloer zorgen voor een eigentijdse en verzorgde uitstraling. 

Een bijzonder veelzijdig bijgebouw dat zich uitstekend leent als gastenverblijf, mantelzorgwoning, kantoor 
aan huis of luxe hobbyruimte. Een plek waar comfort, uitstraling en functionaliteit moeiteloos samenko-
men. 

BEGANE GROND BEGANE GROND   



 

 

PAARDENFACILITEITEN 
 
De paardenstal verkeert in een uitstekende staat 
van onderhoud. De sfeervolle stal is voorzien van 
vier ruime paardenboxen (Brinco), was/poetsplaats 
met solarium. Ook is er nog een overkapping, ide-
aal voor een tractor.   

De stal bestaat uit RVS met duurzame kunststof 
wanden, betonvloer en geïsoleerd dak, waardoor 
onderhoud tot een minimum wordt beperkt. De 
stallen zijn voorzien van comfortabele rubberen 
vloermatten Het karakteristieke pannendak geeft 
het geheel een stijlvolle en landelijke uitstraling 
die perfect aansluit bij de omgeving. Het complex 
combineert een hoogwaardige afwerking met opti-
maal gebruiksgemak. 

Achter het stallencomplex ligt een professioneel 
aangelegde buitenrijbaan, met Agterberg-bodem, 
van circa 20 x 45 meter. Dankzij de drainage en 
sproei-installatie verkeert de bodem het hele jaar 
door in optimale conditie. 

Aangrenzend bevindt zich een royale zandpad-
dock, ideaal voor extra beweging tijdens de natte 
maanden. Daarnaast beschikt het perceel over 
circa 1 hectare grasland, waardoor de paarden 
volop ruimte hebben om te grazen en te genieten 
van het buitenleven. 

Kortom, een complete paardenaccommodatie, 
waar paardenwelzijn voorop staat. 

 
 
VRAAGPRIJS € 2.650.000,— k.k. 
 
Deze brochure is door ons zo zorgvuldig mogelijk op 
basis van bestaande gegevens opgesteld. Aan deze bro-
chure zijn geen rechten te ontlenen. Nadere informatie is 
te verkrijgen via ons kantoor te Eemnes (035-5394470). 



 

 



 

 

Kadaster 
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Aan deze tekening zijn geen rechten te ontlenen 
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WOONHUIS—BEGANE GROND 
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WOONHUIS—EERSTE VERDIEPING 
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WOONHUIS—TWEEDE VERDIEPING 
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WOONHUIS—SOUTERRAIN 
 

Aan deze tekening zijn geen rechten te ontlenen 



 

 

VERDEEK 4, BROEK IN WATERLAND Plattegrond 

GUESTHOUSE—BEGANE GROND 
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GUESTHOUSE—VERDIEPING 
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PAARDENSTALLEN 
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HOUTEN BERGRING—TUIN 
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TOTAALOVERZICHT PERCEEL 
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Route 
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Informatieplicht 
De verkoper van de onroerende zaak heeft een informatieplicht. Dit houdt in dat de verkoper verplicht is om be-
langrijke zaken die hem bekend zijn en voor u als koper van belang kunnen zijn, aan u mee te delen. 
Daartoe zijn via het Move-account onder andere de verkoopvragenlijst, eigendomsinformatie en overige relevante 
documenten beschikbaar gesteld. In geval van serieuze belangstelling adviseren wij u deze stukken zorgvuldig 
door te nemen, zodat u inzicht krijgt in onder meer erfdienstbaarheden, kettingbedingen en kwalitatieve rechten 
en verplichtingen. Ook de “lijst van roerende zaken” wordt via het Move-account beschikbaar gesteld. 
 
Toelichtingsclausule NEN2580 
De vermelde gebruiksoppervlakten zijn gebaseerd op de NEN2580. Deze meetinstructie is bedoeld om een meer 
eenduidige manier van meten toe te passen. Verschillen in meetuitkomsten blijven echter mogelijk, bijvoorbeeld 
door interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting. 
 
Onderzoeksplicht 
De informatieplicht van de verkoper ontslaat de koper niet van een eigen onderzoeksplicht. Koper dient zelf on-
derzoek te verrichten naar alle zaken die voor hem van belang zijn en wordt geacht de via het Move-account ver-
strekte informatie zorgvuldig te hebben bestudeerd. 
Bij verbouwingsplannen adviseren wij een deskundige, zoals een aannemer, architect of constructeur, in te scha-
kelen. Daarnaast ligt er een verantwoordelijkheid bij koper ten aanzien van informatie die opvraagbaar is bij ge-
meente en andere openbare instanties. Het kan verstandig zijn zich te laten begeleiden door een eigen aanko-
pend makelaar. 
 
Financiering/hypotheek 
Wij adviseren u vóór het uitbrengen van een bod inzicht te hebben in uw financiële mogelijkheden. Een financieel 
specialist kan u hierbij begeleiden en adviseren. Desgewenst kan Van der Waaij Makelaars en Rentmeesters u in 
contact brengen met een onafhankelijk adviseur. 
 
Na de bezichtiging 
De verkoper heeft zijn woning voor u opengesteld om te bezichtigen en is uiteraard zeer benieuwd naar uw reac-
tie. Wij stellen daarom een vlotte reactie erg op prijs, ook wanneer de bezichtigde woning niet is wat u zoekt. Even-
tueel kunnen wij samen met u uw woonwensen in kaart brengen en u helpen met het zoeken naar uw droomhuis. 
Voor meer inlichtingen hierover kunt u informeren bij ons kantoor. 
 
Onderhandelen en bieden 
Biedingen kunnen via het Move-account worden uitgebracht, eventueel onder voorbehoud van financiering of 
bouwkundige keuring. Een uitgebrachte bieding verplicht verkoper niet tot verkoop. Verkoper behoudt zich uit-
drukkelijk het recht van gunning voor en kan besluiten met meerdere partijen tegelijkertijd te onderhandelen. 
Een koopovereenkomst komt pas tot stand nadat koper en verkoper de koopovereenkomst schriftelijk hebben 
ondertekend (schriftelijkheidsvereiste). 
 
Waarborgsom of bankgarantie 
Bij een koopovereenkomst is het gebruikelijk dat koper een waarborgsom stort of een bankgarantie afgeeft ter 
hoogte van 10% van de overeengekomen koopsom. Deze bepaling wordt standaard opgenomen in de koopover-
eenkomst. 
 
Privacy 
Persoonsgegevens die via het Move-account of tijdens het aankoopproces worden verstrekt, worden verwerkt con-
form de geldende privacywetgeving. 
 
Vragen 
Heeft u vragen of wenst u nadere informatie, dan kunt u uiteraard contact opnemen met ons kantoor. 

VERDEEK 4, BROEK IN WATERLAND Voorwaarden 


