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BROEK IN WATERLAND, VERDEEK 4

EXCLUSIEF BUITENLEVEN ONDER DE ROOK VAN AMSTERDAM
EEN UNIEKE WOONBELEVING MET PROFESSIONELE PAARDENFACILITEITEN

Aan de rand van het karakteristieke Monnickendam ligt deze uitzonderlijke woonvilla met luxe guest-
house, hoogwaardige paardenfaciliteiten en een perceel van circa 1,4 hectare. Een unieke combinatie
van luxe, privacy en ruimte, met een weids uitzicht over het kenmerkende Waterlandse landschap én
op korte afstand van Amsterdam.

Deze exclusieve residentie is in 2018 volledig nieuw gebouwd en met veel oog voor detail, comfort en
duurzaamheid gerealiseerd. De villa beschikt over drie ruime slaapkamers en drie luxe badkamers.
Daarnaast bevindt zich op het erf een hoogwaardig uitgevoerd guesthouse met garage en diverse
gebruiksmogelijkheden.

Voor (hobbymatige) paardenliefhebbers is dit een droomlocatie. Het perceel beschikt over een pro-
fessionele buitenrijbaan, vier paardenstallen en voldoende eigen grasland voor het houden van
meerdere paarden aan huis. Vanuit de woning en tuin geniet u van een prachtig vrij uitzicht over de
omliggende weilanden en het open polderlandschap.

De combinatie van een hoogwaardige afwerking, uitstekende paardenfaciliteiten, een royaal perceel
en een unieke landelijke ligging maakt dit een zeldzaam aanbod binnen het exclusieve woonseg-
ment.

Waaij Makelaars en Rentmeesters B.V. bemiddelt in de aan- en verkoop van onroerend goed

Van der Waaij Makelaars en Rentmeesters - Wakkerendijk 178A - 3755 DH Eemnes
Telefoon: 035-5394470 - E-mail: info@waaijmakelaars.nl - Website: www.waaijmakelaars.nl
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LOCATIE

Wat deze locatie werkelijk uniek maakt, is de combinatie van absolute landelijke rust en een uitste-
kende bereikbaarheid. Vanuit het woonhuis geniet u van een panoramisch uitzicht over de omlig-
gende landerijen, waar koeien grazen en de seizoenen zich op hun mooist laten zien.

Gelegen in het idyllische Broek in Waterland, een karakteristiek en beschermd dorp midden in het
waterrijke landschap, en tevens nabij het historische Monnickendam. Hier bevinden zich alle dage-
lijkse voorzieningen, waaronder winkels, supermarkten, scholen, sportvoorzieningen, jachthavens en
diverse horecagelegenheden, die eenvoudig bereikbaar zijn.

Daarnaast bevindt het centrum van Amsterdam zich op korte afstand, waardoor alle stedelijke voor-
zieningen, culturele voorzieningen en uitvalswegen binnen handbereik liggen. Hierdoor geniet u da-
gelijks van het beste van twee werelden: exclusief wonen in een beschermd en waterrijk natuurge-
bied met alle dynamiek van de hoofdstad op slechts enkele minuten autorijden.

KENMERKEN

BOUWJAAR : 2018

BOUWWIJZE : traditioneel gebouwd en pannengedekt
WOONOPPERVLAKTE - WONING : ca. 280 m?

WOONOPPERVLAKTE - GUESTHOUSE : ca. 35m?

OVERIGE INPANDIGE RUIMTE - GUESTHOUSE : ca. 51m?

EXTERNE BERGRUIMTE : ca. 63 m?

INHOUD : ca. 1.309 m?

PERCEELSOPPERVLAKTE : 13.985 m?

ENERGIELABEL : A+ (geldig tot 02-06-2036)
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WOONHUIS

Het woonhuis is in 2018 volledig nieuw gebouwd en kenmerkt zich door een uitzonderlijk hoog afwerkings-
niveau, hoogwaardige materialen en een tijdloze architectuur. Traditionele Waterlandse elementen zijn op
stijlvolle wijze gecombineerd met moderne accenten, waardoor de woning naadloos aansluit bij haar omge-
ving en op natuurlijke wijze opgaat in het authentieke landschap.

Grote glaspartijen zorgen voor een optimale lichtinval en een sterke verbinding tussen binnen en buiten. Bij

de bouw is veel aandacht besteed aan comfort, duurzaamheid en woonkwaliteit, resulterend in een luxueu-
ze woonbeleving op een unieke locatie.
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KEUKEN KEUKEN

INDELING

BEGANE GROND

Via de royale entreehal wordt de prachtige leefkeuken bereikt, die zonder twijfel het hart van de woning
vormt. Deze sfeervolle ruimte is voorzien van hoogwaardige inbouwapparatuur, een fraai granieten werk-
blad en een karakteristieke houtkachel, waardoor functionaliteit en gezelligheid op harmonieuze wijze sa-
menkomen. Dankzij de royale opzet is er volop ruimte voor uitgebreid tafelen en het ontvangen van gasten.

Aangrenzend bevindt zich de woonkamer, voorzien van separaat toilet, afgewerkt met een hoogwaardige
keramische vloer en vlioerverwarming. Grote raampartijen zorgen voor een aangename lichtinval en een
prachtig uitzicht op de tuin met terras en de omliggende landerijen.

Daarnaast beschikt de woning over een tweede living, een bijzonder sfeervolle verblijfsruimte die eveneens
is voorzien van een houtkachel. Ook hier creéren de raampartijen een optimale verbinding met het buiten-
leven en laten het natuurlijke licht rijkelijk binnenstromen. De royale vide versterkt het gevoel van ruimte
en geeft deze leefruimte een unieke uitstraling en warme ambiance.

Op de tussenverdieping bevindt zich een praktische was- en droogruimte met pantry. Deze ruimte beschikt
tevens over een eigen buitendeur, hetgeen extra gebruiksgemak biedt voor het dagelijks gebruik van de wo-
ning en het buitenleven.
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LIVING LIVING

LIVING WOONKAMER

WOONKAMER WOONKAMER
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WAS- EN DROOGRUIMTE MET PANTRY
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MASTERBEDROOM

BADKAMER ENSUITE BADKAMER ENSUITE

INDELING

EERSTE VERDIEPING

De verdieping is volledig afgewerkt met een warme houten vloer, die bijdraagt aan de luxe en sfeervolle uit-
straling van het woonhuis. Dankzij de hoogwaardige afwerking en de royale lichtinval ontstaat op deze ver-
dieping een aangename en comfortabele leefomgeving.

De royale master bedroom vormt een waar privéverblijf en is voorzien van een royaal frans balkon, die een
prachtig uitzicht biedt over het omliggende landschap. Daarnaast beschikt deze slaapkamer over een ruime
inloopkast en een luxe badkamer en suite, uitgerust met een dubbel wastafelmeubel, ligbad, inloopdouche
en toilet. Vanuit de master bedroom is tevens de tweede verdieping bereikbaar, momenteel in gebruik is als
royale kleedruimte.

De tweede slaapkamer beschikt over een charmant Frans balkon en een dakkapel, waardoor een prettige
lichtinval en een ruimtelijk gevoel worden gecreéerd. Ook deze slaapkamer is voorzien van een eigen bad-
kamer en suite én een separaat toilet, hetgeen het wooncomfort verder vergroot.
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SLAAPKAMER

KLEEDRUIMTE - TWEEDE VERDIEPING
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MULTIFUNCTIONELE RUIMTE MULTIFUNCTIONELE RUIMTE

L ]
SLAAPKAMER BADKAMER

INDELING

SOUTERRAIN

Vanuit de entreehal is het souterrain bereikbaar. Dankzij de grote raampartijen en de royale lichtinval voelt
het souterrain verrassend licht en ruim aan. Ook hier is de afwerking weer uitmuntend te noemen. Het sou-
terrain is voorzien van een gietvloer met vioerverwarming en beschikt over een royale slaapkamer met aan-
grenzende badkamer, een separate toiletruimte en een ruime inloopkast.

Vanuit de slaapkamer leidt een andere trap rechtstreeks naar de achtertuin, waardoor het souterrain ook
zelfstandig toegankelijk is zonder de hoofdentree van de woning te gebruiken.

Daarnaast bevindt zich hier een multifunctionele ruimte, momenteel ingericht als gym. Tevens zijn in het
souterrain de technische installaties ondergebracht.
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TUIN

De tuin is met veel gevoel voor sfeer en beleving
aangelegd en vormt een prachtig verlengstuk van
het buitenleven. Verschillende zitplekken zorgen
ervoor dat er op elk moment van de dag een fijne
plek in de zon of schaduw te vinden is.

Direct aansluitend aan de woning bevindt zich een
royaal terras met een adembenemend vrij uitzicht
over de uitgestrekte polder. Hier geniet u in alle
rust van de ruimte, de natuur en de steeds veran-
derende vergezichten.

Een bijzonder sfeervol onderdeel van het erf is de
eigen boomgaard met diverse appel-, peren- en
pruimenbomen, die niet alleen voor karakter zor-
gen maar ook een heerlijke landelijke ambiance
creéren. In de boomgaard bevindt zich tevens een
praktisch houten tuinhuis, ideaal voor de opslag
van tuinmaterieel en gereedschap.

Door de unieke ligging, met veel water in de omge-
ving is er een eigen aanlegsteiger gecreéerd. Ide-
aal voor een eigen sloep. Hiermee vaart u binnen
de kortste keren naar het centrum van Monnic-
kendam of zelfs tot helemaal tot Amsterdam.

De gehele tuin is voorzien van een automatische
sproei-installatie, waardoor het groen het hele sei-
zoen door optimaal onderhouden blijft. Deze idylli-
sche plek ademt rust, ruimte en landelijke charme
en maakt het buitenleven compleet.
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BEGANE GROND BEGANE GROND

VERDIEPING VERDIEPING

GUESTHOUSE

Een sfeervol en verrassend compleet guesthouse, gerealiseerd in 2018 en afgewerkt met oog voor detail.
Volledig geisoleerd, voorzien van 18 zonnepanelen en uitgevoerd met karakteristieke gepotdekselde gevels
en een fraai pannendak met meerdere dakramen. Een perfecte combinatie van charme, comfort en duur-
zaambheid.

De begane grond ademt ruimte en kwaliteit. De moderne keuken met inbouwapparatuur vormt het hart van
de leefruimte, terwijl de gevlinderde betonvioer met vioerverwarming zorgt voor een luxe uitstraling en opti-
maal wooncomfort. Daarnaast beschikt de verdieping over een badkamer en separaat toilet. De mechani-
sche roldeur in de kopgevel maakt het geheel bovendien multifunctioneel; ideaal als garage, hobbyruimte
of atelier.

Ook de verdieping is met dezelfde zorg en hoogwaardige materialen afgewerkt. Hier bevinden zich drie
comfortabele slaapkamers en een toiletruimte met wastafelmeubel. Inbouwspots, fraaie afwerkingen en een
nette laminaatvloer zorgen voor een eigentijdse en verzorgde uitstraling.

Een bijzonder veelzijdig bijgebouw dat zich uitstekend leent als gastenverblijf, mantelzorgwoning, kantoor
aan huis of luxe hobbyruimte. Een plek waar comfort, uitstraling en functionaliteit moeiteloos samenko-
men.
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PAARDENFACILITEITEN

De paardenstal verkeert in een uitstekende staat
van onderhoud. De sfeervolle stal is voorzien van
vier ruime paardenboxen (Brinco), was/poetsplaats
met solarium. Ook is er nog een overkapping, ide-
aal voor een tractor.

De stal bestaat uit RVS met duurzame kunststof
wanden, betonvloer en geisoleerd dak, waardoor
onderhoud tot een minimum wordt beperkt. De
stallen zijn voorzien van comfortabele rubberen
vloermatten Het karakteristieke pannendak geeft
het geheel een stijlvolle en landelijke uitstraling
die perfect aansluit bij de omgeving. Het complex
combineert een hoogwaardige afwerking met opti-
maal gebruiksgemak.

Achter het stallencomplex ligt een professioneel
aangelegde buitenrijbaan, met Agterberg-bodem,
van circa 20 x 45 meter. Dankzij de drainage en
sproei-installatie verkeert de bodem het hele jaar
door in optimale conditie.

Aangrenzend bevindt zich een royale zandpad-
dock, ideaal voor extra beweging tijdens de natte
maanden. Daarnaast beschikt het perceel over
circa 1 hectare grasland, waardoor de paarden
volop ruimte hebben om te grazen en te genieten
van het buitenleven.

Kortom, een complete paardenaccommodatie,
waar paardenwelzijn voorop staat.

VRAAGPRIJS € 2.650.000,— k.k.

Deze brochure is door ons zo zorgvuldig mogelijk op
basis van bestaande gegevens opgesteld. Aan deze bro-
chure zijn geen rechten te ontlenen. Nadere informatie is
te verkrijgen via ons kantoor te Eemnes (035-5394470).
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VERDEEK 4, BROEK IN WATERLAND
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Artikel 27 Waonen

271 Bestemmingsomschrijving

D voor Wonen' sangewseazen gronden zijn bestamd wvoor:

a. woonhuizen met bijbehorende bouwewerken al dan niat in combinstie mat ruimte voor:

1. bercepsuitcetening san huis c.q. kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten;
2. mantelzorg;
3. kleinschalig toeristisch overmachten;

alsmede in combinatie mat:
1. een hovaniersbadrijf, ter plastse van de aanduiding "hoveaniszr,

2. opslsg, ter plaatze van de aenduiding "opslag”, met vitzondering van brand- en
explosiegevaarlijke stoffen,

3. caravanstalling, ter pleatss van de aanduiding "spacifieka vorm vamn bedrijf -
caravanstalling 1° an "specifieke vorm van bednjf - caravanstalling 27,

4. ean metsalbewerkingsbadriff, tar plaatse van da aanduiding "specifiske vorm
wan bedrijf - mataalbewerkingsbeadrijf”;

5. ean thaatuin an fluisterbotenverhuur, tar plaatse van de asnduiding "specifisks
wormm van bedrijf - thestuin en fluisterbotenverhuwr”;

waarkij, indien de grenden ter pleatse zijn voorzien van de sanduiding "kersktaristiak”, da
instendhouding van de bestasnde karakteristieke hoofdvorm van de gebowwen wordt
nagestreafd;

met dearaan ondergeschikt:
b. kleinschalige duurzame energieswinning;
. wegen en padan;
d. watar;
met de daarbilbaherands:
@, fwinen, arven en tarreinen;
f. andere bouwwerken.
27.2 Bouwrageals

Deze bouwregels zijn avanesns van toepassing voor functies die na sfwijken van da
gabruiksregalz binnen de bastemming zijn tosgelatan.

27.2.1 Bouwnwerken

Voor het bouwen van bouwwerken geldt:
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arworden geen bouwwwerken gebowed, ter plaatse van de aanduidingen "speacifieke
bouwszanduiding uitgesloten - bebouwing” en "specifieke bouwasnduiding witgesloten -
gebouwen an ocverkappingsn”.

27.2.2 Hoofdgebouwen

Woor het bowwen van hoofdgebouwen galdt:

a.

b.

E-
hi.

als hoofdgebouw worden witsluitend woonhuizen gebouwd,

per bestemmingsylak wordt tan hoogste @én hoofdgebouw gebouwd, tenzij ter plaatse
wan de aanduiding "specifiske vorm van wenen - tweaa hoofdgebouwen” in welk geval par
bestemmingavlak ten hoogste twee hoofdgebowwean worden gebouwed;

de inhoud van een hoofdgebouw badraagt tan hoogste 600 m™

de gezamenlijke opperddlakie van gebouwen en overkappingen ten bahoeve van een
hoveniersbedrijf, opslag, caravanstalling 1, caravanstalling 2 en ean metaslbawearking,
ter plaatse van de specifieke sanduidingen, bedrasgt respectievelijk tan hoogste 350 m®,
300 m®, 300 m®, 1120 m” of 750 m";

de afstand van esn hootdgebouw ten opzichta van de weg badraagt tan minste de
besteande afstand;

de goothoogta van een hoofdgeboww bedraagt ten hoogste 6,00 m;
de dakhelling van een hoofdgebouw badrasgt ten minste 309 en ten hoogste 60%;

de bouwhoogte van een hoofdgebouw badraagt ten hoogste 10,00 m;

in afwijking wan hetgean onder c, f, g en h iz bepaald, bedraagt ter plaatse van de aanduiding
"specifieka bowwaanduiding - specifieke regeling” de oppenilakte, de gootheogte, de dakhelling
an de bouwhoogte ten hoogate de bestaande maatvoeringean.

27.2.3 Bijbehorende bouwwwerken

Woor het bowwen van bijbehorende bouwwverken geldt:

a.

f.

de bijbehorende bowesrwerken worden ten minste 2,00 m achter de naar de weg(en)
gekeerde gevells) van het hoofdgebouw dan welin of achter hat verlengde daarvan
gebouwd;

de gezamenlijke opperdlakia van de bijpehorends bouwwarken bij een hoofdgeboww
bedrasgt tan hoogste 40 m™:

de gezamenlijke opperdlakie van de sangebouwde bijkehorends bouwswerken badrasgt,
met inachtmaming vamn het gestelde onder b, ten hoogste 308 van de opperviakis wvan het
hoofdgebouw;

de goothoogte van een bijbehorend bouwwerk bedrasgt ten hoogste 3,00 m;

de dakhelling van een bijbehorend bouwswerk bedraagt ten minste 30% an ten hoogste
B0°,

de bouwhoogte van aan bijbehorand bouwrwverk bedrasgt ten hoogste &,00 m.

27.2.4 Andere bouwwerken
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a. arworden geen andere bouwwerken ten behoeve van de opwekking van windenergie,

Eaardriibakken, rwembaden en tennizsbanean gabouwd;

b. debouwhoogte van erf- en tarreinafscheidingen bedraagt ten hoogste 1,00 m, met dien
verstande dat de bouwwhoogte van erf- en terreinafscheidingen achter de voorgevel van
het hoofdgebouw ten hoogste 2,00 m bedraagt;

c. de bouwhoogte van palen en masten bedrasgt ten hoogste 7,00 m;

d. debouwhoogte van overige andere bouwswerken bedraagt ten hoogste 5,00 m.
27.3 Afwijken van de bouwregels
27.3.1 Vergroten oppervlakte bijbehorende bouwwerken

Met een omgavingsvergunning kan wordan afgeweken van het bapaalde in 27.2.3 onder bin die
zin dat, mat behoud van het bepaalde in 27.2.3 cndar ¢, da gezamenlijke opperviakte van de
bijpehorende bouwwerken bij een hoofdgebouw wordt vergroot tot ten hoogete 100 m®, mits:

a. devergroting alleen wordt toegestasn op percelan met ean omvang van ten minste 1000
3
m .

b. arsprake is van een goede verhouding tot het hoofdgebouw an het arf;
. pgean onevenredige afbrauk wordt gedean aan de woonsituatie en het bebouwingsbeald.
2732 Vergroten varhouding hoofdgebouw en bijbehorande bouwwearken

Met een omgavingsvergunning kan wordan afgewekean van het bapaalde in 27.2.3 onder ¢ in die
zin dat de gezamenlijke cppervlakte van de sangebouwde bijbehorende bouwwerkan, met

inachtmeming van het gestalde onder 2723 ender b, tan hoogste 100% van de opperdakte van
hat hoofdgebouw badraagt, mits:

a. arsprake is van een goede verhouding tot het hoofdgebouw an het arf;

b. gean onevenredige afbrauk wordt gadean aan de landschappelijke waarden, hat
bebocuwingsbesld, an de gebruiksmogelijkheden van de sangrenzende grondemn.

27.3.3Vergroten opperviakte bijpehorende bowwewerken ten behoeve van compensatie

Met een omgavingsvergunning kan wordan afgeweken van het bapaalde in 27.2.3 onder bin die
zin dat de gezamenlijke cpparvlakte van de bijbehorende bouwwarken bij ean hoofdgebouw

wordt vergroot ten behoeve van devervanging van landschapsontsierands bijpehoranda
bowsnemarken, mits:

a. bijvervenging boven dein 27.2.3 onder b toagestana 40 m® ten hoogste 50% van de
gesaneerde opperviakte wordt terugeebouwd tot ean gezamenlijke opparvlakte van ten
hoogste 200 m™;

b. metdevervanging de gezamenlijke opperdlakte van de bijpehorende bouvwwerken bij
aen hoofdgebouw ten hoogste 240 m?® bedraagt;

c. devervanging bijdraagt san een verbetering van de ruimtelijke kwaliteit;
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d. pgeenonevenredige afbreuk wordt gedean aan de milieusituatie, het bebouwingsbeald,
de woonsituatie, de netuurlijke en landschappelijke waarden en da
gebruikemogelijkheden van de aangrenzende gronden.

27 3.4 Veranderen dakhelling bijbehorende bowsnwerken

Met een cmgavingsvargunning kan worden afgeweken wan het bapaslde in 27.2.3 onder e in dig
zin dat de dakhelling van bijbehorends bouwwerken wondt varlaagd dan wel dat een bijoehorend
bowwwiark weordt voorzian van aen plat dak, mits:

+ geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aen de landscheappelijke waarden, hat
babouwingsbesald, en de gabruiksrmogelijkhedean van de pangrenzenda grondan.

27.3.5 Paardrijbakken, zwembaden en tennisbanan

Met een omgavingavargunning kan worden afgeweken wan het bepaslde in 27.2.4 onder & in dig
zin dat ggardriibakkean, zwembaden enfof tennisbanen worden toegestaan, mits:

= tevens de in 27.0.3 bedoelde omegevingsvargunning is verleend.
27.4 Specifieke gebruiksregels
Taot ean gabruik, strjdig met deze bestermming, wordt in ieder geval garakaend:

a. het gebruik van gronden en bowsnessarkan ten behoewve van een berospsuitoefening asn
huiz of ean kleinachalige badrijfematige activiteit in ean hoofdgaboww zodanig dat da
bedrijfsvlosrcppendakte meer badraagt dam 30% van de totale gezamenlijke

Erubevloeronpendakte van het hoofdgebouw an bijbehorende bowwwarken;

b. het gebruik van gronden en bowwesarkan ten behoeve van een kleinachalige toaristische
cwameachting in een hoofdgabouw zodanig dat de badrijffsvloeroppearvlakte meer

bedraagt dan 30% van de totale gezamenlijke jrutevicerpperdakis van het
hoofdgebouw, &n meer dan teee kamers worden gebruikt;

<. hetgebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van yarbliifsecrestieg,
doaleinden em horecadoelzindan, anders dan kleinschalig toeristisch owarnachten en

wiaarvoor in het verledan planologische medewerking is verleand;

d. het gebruik van ean woonhuis voor mear dan éan woning, tenzij ter pleatse van de
aanduiding "specifieke vorm van wonan - twea woningen”, in welk geval een woonhuis
gebruikt wordt voor ten hoogste twes woningen;

a. het gebruik van vrijstaande bijbehorende bowsnsrarken voor bewioning em voor een
beroepsuitosfening asn huis ¢.q. kleinschalige bedriffematige activiteit, en/of een
kleinschalige toeristische overnachtingamaogelijkheid;

f.  hetgebruik van de gronden en bowwwerken tan behoeve van detailhandel, andars dan

Brsdustisgebendan detailhandel bij een beroapsuitoefening aan huis of ean
kleinschalige bedrijfamatige activiteit,

g. hatgebruik van de gronden ten behoeve van een paardrilhak, zwembad enfsof aen
tennisbazn, anders dan weaarvoor in het verladen planologische medewarking is
verleend.

27.5 Afwijken van de gabruiksragels
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27.51 Kleinschalig toeristisch owvernachten

Met een omgevingswargunning kan worden afgeweaken van het bepaalde in 27.4 onderb en 2 in
die zin dat ten hoogste 30% van de Grytoviceroppendakis wan het woonhuis en bijbehorende
bouwwerken tot een maximum van 100 m? wordt gebruikt voor het bieden van een kleinschalige
toeristische overnachtingsmogelijkhaid, mits:

b.

dit gean cnevenredige parkeerdruk met zich mesbrengt;

geen onevenredige afbreuk wordt gedean aan de woonsituatie, de verkesrs- en
parkearsituatie, de milisusituatie en de gebruiksmogelijkheden van de sangrenzendes
gronden.

27.5.2 Mantelzorg

Met een omgevingswargunning kam worden afgewsaken van het bepaslde in 27.4 onder 2 in die zin
dat athankelijke weonruimte in de zin van mantelzorg wordt toegestaan in een bijoshorend
bowwwerk, mits:

earst alle mogelijkheden van de asngebouwdea bijpbehorende bouwwerken cptimaal
benut worden om doerinwoning esn oplossing te bieden zan tijdelijke huisvesting tan
behoeve van mantelzorg;

ean dergelijke bewoning noodzakelijk is vanuit ean cogpunt van mantelzorg;
de mantelzorg gaboden wordt in de bestasnda bebowwing;
de oppervlakte van de afhenkelijke woonruimte beperkt blijft tot 60 m*;

het bijbehorand bowsswark ten behoeve van de mantelzorg ean ruimtelijke eenheid
vormt met hat op hetzelfde perceel gesituearde woonhuis, waarbij de maximale afstand
veEn het woonhuis tot het bijbehorend bowssserk 20,00 m badrasgt;

dit gean cnevenredige parkeerdruk met zich mesbrengt;

geen sprake is van cnevenredige schade voor de sangrenzende bedrijven, in die zin dat
de bedrijvan in hun ontwikkelingzmogelijkhedan worden bepearkt;

gaen onevenredigs afbrauk wordt gedaan aam de woonsituatia, de varkesrs- an
parkearsituatie, de milisusituatia an de gebruiksmogelijkheden van de sangranzende
gronden.

27.5.3 Paardrijpakken, zewembaden en tennisbanen

Met ean crmgavingsvergunning kam worden afgeweken van het bepaslde in 274 onder g in die zin
dat gronden worden gebruikt voor een geardrijbak, een zwembad of een tennisbaan, mits:

de paardrikak, het zwembead of de tennisbaan binnen het bestemmingsvlak werdt
aangelegd op sen afstand van ten hoogste 100 muit de dichtsthijzijnde gavel van hat
wioonhuis;

de paardrijpak. het zwembad of de tennisbasn zoveal mogelijk recht achter da voorgevel
van [(het hoofdigebouwien) wordt gesitueerd en landschappealijk wordt ingepast;

de oppervlakte van een gaardrijbgk ten hocgste 1.200 m” bedraagt;
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d. geen bouwwerken ten behoeve van verlichting bij een pgardriibak, een zwembad enfof
aan tennizbeaan worden sangebracht;

2, geanonevenredige afbrauk wordt gedean aen de woonsituatie, de verkears- an
pearkearsituatie, de milisusituatie en de gebruiksmopgelijkhedan van de sangrenzende
gronden.

27.6 Omgavingsvargunning wvoor het uitvoeran van een werk, gesn bouwawwerk zijnde, of van
werkzaamheden

27.6.1 Vergunningplicht

Voor de volgande werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzasmheden is een
omgevingswergunning vareist:

= het [gedealtalijk] verwijderan van karaktaristioks gabouwen, ter plaatse van de
aanduiding "karakteristiek".

27.6.2 Uitzonderingen
Hetbepsalde in 27.6.1 is niet van toepassing op werken en werkzeamheden, dia:
3. het normale onderhoud batraffen;
b. reedsinwitvoering zijn op hat tijdstip van het van kracht worden van hat plan.
27.6.3 Toetsingscriteria
De cmgevingsvergunning wordt slachts verleend mits:

a. debouwtachnische kwaliteit dusdanig slecht iz dat hergebruik in alle redelijkheid niat
mogelijk is;

b. hetdelen van sen pand of bijgebouwen betreft die op zichzelf niet karakteristiek zijn en
wiaarbij door verwijderen daarvan de karakteristieke hoofdvorm niet cnevenredig wordt
asngetast.

27. 7 Wijzigingsbevoegdheid
27.7.1 Wijzigen met compensatie

Burgemeester enweathouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat ter pleatse een
bestemmingsvlak Wonen” wordt asngebracht ten behoeve van de bouw van ean woonhuis ter
compeansatie van de slocp van voormalige badrijfsgabowwan endof ovarkappingen, mits:

a. netoepassingvan deze wijzigingsbevoegdheid de regels van artikel 27 van
cveraankomstige toepassing zijn,

b. hetter compensatie van de sloop nieuw te bouwen woonhuis in de directe nabijheid van
het bestaanda woonhuis wordt gebouwd;

c. arvoldoende parkeergelegenheid op eigen erf aanwezig is;

d. pgeen sprake iz van esn onevenradigs beperking van de ontwikkelingsmegelijkhedan van
aengranzande bedrijven;
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op het betreffende bouwwpercesl sanwezige voormalige badrijfsgebouwwen met een
gazamenlijke cppervlakte van tenminsta 1.000 m®, die tenminste tien jasr oud zijn en
niet bestaan uit cultuurhistorisch weardevolle en/of karakteristieke bedrjfsgebouwen,
wiorden geslocpt,

de geluidsbelasting van geluidsgevoelige gabouwen niet hoger is dan de daarvoor
geldemds voorkeursgrenswaarde, of ean vastgestelde hogere waarde;

geen onevenredige afbrauk wordt gedean aan de milieusitwatie, de natuurlijke en
landschappelijke wasrden, de cultuurhistorische wasrden, de verkeers- en
parkearsituatie, de woonsituatia en de gebruiksmogelijkhedan van de sangrenzends
gronden.

27.7.2 Wijziging naar stolp

Burgemaaster en wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat de bestemming Wonen'
wordt gewijzigd in de bestemming "Wonen - Stolp’, inclusief het leggen van een bouwylak, mits:

na tospassing ven de wijzigingsbevoegdheid de regels van artikel 28 van
overaenkomstige toapassing zijn, waarbij de inhoud van de stolp ten hoogste 500 m® en
de goot- en bouswhoogte respectievelilk ten hoogste 6,00 en 10,00 m bedraagt;

de omvang van het bestaande perceal ten minste 1.000 m* bedreagt en het parceal
sclitair gelsgen is;

het bestaanda woonhuis geen rijksmonument is of niet iz aangeduid als karekteristiek
pamnd;

deze wijziging wordt toegepast indien ter plaatse het bestaande woonhuis wordt
yvervangen door ean nieuw woonhuis in de verm wan een stolp;

geen onevenredige afbrauk wordt gedean aan het straat- en bebouwingsbeeld, de
landschappelijke en cultuurhistorische wearden en de gabruiksmogelijkheden van da
aangrenzendes grondean.

27.7. 3 Wijzigen naar agrarisch bouwvlak

Burgemeaeaster en wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat de bestemming Wonen'
wordt gewijzigd in de bestemming '&gransch’, waarbij ter plastse de asnduiding bouwylak'
wordt aangebracht, mits:

na tospassing van deze wijziginge bevoagdheid de regels van artikal 3 van
cvaraenkomstige toapassing zijn;

bij de toepassing van deze wijzigingsbevoegdheid de voorwaerden en criteria wiorden
gehanteerd uit het Afsprekenkader Ontwikkeling Lendbouw en Landschap Waterland-

cost, 31 juli 2012, voor zover deze van toepassing zijn op het perceel waarop de wijziging
betrekking hesaft;

de omwvang van het bouwvlak ten hoogste 1,3 hectere bedraagt
de mest- an milieuweatgeving hat nieuwe badrijf mogealijk maken;

met de vormgeving en inrichting van het bousvlak zoveel mogelijk wordt sangasloten bij
de historisch gagroeide landschapastructuur;
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met ean grfinpassingsplan wordt aangetocnd dat de ontwikkeling op een zorgvuldige
wijze landschappelijk wordt ingepast;

geen onevenredige afbrauk wordt gedaan aan de milisusituatie, de natuurlijke,
landschappelijke en cultuurhistorische wearden, de woonasitustie en de
gebruikemogelijkheden van de aangrenzende gronden;

de waterbehearder om advies is gevraagd inverbend met de waterhuishoudkundige
situatie en de maximaal te hanteren afvosrmorm.

Artikel 3 Agrarisch

3.1 Bestemmingsomschrijying

Dewoor Agrarisch sangewazean gronden zijn bastemd voor:

b.

het sgrarisch grondgebruik vitsluitend op de wijze van veahouderij;

het agrarisch grondgebruik op de wijze van veehouderij, akker- en vollegrond stuinbouw,
fruittealt, siartealt an wisseltealt van bloambollan, ter plaatse van de sanduiding

"spacifieke varm van sgrarisch - pimair agrarizch gabied”;

de uitoafening wvan het agrarisch badrijf, ter plastse van de aanduiding "specifieke vorm
van agrarisch - bouwpearcesl”;

hat wonen ten behoave van de sgrarische badrijfsvearing, ter plastsa van de aanduiding
“specifieke wvorm van sgrarisch - bouwpercesl”,

cultuurgrond,
kleinschalige natuurontwikkeling,

het behoud, het herstel en de ontwikkeling van de landschappelijke, natuurlijke en
cultuurhistonsche waarden van het cpen veenweaidelandschap, niet zijnde grondan tar
plaatse van de asnduiding "specifiake vorm van agrarisch - primair agrarisch gebiad”,

met daaraan endergeschikt:

h.

nutsvoorzisningarn;

extensief dagracrastisf medegabruil;
kleinschalige duurzame energiewinning;
cntsluitimgswegsan en agransche kavelpaden;

cpenbara fiats- an wandelpadean;

. sloten, vaarten, en daarmes gelijk te stellan waterlopen;

stallingsruimte voor fietsen;
ean bageerdepot, ter plaatsa van de sanduiding "baggerspeciedepot”;

ean boomgaard, ter plaatze van de sanduiding "specifieke vorm van agrarisch -
boomgnard”;
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q. wier hotelkamers, ter plastse van de sanduiding "specifiske vorm van racreatie -
hotelkamers”;

met de daarbiikahecands:

r. bedrjfsgebouwean, niet zijnde kassen en near de asrd daarmes gelijk ta stellan
bedrijfsgebouwen, en cvarkappingan;

5. weldschuren, ter plastsa van de aanduiding "specifiske vorm van agrarisch -
veldschuwr”;

t.  bedrjfswoningen an bijbehorende bowersverkan bij bedrijfswoeningsn al dan nietin
combinatie mat ruimte voor:

1. bercepsuitoafening san huis c.q. kleinachalige bedrijffsmatige activiteiten;
2. mantelzorg;
3. kleinschalig tosristisch cvemachten;

waarbi] bedrjfawoningen die gebowwd zijn in de vorm vam een stelp, ter plaatse zijn voorzien van
de sanduiding "specifiske bouwsanduiding - stolp®, waarbij gestrasfd wordt naar het behoud en
hiet herstel van de bestaande hoofdvormen van de stolpen;

u. bestzande torensiloe’s;
v. andere bouwwerken.
3.2 Bouwregels

Deze bouwregels zijn evensens van teepassing voor functies die na sfwijken van da
gebruiksregals binnen de bestemming zijn toegelaten.

3.2.1 Gebouwen en overkappingen
Yoor het bouwen van gebouwen an overkappingen galdt:

a. arworden vitsluitend geboweren en overkeppingen ten behoeve van de in 2.1 onderb an
c genoemde sgrarische bednjeen gebouved;

b. de gebouwen en overkappingan worden vitsluitend binnen de grenzen van de
aanduiding "specifieke vorm van agrensch - bouwperceal” gabowwd, ter plaatse van de
aanduiding "bouwvlak";

c. inafwijking wan het gestelde onder b mogen melkstallen of schuilgelegenhadan buiten
de grenzen van de aanduiding "spacifieke vorm van agrarisch - bouwpercesal” worden
gebouwd, waarbij ten hoogate éan melkstal of 2én schuilgelegenheid par agrarisch
bednjf wordt gebouwd;

d. perbouwwlak worden vitsluitend gebouwen en overkeppingen ten bahoeve vam het ter
pleatse pevastigde agrarisch bedrijf gebouwd;

2. hetsantal badriffswoningen bedraagt ten hoogsate aan per bouwlak, tenzij hat gronden
betreft ter plaatse van de asanduiding "specifiske vorm van wonan - tweade
bedrjfswoning” of "bedriffewoning uitgesloten”, inwelk geval respactievelijk een tweade
bedrjfawoning of geen badrijfswoning is toegestaan;
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de afstand van ean bedrijfswoning ten opzichte van de near de weg gekearda zijdein) van
het bouwpercesl badraagt ten minste 10,00 m;

de afstand van ean bedrijfswoning ten opzichte van de weg badraagt ten minste de
bestzande afstand;

de afstand van bedrijfsgebouvwen an cverkappingen ten opzichte van de naar de weg
gekeerde zijdein) van het bouwpercesl bedraagt tan minste 20,00 m, met dien verstande
dat bedriffsgebocuwen en overkappingen achter de nzar de weglen) gekeerde gevelis) van
de badrijfswoning worden gebouwerd;

bijbehorande bouwwearken bij een bedrijfewoning worden ten minste 2,00 m achtar de
naar de weglen) gakeerds gevel(s) van de bedrijfswoning dan wel het verlengde daarean
gebouwed;

de mastvoering van een gabouw of een overkapping voldoet voorts Ban de eisen die in

hetvolgenda bowwschama zijn gesteld:

Functie van ean Maximale Goothoogte |Dekhelling |Bouwhoogte
gabouw opperviakie/inhoud im im ° im
per ESFAMER. | max. min. |max. |max
gebouw Lik,
Bedrijfsgebouw of 5,00 15 Gl 11,30
overkspping
Melketal of 50m° 15 &0 3.00
schuilgelsgenheaid
Bedrijfswoning® g00m’™ &.00* 3o*  |e0* (10,007
Bijpehorende 40m* 3,00 Gl G, 00
bowwwerken bij de
badrijffswzning
Veldschuur bestaand 3.00 &=
Bestaande torensilo bestaand bestaand

* tenzij het betreft gronden ter plaatse van de asnduiding "specifieke bouwaanduiding - stolp’, in
walk gaval de volgende bowwregels galden:

- san stolp wordt vitsluitend gebouwd, ter plastse van de asnduiding "specifieke
bouwasnduiding - stolp’;

- de opparvlakie, de goothoogte en da dakhelling van een stolp badragen tem minsta en ten
hoogste de bestaande oppervlakis, de goothoogte en de dakhelling.

3.2.2 Andere bouwwerken

Woor het bouwen van andere bouwwarken galdt:
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mest-, voedar- en sleufeile’s, platen en mestbassins worden vitsluitend gabowwd, ter
pleatse van de aanduiding bouwvlak';

arworden gean andare bouwswverken ten behosve wvan de cpwekking van windenargie,
eaardrikakkan, zwembaden en tennisbanen gebouwd, tenzij de gronden ter plaatse zijn
voorzien van de sanduiding “specifiake vorm vam agrarisch - gaardriibak”, imwealk geval

ean paardrilnak is toegestaan;

de bouwhoogta van een mestsilo of san meastbassin bedrasgt ten hoogsta 5,00 m,
aexclusiaf afdakking;

de bouwhoogta van erf- en tarreinafacheidingan bedraagt ten hoogste 1,00 m, met dien
verstande dat de bouwhcogte van erf- en terreinafscheidingan binnen de bouwpercelen
achter devoorgevel van de bedrijfsweninglan) of, indien geen bedrjfawoning asnwezig
is, de bedrijffzgebouwlan) ten hoogste 2,00 m bedreagt;

de bouwhoogte van palan en masten bedrasgt ten hocgste 7,00 m;
de bouwhoogte van voedersilo's bedraagt ten hoogste 10,00 m;

de bouwhoogte van overige andere bouwwerken bedraagt binmen het bouwwylak ten
hoogste 5,00 m;

de bouwhoogte van overige andere bouwswerken bedraagt buiten het bouwvlak ten
hoogste 1,50 m;

de pleatsing van tijdelijke boog- en gpaskessen is uitsluitend ter pleatse van de
aanduiding "specifieka varm van agrarsch - bouwpercesal” toagastaan.

3.3 Afwijken van de bouwregels

3.3.1 Biomassa-/mestvergistingsinstallatie

Met een omgevingsvergunning kan wordan afgevwaken van het bepaslde in 2.2.1 onderd an
toestasn dat bouwwerkan ten bahoava van het vergisten van mast en hat verhandelen van da
daarbij vrijkomendes enargie bij een agrarisch bednjf worden gebouwesd, mits:

a.

deza afwijking vitsluitend wordt verlaend ten behosve van mestvargisting en de
verhandeling van de daarbi] vrijkomende energie als ondergeschikie tak bij een agransch
bedrijf;

de gezamenlijke inhoud van de bouwwwerken ten behoeve van de (bedrijfseigan) meast-

enfof organische (bijjproductvergisting ten hoogste 10.000 m® bedrasgt;

de bouwhoogte van een mest- ensof crganische (bijlproductvergistingsinstallatie ten
hoogste 10,00 m badraagt;

tevens dein 1.5.1 gencemde afwijking wordt verleand;

bij de toepassing van deze sfwijkingsbevoegdheid de voorwaarden en criteria worden
gahantesrd uit het Afsprakenkader Ontwikkeling Landbouww an Landzschap Waterland-
cost, 371 juli 2012, voor zover deze van teepassing zijn op het parceal waearop de afwijking
betrekking heeft;
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f. pgeen onevenredige afbrauk wordt gedean aan de milisusituatie, de woonsitustie, da
verkeers- en parkeersituatie, de natuurlijke en landschappelijke waardean, hat
bebocuwingsbesld en de gebruikemogelijkheden van de aangrenzenda gronden.

3.3.2 Goot- en/of bouwhoogte bedrijfsgebouwen

Met 2en omgevingsyergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in 2.2.1 onder | in die zin
dat de gocthocgte endof de bouwhoogte van de bedrijfsgebowesen wordt wargroot respactievelijk
tot ten hoogste 6,00 moen 15,00 m, mits:

a. deze omgevingswargunning uitsluitend wordt verleend als gevolg van milisumaatregelan
enfof maatregalen ten behoeve van hiet verbeteren van het dieremwelzijn;

b. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de landschappelijke wasrden, hat
bebouwingsbeeld, en de gebruiksmogelijkhedan van de sangrenzends gronden.

3.3.3 Afwijkende bowsrvormen

Met 2en cmgevingsyergunning kamn worden afgeweken van het bepaalde in 2.2.1 onder | in die zin
dat bedrjfsgebouwen worden gebouwwd in de vorm ven boogstallen, serrestallen of naar de sand
daarmee gealijk ta stellen bedrijfsgebouwean, mits:

a. meteen gfinpasaingsplan wordt aangetoond dat de ontwikkeling op een zorgyuldige
wijze landscheppelijk wordt ingepast;

b. degoothoogte van een bedrijfagebouw ten hoogste 7,00 m bedraagt,
c. dedakhellingsregeling nietvan toepassing is;

d. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingzsbeeld, de natuurlijke an
landschappelijke waasrden en de gabruiksmogalijkheden van de sangrenzende gromden.

3.3.4 Afwijken meaatvoeringen stolpen

Met 2en cmgevingsyergunning kamn worden afgeweken van het bepaalde in 2.2.1 onder | in die zin
dat in cndergeschikte mate wordt afgeweken van de bestaande maatwoaringan, tot ten hoogste
15%, en gevelindeling wan de stolp, mits:

+« pgaan onevenredige afbrauk wordt gedean aen de hoofdvorm van de stolp.
3.3.5 Afwijking ten behoeve van kleinschalig kamperan

Met een omgevingsyergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in 2.2.1 onder a in die
zin dat ten bahoewe van kleinschalig kamperan ean gebouw woor sanitaire voorzieningsn wordt
gabowend, mits:

a. deoppervlekte van het gebouw ten hoogste 50 m® bedreagt;
b. het gebouwe binnen het bouwwvlak wordt gebouwd;

c. degoothoogte van het gelbouw tem hoogste 3,00 m bedrasgt
d. debouwhoogte van het gebouw ten hoogste 6,00 bedraagt;

e, tevens dein 1.5.2 bedoelde cmgevingswargunning voor kleinachalig kamperen is
verlaand.
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3.3.6 Zwembaden en tennisbanen

Met een omgevingsvergunning kam worden afgeweken van het bepaalde in 3.2.2 onder b in die
zin dat peardrifbskiers [vernietigd bij vitspraak Afdeling Bestuursrechtspraak Beaad van State
wvan 16 juli 2014, zasknummer 201304565/1/R1] zwembaden enfof tennisbanen worden
toegestzan, mits:

-

tevans de in 3.5.8 bedoelde cmgevingsvergunning is varlesnd.

3.4 Spacifieke gebruiksregeals

Tot een gebruik, strjdig met deze bestemming, wordt in ieder geval gerekend:

a.

het gabruik van de gronden en bouwwwerken ten behoesve van ean biomassa-
fmestvargistingsinstallatie of een daarmas gelijk te stellen installatie, anders dan
wisarvoor in het varleden planologische medewearking is verleend;

het gabruik van de gronden en bowwwerken voor niet-agrarische bedrjvigheid, andars
danwaarvoor in het verleden planologische medewerking is verleand;

het opslaan wvan mast an/of overige landbouwproducten buiten het bouwylak, meat
uitzondering van tijdelijke cpslag [oogstpericde) van mest endof landbouwproducten, ter
pleatse van de asnduiding "specifieke wvorm van agrarisch - opslag mest ensof
lendbouwproductan”;

het gebruik van de gronden en bowwwerken ten behoeve van yarblijfsracrastieve
doeleinden en horacadoeleinden, anders dan ter plaatse van de sanduiding "specifieke

worm van recraatie - hotelkamers”, kleinschalig toeristisch owernachten en waarioor in
hetwvarladen planologische medawerking is verleend;

het gabruik van de gromden en bowwswerken ten behosyve van detailhandel, anders dan
wisarvoor in hiet varleden planologische medewearking is varleend dan weal

Brodustisgabendan detsilhandel bij een beroapauitoefening aan huis of sen
kleinachalige bedrijfsmatige activiteit;

het gebruik van ean bedrijffswoning voor meer dan é2n woning, tenzij het betraft de
gronden ter plastse van de aanduiding "specifiske vorm van wonan - twee woningen”, in
wielk geval een bedrijffswoning gebruikt wordt voor ten hoogste twes woningen;

het gabruik van gronden en bowwsarken ten behoeve van een berospsuitosfening aan
huis of ean kleinschalige bedrijfsmatige activiteit in een badrijfswoning zodanig dat de
bedrjfavloercppervlakte meer bedraagt dam 30% van de totale gezamenlijke

brutevloeropoendakie van de bedrjfawoning en bijbehorende bowerverken;

het gabruik van gronden en bouwwwarken ten behoeve van een kleinschalige toaristische
cvamachting in een badrijfswoning zodanig dat de bedrijffevieeropperviakis mesar

bedrasgt dan 30% van de totale gezamenlijke hrutoviceroppeandakie van de

bedrjfawoning, en mesr dan twee kamers worden gebruikt;

het gabruik van vrijstaande bijbehorende bowswerken veor bewoning en voor een
berospsuitoefening asn huis c.g. kleinschalige bedrijffematige activiteit, enfof sen
kleinschalige toeristische overnachtingsmogelijkheid, tenzij ter plaatse van de
aanduiding "werbliffsrecreatia”, in welk geval logies in esnvrijstaand bijbehorend
bousrwerken is toegestaan,
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het gebruik vam gronden ten behoewve van sierteslt, fruitteslt, bosbouw, houtteelt of
cverige opgaande mearjarige teeltvormen, tanzij ter plastse van de aanduiding
"specifiske worm van agrarisch - pimair agrarisch gebied”, inwelk geval opgaandea
mearjarige teeltvorman met 2en hoogte van ten hoogste 2,00 m is toegestasn, an tar
pleatse van de asnduiding "specifieka varm wan agrariech - boomgaard”;

het gebruik van de gronden ten behcevs van de teelt van bloambeollen, tenzi] ter plaatse
van de aanduiding "specifieke vorm van agransch - primair agrarisch gebied”, inwelk
geval wizselteelt van bloembollen is tosgestaan;

het sanlsggen van dammen, tenzij de sanleg plaatsvindtin het kader vamn een doelmatige
agrarische bedriffsvoering;

. de aanlsg van niewws wagen, paden en verhardingen anders dan kawvalpaden ten

behoeve van de agrarischa bedriffevoaring of de ontsluitingswegan van bebouwde
percelan;

het gebruik vam grondean voor het scheuren van grasland ten behoeve van de teeltvan
ruvsvoedergewassen ter voorziening in meer dan de eigen bedrijfsbehosfte, tenzij het
gronden betreft ter plaatse van de sanduiding "specifieke vorm van agrarisch - primair
agrarisch gebied"”;

het gebruik van de gronden ten behoeve van een ggardrilbak, zwembad en/cf een
tennisbasn, anders dan ter plaatse van de sanduiding "specifieke worm van agrarisch -
Baardribak” en waarvoor in het verleden planclogische medewerking is verleend;

het gabruik van gronden ten behoewve van het credran endof innemean van een Lligplaats
voor woonschepen en vaartuigen;

het ankeren van woonschepen of vaartuigen.

3.5 Afwijken van de gebruiksregels

3.5.1 Biomassa-‘mestvergistingsinstallatie

Met een cmgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in 1.4, onder 5 in die zin
dat de vitoefening van esn agrarisch bedrijff wordt gecombineard met het vargisten van
biemasss enfof mest en het verhendelen van de daarbij vrijkemende energie, mits sprake is van

da volgande wijze van bicmassa-‘mestvergisting:

mits:

het badrijf verwerkt eigen geproducearde mest en voagt eigan enfof van derden
afkomstige go-substraten toe; de co-vergiste mestwordt op de tot het bedrijf behorende
gronden gebruikt endcf naar derden afgevoerd;

de gronden zijn voorzien vam een bouwylak,

het santal biomasss-/mestvergistingsinstallaties binnan het gameentealijk grondgebisd
ten hoogste 3 bedrasgt;

geen spreke isvan esn onevenredige beperking van de ontwikkelingsmogelijkhedan van
aangranzende badrijven;

de capaciteit van de wergisting ten hoogste 20 ton per dag bedraagt;
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met ean arfineasaingsplan wordt aangetoond dat de ontwikkeling op een zorgvuldige
wijze landschappelijk wordt ingepast;

gean onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de natuurlijke an
Landschappelijke waarden, de verkeers- en parkeersituatis en de
gebruikemogelijkheden van de sangrenzende gronden.

3.5.2 Ondergeschikte tweede tak of deeltijdfunctie

Mat 2en cmgevingsvergunning kam wiorden afgeweken van het bepaslde in 2.4 cnder b in die zin
dat de vitoefening van e=n agrarisch bedrijff wordt gecombinesrd met een ondergeschikie
twaede tak of een deeltijdfunctie in dewvorm van dein bijlage 3 opgenomen bedrijvigheid, mits:

de gronden ter plaatse zijn wvoorzien van een bowwylak met uitzondenng van boerangolf
an kleinschalig kamparen;

gean sprake is wvan een onevenredige beparking wvan de ontwikkelingasmegelijkheden van
aangrenzendes bedrijven;

de gezamenlijke opperviakte die wordt gebruikt ten behoeve van de ondergeschikte
tweeade tak of de deeltijdfunctie ten hoogste 400 m* 2an gebouwen dan wel tan hoogste
309 van de bestaande bebouwingsmogelijkhedan of 30% van de ([enbebouwde) gronden
ven het bouwnak bedraagt;

bij de toepassing van daze afwijkingsbevoegdheid de voorwaarden en criteria worden
gehanteerd it het Afsprakenkader Cntwikkeling Landbouww an Landschap Waterland-
cost, 31 juli 2012, voor zover deze van toepassing zijn op het perceel waarop de afwijking
betrakking heeft;

dit geen cnevenredige parkeerdruk met zich mesbrangt;

alle activiteiten ten behoeve van de uitoefening van de toegelaten bedrijvigheid,
waaronder opslag, binnen de gegeven bebouwingsmogelijkheden blijven. Bij boerangolf
an kleinachalig kamperan mogen eveneens in beperkte mate de bijbehorende gromden
wiorden gebruikt;

gean onevenredige afbreuk wordt gedaan aam de milisusituatie, de woonsituatie, da
verkears- en parkeersituatie en de gebruiksmogelijkhaden van de aangrenzends
gronden.

3.5.3 Opslag buiten bowervlak

Met 2en cmgevingsvergunning kem worden afgeweken van het bepaslde in 1.4 onder c in die zin
dat gronden buiten het bouwvlak worden gebruikt voor het opslaan van mest endof andere
landbouwproducten, mits:

binnen het bestsande bouwvlak geen nuimts is woor de opslag of de afwijking
noodzakelijk is vanuit milieuwatgeving,

de opslag van de mest enfof de andare landbouwproducten sansluitend aan het
bouwvlak plaatsvindt, wasrbij de gezamenlijke opperlakie van hat bouwervlak en de
mestopslsg ten hoogate 1,5 hectare bedraagt;
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c. geen onevenredige afbrauk wordt gedean aan de milisusituatie, de landschappelijk,
natuurlijke an cultuwrhistorische wasrdan, de varkears- an parkearsituatis an da
gebruiksmogealijkhaden van de aangrenzende gronden.

3.5.4 Kleinschalig toeristisch overnachten

Met een omgevingsvergunning kan worden afgewsken van het bepaslde in 3.4 cnderd eniin die
zin dat ten hoogste 50% van de prutaylosropneviakie van de bedrijfswoning en bijbehorende
bouwwearken tot ean maximum van 100 m” wordt gebruikt voor het biedan van een klsinschalige
toeristische overnachtingsmogelijkheid, mits:

a. dit gean cnevenredige parkeerdruk met zich mesbrengt;

b. gean onevenredige afbrauk wordt gedean aan de woonsituatia, da varkears- an
parkeersituatie, de milisusituatie en de gebruiksmogelijkhedan van de aangrenzende
gronden.

3.5.5 Inwoning

Meat een omgevingsvergunning kan worden afgewseken van het bepaslde in 3.4 cnderfan
toestasn dat ean bedrijfswoning al den nist in combinatie mat intarne bouwsctiviteitan wordt
gebruiktvoor meer dan éan huishoudean, mits:

a. deze afwijking uitsluitend wordt toegepest ten behoave van dae huisvesting van ean
tweade (huishouden van een) persoon;

b. geen spreke isvan esn twaede bedrijfswoning;

de huisvesting van ean twaeede (huishouden van een) persoon noodzekelijk is voor het constante
toezicht op het agrarisch bedrijf dan wel de huisvesting noodzakelijk is in verband meat da
continuiteit en duurzeamhbeid van het bedrijf als vobweerdig mearmansbedrijf;

c. debasteands bouwmassa niet wordt vergroot;

d. geen sprake isvan esn onevenredige beperking van de ontwikkelingsmogelijkhedan van
asngranzends bedrijven;

2. gean onevenredige afbrauk wordt gedean aan de gebruikemogelijkheden van da
aangrenzendea grondan.

3.5.6 Mantelzorg

Met ean omgevingsvergunning kam worden afgeweken van het bapaslde in 2.4 ondear iin die zin
dat afhankelijke woonruimte in de zin van mantelzorg wordt toegestaan im een bijpehorend
bouwwwark, mits:

a. werst slle mogelijkheden van de asngebowerde bijbehorende bouwswerken cptimaal
benut worden om docr inwoening esn oplossing te bieden san tijdalijke huisvesting tan
behoeve van mantelzorg;

b. een dergelijke bawoning noodzakelijk is vanuit esn cogpunt wan mantelzorg;
c. de mantelzorg geboden wordt in de bastasnde bebouwing;

d. de opparviskte van de sfhankalijke woonruimte beperkt blijft tot 60 m®;
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2. het bijbehorend bowwwerk ten behoeve van de mantelzorg ean ruimtelijke senheaid
vormt met de op hetzelfde perceel gesitueerds badrijfawoning, waarbij de mazimals
afstamd van de bedrijfswoning tot het bijoahorend bowwswerk 20,00 m bedraagt;

f.  ditgeen cnevenredige parkeerdruk met zich mesbrengt;

g. pgeen sprake isvan cnevenredige schade voor de sangrenzende bedrijven, in die zin dat
de badrijven in hun ontwikkelingsmogelijkheden worden beperki;

h. pgeanonevenredige afbreuk wordt gedean aan de woonsituatie, de verkeers- en
perkearsituatie, de milisusituatia &n de gebruiksmogelijkhedan van de sangrenzendea
gronden.

3.5.7 Kleinschalig kampeerterrein bij een paardenhouderij

Met een cmgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaslde in 3.4 ender d in die zin
dat de gromden worden gebruikt ten behoave van een klein kampearterrein aaneluitend op een

kampeertarrein dat met toepassing van 4.5.9 binnen de bestemming ‘Agrarnsch -
Eaardenhoyderibadiif’ wordt toagestasn, mits:

+ deze afwijking tegelijkertijd wordt verlaend meat de afwijking gencemd in £.5.5 an da
dearin genocemde criteria hier eveneans van torpassing zijn.

3.5.8 Zwembaden en tennisbanen

Met een cmgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaslde in 2.4 ender o in die zin
dat gronden worden gebruikt voor serrpesrdrijtets [vernietigd bij vitspraak Afdeling
Bestuursrechtspreak Rzad van State van 16 juli 2014, zaaknummer 2013043631/R1] ean
zwembad of een tennisbaan, mits:

3. depssrdrjmsis [varnietigd bij uitsprask Afdeling Bestuursrechtspraak Raad van State
van 16 juli 2014, zsaknummer 201 304565/1/R1] het zwembed of de tennisbaan bij ean
agrarisch badrijf op een afstand van ten heogste 100 m wit de dichisthijzijnde gevel van
de badrijfswoning ten behoawve van hat eigen hobbymaetig gebruik wordt sangelagd,
wiaarbij het zwembsad of de tennisbaan uitsluitend binnen het bouwvlak is toegestaan;

b. d ritbakanderedan i TP _— —
, B0 rrrerit-rher chehtatisizfin | e bt e i

et I " I ) - . - I
marEeteEdt [vemietigd bij vitspraak Afdeling Bestuursrechtspraak Rzad van State van 16

juli 2014, zaaknummer 201 304555/1/R1];

c. depesrdrjmsis [varnietigd bij uitspraek Afdeling Bestuursrechtspraak Raad van State
van 16 juli 2014, zsaknummer 201 304565/1/R1] het zwembad of de tennisbaan zoveel

maogelijk racht achter da voorgevel van (het hoofdigaboyw(an) wordt gesitueard en
landschappelijk wordt ingepast;

d. ceeprerrtshte e eee e e gt 25 e e et [varniotigd bij
uitspraak Afdeling Bestuursrechtspraak Read van State van 16 juli 2014, zasknummer
201304565/1/R1];

2. pgaan bouwwearken tan behoawa van varlichiting bij sempesrdrifests [vemietigd bij
uitspraak Afdeling Bestuursrechtspraak Read van State van 16 juli 2014, zasknummer
201304555/1/R1] een zwembad enfof een tennisbaan worden sangebracht;



van der Waaij

makelaars & rentmeesters

f.  peenonevenredige afbreuk wordt gedaan aan de woonsituatie, de verkeers- an
parkesarsituatie, de milizusituatia en da gebruiksmogelijkheden van de gangrenzande
gronden.

3.6 Omgevingsvergunning voor het uitvoeran van ean werk, geen bouvwswerk zijnde, of van
werkzaamheden

3.6.1 Vergunningplicht

oor de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden is asn
omeevingswergunning vareist:

a. hetdesls of geheel dempen, het verbreden, enfof vergraven van waterlopen;

b. het scheurem van grasland ten behoeve van de teelt van rewvoedergeswassan ter
voorziening in de eigen bedrijfzbehosfte;

c. hetophogen en afgraven van gronden;

d. het sanleggen van voorzieningen ten behoeve van het extensief dagracreatisf
medegebruik.

a. het [gedesltelijk) verwijderan van een stolp voorzover de gronden zijn voorzien van de
aanduiding "specifieka bouweanduiding - stolp"”.

e wergunningplicht voor de onderdalen a. t'm e, geldt niet ter plastse van de aanduiding
“specifieke vorm van agrarisch - primair agrarisch gebied”.

3.6.2 Utzonderingen
Hetbepaalde in 2.6.1 iz niet van toepassing op warken en werkzaamheden welke:

a. hetnormale onderhioud, een doelmatige agrarische bedrijfsvoerng ens/of hat mormaal
agrarisch gebruik betraffen;

b. reeds in vitvoering zijm op het tijdstip wan het van kracht worden van dit plan.
3.6.3 Toetsingscriteria voor 3.6.1. onder a tot en met e

a. Deomgevingsvergunning wordt slechts verleend mits geen cnevenradige afbreuk wordt
gedaan man de natuurlijke, landschappelijke en cultuurhistorische waarden van het

cpen landschap.

b. Deomgevingsvargunning bedoeld onder 3.6.1 onder a wordt daarki] slechts verlzand
mits de kerekternstiske verkevelingspatronen, datis de strokenverkawveling in hat
veanpolderlandschap en de rationele verksveling in de drocemakerijen, niet
cnavenredig wordan aangetast.

c. Deomgevingsvergunning bedoeld ender 2.6.1 onder bwordt niet verleend in de
veanpoldergebieden, zoals weergegewen im bijlage B.

3.6.4 Toetsingscriteria voor 3.6.1. onder e
De cmgavingsyargunning wordt slachts werlaend mits:

a. debouwtechnische kwaliteit dusdanig slechtis dat hergebruik im alle redelijkhaid niat
mogelijk is;
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het delen van een stolp betreft die op zichzelf niet karakteristiek zijn enwaarbij door
verwijdering dasrvan de karaktaristiske hoofdvorm van de stolp niet onevenredig wordt
aengetast.

3.7 Wijzigingsbevoegdheid

3.7 1A Wijziging wergroten bowwvlak

Burgemeestar em wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat asn esan bouwak
granzende gronden weorden veorzien van de sanduiding ‘bouwylak’, mits:

b.

de oppervlakte van het bowerelak wordt vergroot tot ten hoogste 1,5 hectare;

bij de toepassing van deze wijzigingsbevoegdheid ten aanzien van de nisuwe an de oude
bedrjfslocatie de voorwaarden en criteria worden gehanteesrd uit het Afsprakenkader
Ontwikkeling Landbouw en Landschap Wataerland-ocost, 31 juli 2012, voor zover deze van
toapassing zijn op het perceal waearcp de wijziging betrekking hesaft;

zichtis op een langdurige vergroting van de productiecmyang als gevolg van
schaalvergroting of extensivering / werbreding van de bedrijfsactiviteiten en de
noodzakelijkheid en duurzasmheid van de bednjfsuitbreiding of de noodzakelijke plak
voor opslag is sangatoond;

binnen het besteande bouwvlak geen ruimte is voor de bencdigde uitbreiding of de
opslag;

de geluidskbelasting van de geluidsgevoelige gabouwen niet hoger zal zijn dan de
daarvoor galdende voorkeursgrenswasrde of een vastgestelde hogere waarde;

geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de natuurlijke,
landschappelijke en cultuurhistorische waarden, de woonsitustie, de varkesrs- en
parkesrsituatie, het babouwingzsbeald en de gebruikemogelijkhedan van de
aangranzends grondan.

3.7.2 Wijziging situering bowsrvlak

Burgermeasster en wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat esn ter plaatse aangegeven
bowewvlak, bij gelijkbliprende opperviakte, qua situering wordt gewijzigd, mits:

aan bedriffetachnische noodzask is of milieutachnische redenen zijm om ten behoeve
van de bouw van bedrijfsgebouwwen of het opslaan van mast enfof cverige
landbouswproducten, de situering van hiet bowwelak te wijzigan;

sprake is van een goede inpassing in het landschap overesnkomstig het gestelde in hat
Afsprakenkeder Ontwikkeling Landbouw en Landschap Waterland-oost, 31 juli 2012,

voor zover deze van toepassing zijn op het perceal wearcp de wijziging betrekking heaft;

de geluidsbelasting van de geluidsgevoelige gebouwean niet hoger zal zijn dan de
daarvoor geldende voorkeursgrenswaarde of een vestgestalde hogere waarde;

geen onevenredige afbrauk wordt gedean aan de milisusituatie, de natuurlijke,
landschappelijke en cultuurhistorische wearden, de woonsituatie en de
gebruikemogelijkheden van de sangrenzends gronden.

3.7.3Wijziging nieuw agrarisch bouwperceel ten behoave van verplaatsing
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Burgemeaster en wathouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat ter plaatse een nisuww
bouwpercesl met de aanduiding "spacifieke vorm van agrarisch - bowwpercesl” ten behosve van
ean grondgebonden agransche bedrijfsveering wordt aangebracht, met inbegrip van een
daarbinman gelegen bowwvlak, mits:

deze wijziging uitsluitend wordt toegepast ten behosve van de verplaatsing van ean
duurzaam agrarisch bedrijf, waarbij vitbreiding op de bestasnde bedrijfslocatie niet
maogelijk is;

bij de tospassing van deze wijzigingsbevosgdheid ten aanzien van de nieuwa en de oude
bedrijfslecatie de voorwsarden en criteria worden gshantesrd uit het Afsprakenkader
Ontwikkeling Landbouw an Landschap Waterland-oost, 31 juli 2012, voor zover deze van
toapassing zijn op het perceel waearop de wijziging betrakking heeaft;

de omvang van het bouwylak ten hoogste 1,5 hectare bedraagh;
de mast- en milieuwetgeving het nieuwe badrijff mogalijk maken;

met de vormgeving 2n inrichting van hat bowsrvlak zovesl mogelijk wordt sangaslotan bij
de historisch gegroeidae landschapsstructuur;

de situering van het bouwpercesl vergezald gaat van een griinpassingsplan dat rakening
houdt met het lLandschapstype;

de geluidsbelasting van de geluidsgevoelige gebouwan niet hoger zal zijn dan de
daarvoor geldende voorkeursgrenswaarde of een vastgestelde hogere waarde;

geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milisusituatie, de natuurlijke,
landschappelijke en cultuurhistonsche wearden, de verkeers- an parkearsituatie, de
wioonsituatia en de gebruiksmogelijkheden van de sangrenzende gromden.

3. 7.4 Wijziging nieuw agrarisch bouwpercesl

Burgemeaster en wathouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat ter plaatse een nisuww
bouwpercesl met de aanduiding "spacifieke vorm van agrarisch - bowwpercesl” ten behosve van
ean grondgebonden agransche bedrijfsveering wordt aangebracht, met inbegrip van een
daarbinman gelegen bowwvlak, mits:

dezs wijziging uitsluitend wordt toegepast ter plaatse van de sanduiding "specifiske
vOrm van agrarisch - primair agrarisch gabied®;

bij de toepassing van deze wijzigingsbevoesgdheid de voorwaarden en critaria worden
gehanteard uit het Afsprakenkader Ontwikkeling Landboww an Landschap Waterland-
cost, 31 juli 2012, voor zover deze van toepassing zijn op het pearceel wasrop de wijziging
betrekking hasft;

de omvang van het bouwylak ten hoogste 1,5 hectare bedraagh;
de mast- en milieuwetgeving het nieuwe badrijff mogalijk maken;

met de vormgeving 2n inrichting van hat bowsrvlak zovesl mogelijk wordt sangaslotan bij
de historisch gegroeidae landschapsstructuur;

de geluidsbelasting van de geluidsgevoelige gebouwan niet hoger zal zijn dan de
daarvoor geldende voorkeursgrenswaarde of een vastgestelde hogere waarde;
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g. peanonevenredige afbreuk wordt gedean aan de milieusituatie, de natuurlifke,
landschappelijke en cultuurhistorische wearden, de woonsitustie en da
gebruikemogelijkheden van de sangrenzends gronden.

3.7.5'Wijziging tweede bedrijfswoning

Burgermesster an wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat dear waar ten hoogate 8en
bedriffewoning sarwezig is, ter plaatse de sanduiding "specifiske vorm van wonen - tweada
bedriffewoning” wordt aangebracht, mits:

a. sprakeiswvaneen bedrijfsomvang van ten minste 100 NGE aanwezig an de
bedrijfswoning noodzakelijk is in verband met permanent teezicht en de continuibeit &n
duurzaamheid wan het bedrijf als volwaardig meermansbedrijf;

b. ter pleatse niet al sprake is van inwoning door een tweede huishoudemn;

c. maeteen gfinpassingsplan wordt aangetoond dat de entwikkeling op een zorgvuldige
wijze landschappelijk wordt ingepast;

d. detweede bedrijfswoning aan de wegzijde binnen het bouwsvlak in de directe omgeving
van de bedrjfsgebouwean wordt gesituserd;

2, pgean sprake isvan onevanredige schade voor de sangrenzendea bedrijwan, in die zin dat
de badrijyven in hun ontwikkelingsmogelijkheden worden baperkt;

f.  nogniet earder bij het agrarisch bedrijf een tweede bedrijfawoning is gebowwd;

g. degeluidsbelasting niet hoger zal zijn dan de daervoor geldende voorkeursgrenswaarde
of een vastgestelds hogere waarde;

h. gean onevenredige afbreuk wordt gedean aan de milieusituatie, de woonsituatie en da
gebruikemogelijkheden van de sangrenzends gronden.

3.7.6 Wijziging waterberging

Burgermesster en wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat de sanduiding
“weaterberging” wordt aangebracht, mits:

a. terpleatse de gronden ten behoeve van de waterberging worden ingericht;

b. geen onevenredige afbrauk wordt gedaan aan de milisusiwatie, de natuurlijke,
landschappelijke en cultuurhistorische waarden, de woonsitustie en da
gebruiksmogelijkhaeden van de aangrenzende grondean.

3.7.7Wijziging naar natuur

Burgemeeastar em weathouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat de bestermming ‘Agransch’
wiordt gewijzigd in de bestemming Blatuur - 3" ten behoeve van de natuurentwikkeling, mits:

a. natoepassing ven deze wijzigingsbevoegdheid de regels van artikel 18 van
cvareenkomstige toepassing zijn,;

b. dewijzigingsbevoegdheid niet esrder wordt toegepast dan nadat de batreffende gronden
voor de daadwerkelijke natuurontwikkeling in sigendem zijn vensoren;
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c. pgeenonevenredige afbreuk wordt gedean aan de natuurlijke, land=chappelijke en
cultuurhistorsche waarden en de gebruikemogelijkheden van de aangrenzende
gronden.

2. 7.8 Wijziging maar wonen ten behoeve van functieverandering

Burgemaester enmwethouders kunnen het plan wijzigen in dia zin dat de bastemming ‘Agrarisch’,
uitsluitend voorzowver ter plaatse voorzien van een bouwperceel, wordt gewijzigd in da

bestermming "Wonen' of Wonen - Stolp' ten behoawa van ean functisverandering van een
bouwpercesl, mits:

a. natoapassing van deze wijzigingsbevoegdheid de regels van artikel 27 of 2E van
cwaraenkomstige toepassing zijn;

b. bij datospassing van deze wijzigingsbevoegdheid de voorwaarden en criteria wonden
gehanteard it het Afsprakenkader Cntwikkaling Landbouww en Landschap Waterland-

cost, 31 juli 2012, voor zover deze van teepassing zijn op het perceel waarop de wijziging
betrekking hasaft;

c. deaanduiding "specifieke vorm van agrarisch - bouwpercesl” ter plastae wondt
verwijderd;

d. geen sprakeisvan esn onevenradige beperking van de ontwikkelingasmogelijkheden van
aangrenzende bedrijven;

a. indevoormalige bedriffswzning ean woonfunctie wordt cndergebracht;

f. hetvoormalige boerderjpand of andere beeldbepalande bouwwormen als
landschappelijk waardevolle verschijningsworm worden gehandhaafd;

g. peenonevenredige afbreuk wordt gedean aan de milisusituatie, de woonsituatie en da
gebruikemogelijkheden van de aangrenzenda grondan.

3.7 9Wijziging vergroten bestemmingsvlakken wonen

Burgemaaster en wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat de bestemming ‘Agransch’
wordt gewijzigd in de bestemming "Wonen' of Wonen - Stolp” vitsluitend ten behoeve van het
wvargroten van bestermmingsvliakken met de bestemming Wonen' of "Wonen - Stolp”, mits:

a. natoapassing van deze wijzigingsbevoegdheid de regels van artikel 27 of 2E van
cwaraenkomstige toepassing zijn;

b. deoppervlakte van het bestemmingsvlak met de bestemming "Wonen' of "Wonen - Stolp'
na toepassing van de wijzigingsbevoegdheid ten hoogste 500 m* badraagt;

. peen sprake iz van esn onevenradige beperking van de ontwikkelingamogelijkheden van
aangrenzende bedrijven;

d. detosgevoegde grond witsluitend als zij- of achiererf wordt gebruikt;

a. maetean arfinpessingsplan wordt aangetoond dat de ontwikkeling op een zorgvuldige
wijze landschappelijk wordt ingepast;

f. degeluidsbelasting van de geluidsgevoelige gabouwen niet hoger zal zijn dan de
daamvoor geldende voorkeursgrenswasande of ean vastgestalde hogere waarde;
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g. pgeenonevenredige afbrauk wordt gedaan aan de natuurlijke en landschappelijke
wisarden, de archeclogiache waarden en de gebruiksmcgelijkheden van de
asngrenzends grondan.

3.7 10 Wijziging verplaatsen bestemmingsviakken wonen

Burgemeeaster enwethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat de bestemming ‘Agrarsch’
wordt gewijzigd in de bestemming "Wonen' of "Wonen - Stolp” uitsluitend ten behoceve van het
varplaatsen van bestermmingsvlakken met de bestemming Wonen' of Wonen - Stolp’, mits:

da. natoapassing van deze wijzigingsbevoegdheid de regels van artikel 27 of 28 van
cveresnkomstige toepassing zijn;

b. hetwoormalige bestemmingsvlak met de bestemming Wonen' of Wonen - Stolp' ter
pleatse wordt vensijderd en die betreffende gronden woerden voorzien van da

bestemming "Agrariach’;

. de huidige igging van het bestemmingavlak met de bestermming Wonen' of "Wonen
- Stolp' belemmeringan oplevert voor de omgeving dam wel voor de bewoners zelf an ar
met ean gawijzigde situering een verbeterng kan worden bewerkstaelligd;

d. deomwvangwan hetbesternmingsvlak met de bastermming "Wonen' of Wonen - Stolp’
niet wordt vargroct;

a. peen sprake is van een onevenredige beperking van de ontwikkelingsmogelijkheden van
asngrenzendes bedrijven;

f.  mateen arfinpassingsplan wordt aangetoond dat de ontwikkeling op een zorgvuldigs
wijze landscheppelijk wordt ingepast;

g. degeluidsbelasting van de geluidsgevoelige gabouwen niet hoger zal zijn dan de
daarvoor galdende veorkeursgrenswaarde of een vestgestelde hogere waarde;

h. geenonevenredige afbrauk wordt gedaan aan de natuurlijke en landschappelijke
wisarden en de gebruiksmogelijkhaden van de sangrenzende gronden.

3.7.11 Wijziging naar niet-agrarische bedrijvigheid ten behoeve van functieverandering

Burgemeaster enwethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat de bastemming ‘Agrarisch’,
uitsluitend voorzowver ter pleatse voorzien van een bouwparceeal, wordt gewijzigd in de

bestamming 'Agran il
aen bouwparceal, mits:

i, ten behoeve van een functieverandering wvan

3. natospassing van deze wijzigingsbevoegdheid respectievelijk de regels van artikel 4 van
cvaraenkomstige toapassing zijn,

b. de asnduiding "specifieke vorm van agrarisch - bouwwpercesal” ter plastse wondt
verwijderd;

c. pgeen spreke is van esn onevenredige beparking van de entwikkelingsmogelijkheden van
asngrenzendes bedrijven;

d. bi] detospassing van deze wijzigingsbevoegdheid de voorwaarden an criteria worden
gehanteerd uit het Afsprakenkader Ontwikkeling Landbouww en Landschap Waterland-
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cost, 31 juli 2012, voor zover deze van teepassing zijn op het pereceel wasrop de wijziging
betrekking haaft;

a, gasn onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milisusituatie, de woonsituatie en de
gabruikemogelijkheden van de aangrenzenda gronden.

3712 Wijziging naar meerdere woningen in stolp

Burgermnaeastar enwethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat een bedriffswoning in de
vorm van een stolp, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding "specifieke bowwaanduiding -
stolp” wordt gebruikt voor meer dan eén woning, mits:

a. dezewijziging vitslutend wordt toegepast ten behoeve van het behoud wan de stolp;

b. terplaatse tevens de aanduiding "specifiske vorm van wwonen - meesrders woningen”
wiordt sangebrachi;

c. deopperviakte van hat vierkant ten minste 200 m® bedraagt, waarbij de cppenvlakte van
iedere bedrijfswoning ten minate 100 m" bedrasgt;

d. debesteande bouwmassa nietwordt wergroot;

2. pgeen sprake isvan esn onevenredige beperking van de ontwikkelingsmogelijkheden van
aangremzendes badrijvan;

f.  peen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de gebruikemogelijkheden van de
aangremzends grondan.

Artikel 29 Waarde - Archeologie 3
39.1 Bestemmingsomschrijving

Dewvoor Waarde - Archeologie 3' sangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar
voorkomende bestemmingien), mede bestemd voor:

= het behoud van de aldaarin of op de grond sanwezige archeologische waarden.
39.2 Bouwregels
39.2.1 Omgevingsvergunning voor het bouwen

oor bouwwearken waarbij grondroerende werkzaamhedan over een opperviakte groter dan 500
m® an disper dan 0,40 m onder het masiveld plaatsvinden moet alvorens sen
omgevingswargunning woor het bouwen wordt verleend, zijn sangetoond dat:

a. peen archeologische waarden aanwezig zijn; dan wel

b. detde archeclogischewaarden door de bouweactiviteiten niet cnevenradig worden
gaschaad; danwel

c. datde archeclogische waarden door bouwsctiviteiten kumnen worden verstoord.
39.2.2 Voorwaarden omgevingswergunning woor het bowwen

Indien blijkt dat de archeclogizche wasarden van de gronden docr het varlenen van de
omgevingswargunning woeor het bouwen kunnen worden verstoord, kunnen e8n of mearders van
de volgende voorwsarden worden verbonden aan de omgevingsvergunning woor het bowsen:
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de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, wiaardocr de archeclogischea
resten in de bodem kunnen worden behouden;

de verplichting tot het doan van cpgravingen;

de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodamwerstoring, te laten
begeleiden door een deskundigs op het terrein van archeclogische monumentenzorg.

393 Omgevingsvargunning voor het uitvoeran van een werk, geen bouswwerk zijnde, of van
werkzaamhedean

33.3.1 Nergunningplichtige warken an werkzaamheadan

Woor de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden is ongeacht hat
bepaalde in de regals bij de andere op de gromden van toepassing zijnde bastemmingen ean
omEevingsvargunning vereist:

a.

het sanbrengen van digpwertalenda beplanting of bemen over een groter opperylak dan
500 m”;

hat rooien of vellen van houtopstanden over een groter opperdak dan 500 m®;

de aanleg ven verhardingan met een groter opperdak dan 300 m® en op ean grotera
diepte dam 0,40 m;

hat efgraven, ophogen of agaliseren van gronden met een groter oppervlak dan 500 m®
en op esn groters diepte dan 0,40 m;

het greven, veroreden of dempen van sloten alamede het aanleggan en intensiveran wvan
drainage over of met een groter oppandak dan 500 m® en op een grotere dispte dan 0,40
I,

hat in de grond brengen van voorwerpen over ean groter opperviak dan 500 m® op ean

grotere diepte dan 0,40 m;

het varrichten van grasfwerkzasmheden over een groter oppervlak dan 500 m® en disper
dan 0,40 m;

het sanbrengan van cndergrondse of bovengrondse transport-, energie- of
telecommunicatisleidingan en de dearmee verband houdende constructies, installaties
of Bpparstuur over een groter oppervlak dan 500 m® an op een grotere diepte dan 0,40 m.

39.23.2 Uitzondering

Hetbepaalde in 22.3.1 is niet van toepassing op werken en werkzaamheden dia:

a.

het nermala onderhoud, gebruik en behear betreffen, waaronder begrepen het
varvangen van drainagewerken an het glayflops draineran;

reads in witvoaring zijn ten tijde van het van kracht worden wan het plan;

in het kader van archeologisch onderzoek en het doen van opgravingen worden
uitgevoerd, mits werricht door een deartos bevoegde instantie.

39.3.3 Toetsingscriteria

Oein 2931 gencemde cmgevingsvergunning wordt slechts vaerleend, mits:
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3. is=sangetoond dat geen archeclogische waarden aanwezig zijn, dan wel,

b. is sangetoond dat de archeologische wearden door de werken, Eeen bouwwerken
zijnde, enfof werkzaamheden niet omevenredig worden geschaad, dan wal;

c. issangetoond dat de archeologische waarden door de werken, gean bouwnwearkan
zijnde, en/of werkzaamheden kunnen worden verstoord.

3934 Voorwaarden omgevingsvergunning

Imdien blijkt dat de archeclogische waarden van de gromden docr het uitvoeren van warken,
gean bouvwswerken zijnde, enfof weerkzaamhaden kunnen worden verstoord, kunmen éan of
meerdare van de volgende voorwaarden worden verbonden aan de omgevingsyergunning:

a. deverplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor de archeclogischa
restan in da bodem kunnen worden behouden;

b. deverplichting tot het doan van cpgravingan;

c. deverplichting de wearken of werkzaamhedean die leiden tot de bodemyerstoring, te laten
begelsiden door een deskundige op het terrein van archeclogische monumentenzorg.

39.4 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemesaster en weathouders kunnen het plan wijzigen door de bestemming YWaarde
“Archaclogie 3° geheel of gadasltelijk te varsijderen indian op basia van archeologisch
onderzoek door een archeologisch deskundige is asngetoond dat ter plaatse gaen
archeclogizche waarden (meear) aamwezig zijn.
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oorwaarden

Informatieplicht

De verkoper van de onroerende zaak heeft een informatieplicht. Dit houdt in dat de verkoper verplicht is om be-
langrijke zaken die hem bekend zijn en voor u als koper van belang kunnen zijn, aan u mee te delen.

Daartoe zijn via het Move-account onder andere de verkoopvragenlijst, eigendomsinformatie en overige relevante
documenten beschikbaar gesteld. In geval van serieuze belangstelling adviseren wij u deze stukken zorgvuldig
door te nemen, zodat u inzicht krijgt in onder meer erfdienstbaarheden, kettingbedingen en kwalitatieve rechten
en verplichtingen. Ook de “lijst van roerende zaken” wordt via het Move-account beschikbaar gesteld.

Toelichtingsclausule NEN2580

De vermelde gebruiksoppervlakten zijn gebaseerd op de NEN2580. Deze meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen. Verschillen in meetuitkomsten blijven echter mogelijk, bijvoorbeeld
door interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

Onderzoeksplicht

De informatieplicht van de verkoper ontslaat de koper niet van een eigen onderzoeksplicht. Koper dient zelf on-
derzoek te verrichten naar alle zaken die voor hem van belang zijn en wordt geacht de via het Move-account ver-
strekte informatie zorgvuldig te hebben bestudeerd.

Bij verbouwingsplannen adviseren wij een deskundige, zoals een aannemer, architect of constructeur, in te scha-
kelen. Daarnaast ligt er een verantwoordelijkheid bij koper ten aanzien van informatie die opvraagbaar is bij ge-
meente en andere openbare instanties. Het kan verstandig zijn zich te laten begeleiden door een eigen aanko-
pend makelaar.

Financiering/hypotheek

Wij adviseren u véér het uitbrengen van een bod inzicht te hebben in uw financiéle mogelijkheden. Een financieel
specialist kan u hierbij begeleiden en adviseren. Desgewenst kan Van der Waaij Makelaars en Rentmeesters u in
contact brengen met een onafhankelijk adviseur.

Na de bezichtiging

De verkoper heeft zijn woning voor u opengesteld om te bezichtigen en is uiteraard zeer benieuwd naar uw reac-
tie. Wij stellen daarom een vlotte reactie erg op prijs, ook wanneer de bezichtigde woning niet is wat u zoekt. Even-
tueel kunnen wij samen met u uw woonwensen in kaart brengen en u helpen met het zoeken naar uw droomhuis.
Voor meer inlichtingen hierover kunt u informeren bij ons kantoor.

Onderhandelen en bieden

Biedingen kunnen via het Move-account worden uitgebracht, eventueel onder voorbehoud van financiering of
bouwkundige keuring. Een uitgebrachte bieding verplicht verkoper niet tot verkoop. Verkoper behoudt zich uit-
drukkelijk het recht van gunning voor en kan besluiten met meerdere partijen tegelijkertijd te onderhandelen.

Een koopovereenkomst komt pas tot stand nadat koper en verkoper de koopovereenkomst schriftelijk hebben
ondertekend (schriftelijkheidsvereiste).

Waarborgsom of bankgarantie

Bij een koopovereenkomst is het gebruikelijk dat koper een waarborgsom stort of een bankgarantie afgeeft ter
hoogte van 10% van de overeengekomen koopsom. Deze bepaling wordt standaard opgenomen in de koopover-
eenkomst.

Privacy
Persoonsgegevens die via het Move-account of tijdens het aankoopproces worden verstrekt, worden verwerkt con-
form de geldende privacywetgeving.

Vragen
Heeft u vragen of wenst u nadere informatie, dan kunt u uiteraard contact opnemen met ons kantoor.



