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Inleiding

Midden in het bruisende centrum van Vlissingen staat dit herenhuis, welke zich in een
goede staat bevind (compleet gerenoveerd 2005) en bestaat uit 3 woonlagen met
meerdere indelingsmogelijkheden én gebruiksmogelijkheden. Walstaat-Zuid vormt de
verbinding tussen het kernwinkelgebied in het eerste deel van de Walstraat en Lange
Zelke aan de ene zijde en het jachthavengebied met de Nieuwendijk en de Zeilmarkt aan

de andere zijde.
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Ligging en indeling

Begane grond

Hal, trapopgang naar de bovenwoning, toilet (sanibroyeur) en de commerciéle ruimte, in
gebruik geweest als winkel. Deze ruimte is voorzien van een sfeervol balkenplafond,
parketvloer en een kleine pantry met elektrische boiler. En vanuit deze ruimte heeft u
toegang tot de sfeervolle stadstuin.

Eerste verdieping

Sfeervolle woonkamer met balkenplafond met leuke uitzicht op de Walstraat en een
open keuken (geheel passend bij de stijl van de woning), voorzien van een spoeleiland,
inductie kookplaat, twee combi-ovens, warmhoudplaat, koelkast en vaatwasser. Vanuit
de keuken loopt u zo het balkon op met trap naar de achtertuin. Portaal met toegang tot
het toilet.
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Ligging en indeling

Tweede verdieping

Overloop, een zeer royale slaapkamer aan de voorzijde welke opgedeeld kan worden in
twee slaapkamers en een slaapkamer aan de achterzijde. Beide slaapkamers zijn
voorzien van schuifdeurkasten. Praktische kast met opstelling van het witgoed.

De badkamer is netjes afgewerkt en voorzien van een inloopdouche, wastafelmeubel,
toilet en moderne tegels.

Tweede verdieping
Zeer ruime bergzolder te bereiken met een vlizotrap. De c.v.-installatie (2026) en
mechanische ventilatie bevinden zich op deze verdieping.
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Ligging en indeling

Tuin
De fijne stadstuin aan de achterzijde is keurig onderhouden. Er zijn borders met vaste
planten en een kleine veranda met berging.

Bijzonderheden

Algemeen:

Bouwjaar oorspronkelijk 1817, opnieuw opgebouwd in 2006
Rijksmonument

Woonoppervlakte: 178 m2

Winkeloppervlakte begane grond: 456 m?

Energielabel B

Voldoende (betaalde) parkeergelegenheid in de omgeving
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Ligging en indeling

De voor ‘Centrum - 3’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. detailhandel; b. horeca, categorieén 1a, 1b en 1¢; c. ter plaatse van de aanduiding
'horeca van categorie 2': tevens voor een horecabedrijf, categorie 2;

d. ter plaatse van de aanduiding 'horeca uitgesloten': niet voor horeca;

e. dienstverlening; f. kantoor;

g. cultuur en ontspanning;

h. maatschappelijke voorzieningen en instellingen;

i. wonen, daaronder begrepen een aan huis verbonden beroeps- of bedrijfsactiviteit;
j. stedelijke bedrijvigheid;

k. evenementen;

|. ondersteunende horeca als ondergeschikte nevenactiviteit;

m. bij de bestemming behorende erven, tuinen, groen, verkeer- en
parkeervoorzieningen, laad- en losvoorzieningen, magazijnen, bergruimten en andere
voorzieningen, zoals terrassen met daarbij behorend meubilair, reclame-uitingen,
kunstobjecten en straatmeubilair;
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Kenmerken

Overdracht
Vraagprijs

Aanvaarding

Bouw

Type object
Soort bouw
Dakbedekking
Type dak

Isolatievormen

Oppervlaktes en inhoud
Perceeloppervlakte
Gebruiksoppervlakte wonen
Inhoud

Oppervlakte overige inpandige
ruimten

Oppervlakte externe bergruimte

Oppervlakte gebouwgebonden
buitenruimte

Indeling
Aantal bouwlagen
Aantal kamers

Aantal badkamers

Locatie

Ligging

Tuin

Type
Hoofdtuin
Oriéntering

Staat

Energieverbruik

Energielabel

€ 499.000,- k.k.

In overleg

Woonhuis, herenhuis, tussenwoning
Bestaande bouw

Dakpannen

Schilddak

Vloerisolatie
Voorzetramen

128 m?2
178 m?2
661 m3
25 m?

4 m?2

8 m2

4
4 (waarvan 2 slaapkamers)
1

In centrum

Achtertuin
Ja
Noord-oost

Prachtig aangelegd
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Kenmerken

CV ketel
Warmtebron
Bouwijaar
Combiketel
Eigendom

Uitrusting

Warm water
Verwarmingssysteem
Heeft een alarm

Tuin aanwezig

Heeft schuur/berging

Heeft ventilatie

Kadastrale gegevens

Eigendom

Gas
2026
Ja

Eigendom

CV-ketel

Centrale verwarming
Ja

Ja

Ja

Ja

Eigen grond
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Foto's
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Tekeningen

- 538m -

427 m

Woonruimte/Bedrijfsruimte
45.8 m?
H=2.79m

1071 m
222m—— <088m~ =
10.98 m

3.04m

-—213m—>

- 126m-—» = 3.75m -

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
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Tekeningen

11.01 m
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.

Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
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Tekeningen

11.01 m
11.25m

< 443 m >

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
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Dé branchevereniging vastgoed
voor vastgoedprofessionals. ; Ned

Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens

Naam:

Adres te verkopen woning: Walstraat 36 te 4381 EE Vlissingen
Datum:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms
niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te

voorkomen.
Blijft  Gaat Kan worden n.v.t.
mee overgenomen

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:
- inbouwspots/dimmers O O X O
- opbeouwspetsfarmaturenflampen/dimmers O O O
- losse (hang)lampen keuken O O X O
- Winkelverlichting O O O
- O O O O

(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- 7 voorraadkasten winkel O O O
- 2 zuilen - toonbank e.o. O O X O

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- gordijnrails O O O O
- gordijnen O O O O
- overgordijnen O O O O
- vitrages O O O O
- rolgordijnen O O O O
- lamellen | O | O
- jaloezieén O O X O
- (losse) horren/rolhorren begane grond en verd 1 O O O
- Vouwgordijnen begane grond O O O
- O O O O

Vloerdecoratie, te weten:
- vloerbedekking O O O
- parketvloer ] O O
- houten vloer(delen) O O O X
- laminaat O O O X
- plavuizen O O O
- O O O O
- O O O O

1
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Dé branchevereniging Va Si‘g oed

voor vastgoedprofessionals. ; Ned
Blijft  Gaat Kan worden n.v.t.
mee overgenomen
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O X
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels O O O
Designradiator(en) X O O O
Radiatorafwerking O O O
Overig, te weten:
- spiegelwanden O O O
- schilderij ophangsysteem O O O
- O O O O
- O O O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- 2 xcombimagnetron O O |
- Koelkast O O O
- Vaatwasser O O O
- Afzuigkap O O O
- O O O O
- O O O O
- O O O O
- O O O O
Keukenaccessoires, te weten:
- Tafelkoelkast O O X O
- O O O O
- O O O O
- O O O O
- O O O O
- O O O O
- O O O O
- O O O O
Sanitair/sauna
Toiletaccessoires:
- 2 xwcrolhouder X ] O O
- 2xborstel X O O O
- O O O O
- O O O O
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Dé branchevereniging Va Si‘g oed

voor vastgoedprofessionals. “ Ned
Blijft  Gaat Kan worden n.v.t.
mee overgenomen
- O O O O
- O O O O
Badkameraccessoires:
- O O O O
- O O O O
- O O O O
- O O O O
- O O O O
- O O O O
- O O O O
- O O O O
Sauna met toebehoren O O O
O O O O
O O O O
Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing
Schotel/antenne O O O
Brievenbus O O O
Kluis O O O
(Voordeur)bel O O O
Alarminstallatie + videocamera O O X O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O
Rookmelders O O O
(Klok)thermostaat O O O
Airconditioning Od O O
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie O O O
- Boiler begane grond O O O
- geiser O O O X
- O O O O
- O O O O
- O O O O
Screens O O O X
Rolluiken O O O X
Zonwering buiten O O O X
O O O O
O O O O
O O O O
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Dé branchevereniging vastgoed
voor vastgoedprofessionals. ; Ned

Blijft  Gaat Kan worden n.v.t.
mee overgenomen

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

- X O O O
- O O O |
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O | O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat O X O O
Zonnepanelen O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O
O | | O
O O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O
Beplanting O O O
Losse potten/planten O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
O O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas O O O
O O O O
O O O O
Overig
Overige tuin, te weten: O O O O
- (sier)hek O O O O
- vlaggenmast(houder) + stok O O O
- O | | O
- O | | O
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Dé branchevereniging
voor vastgoedprofessionals.

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,

neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?

Ccv

Gaat
mee

vastgoed
A Ned.

Wordt
overgenomen
door koper

Boiler

Zonnepanelen

Oooooomono
0000 KKK

Oogoooomoo

Oogoooomoo

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

Verkoper(s)

naam: naam:
plaats: plaats:
datum: datum:

Koper(s)

naam: naam:
plaats: plaats:
datum: datum:



Theelen & Partners makelaars en taxateurs

Badhuisstraat 123 127
4381 LR Vlissingen
0118-430777
info@tpmakelaars.nl



